Primaria Municipiului Timisoara ANEXA
COMISIA DE NEGOCIERE CU TERTII A MUNICIPIULUI TIMISOARA

REGULAMENTUL
privind organizarea si functionarea Comisiei de negociere cu tertii a Municipiului
Timisoara

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art.1 Obiectul regulamentului. Regulamentul stabileste cadrul general pentru organizarea si
functionarea Comisiei de negociere cu tertii a Municipiului Timisoara. Comisia este constituita
pentru a negocia inchirieri, achizitii, schimburi de imobile cu importanta economica si sociala
pentru Municipiul Timisoara, respectiv alte situatii concrete pentru care este imputernicita prin
hotarare a consiliului local.

Art.2 Definitii si teremeni. In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos
au urmatoarele semnificatii:

1.negociere = procesul de discutie si consultare desfasurat intre Comisie si terti, in
vederea stabilirii conditiilor optime pentru incheierea unor acte juridice (inchiriere, achizitie,
schimb etc.) in interesul Municipiului Timisoara;

2.mandat = Tmputernicire expresa acordata Comisiei de catre consiliul local, prin care
aceasta este abilitata sa desfasoare negocierea cu tertii. Mandatul defineste clar obiectul
negocierii, limitele de competenta ale Comisiei si durata pentru care este valabil, asigurand
astfel conformitatea activitatilor Comisiei cu interesele si prioritatile municipiului;

3.terti = persoane fizice, juridice sau alte entitati publice sau private care nu fac parte
din structurile administrative ale Primariei Municipiului Timisoara, dar cu care aceasta incheie
contracte sau desfasoara negocieri prin intermediul Comisiei;

4.imobile de interes public = cladiri sau terenuri cu valoare economica, sociala sau de
patrimoniu pentru Municipiul Timisoara, care contribuie la dezvoltarea sau functionarea
institutiilor si serviciilor publice.

5.proces-verbal = documentul intocmit de secretarul Comisiei la finalul fiecarei
sedinte, care contine descrierea subiectelor discutate, deciziile luate, voturile exprimate de
membrii Comisiei, precum si punctele de vedere individuale, notele de opinie ale membrilor
care nu au fost de acord cu decizia majoritara si propunerile formulate pentru consiliul local.

6.cvorum = numarul minim de membri prezenti la sedinta Comisiei, necesar pentru a
putea desfasura procedurile de negociere si pentru a adopta decizii valide.

7.consens = acordul comun intre membrii Comisiei privind o anumita decizie, obtinut
fara voturi contra. In lipsa unui consens, deciziile sunt luate prin vot majoritar conform
prezentului regulament.
Art.3 Rolul si obiectivele Comisiei. Comisia are rolul de a negocia in interesul Municipiului

Timisoara conditiile contractuale sau de alta natura, si are urmatoarele obiective:
a) asigurarea utilizarii eficiente a resurselor financiare si imobiliare ale municipiului, prin
obtinerea celor mai avantajoase conditii in relatiile cu tertii;
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b) identificare si negocierea oportunitatilor de achizitie sau schimb imobiliar in vederea
cresterii si diversificarii patrimoniului imobiliar al municipiului;

c) desfasurarea negocierilor cu respectarea principiilor de transparenta, astfel incat toate
deciziile si procesul de negociere sa fie accesibile si justificate in interes public;

d) negocierea unor conditii contractuale care sa sprijine dezvoltarea proiectelor publice de
infrastructura, educatie, sanatate si servicii sociale, contribuind la imbunatatirea calitatii vietii
in Timisoara;

e) adoptarea unei abordari prudente si echilibrate in negocieri, astfel incat sa fie protejat
interesul public si evitate riscurile financiare sau juridice nejustificate pentru municipiu;

f) crearea unui cadru de negociere care sa incurajeze parteneriatele intre administratia locala
si sectorul privat pentru realizarea unor proiecte de interes comun;

g) asigurarea ca toate imobilele propuse pentru achizitie, inchiriere sau schimb sunt evaluate
conform standardelor profesionale, astfel incat rapoartele de evaluare sa constituie un punct
de referinta obiectiv in cadrul procesului de negociere. Acest demers permite flexibilitate n
cadrul negocierilor, fara a afecta interesele municipiului si evitdnd tranzactiile dezavantajoase.
h) identificarea si implementarea unor clauze contractuale adecvate pentru a minimiza
riscurile de litigiu, intretinere insuficienta sau utilizare neconforma a imobilelor municipale de
catre terti.

CAPITOLULI
Componenta si atributiile Comisiei

Art.4 Structura Comisiei. (1) Comisia de negociere cu tertii a Municipiului Timisoara, este
aprobata prin hotarare de consiliu local si este compusa din 9 membri cu drept de vot:

- Presedinte;

- 1 reprezentant al Directiei Generale Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT;

- 1 reprezentant al Directiei Economice;

- 1 reprezentant al Serviciului Juridic;

- 1 reprezentant al Directiei Generale de Urbanism si Planificare Teritoriala;

- 1 reprezentant al Directiei Secretariatului General,;

- 3reprezentanti din Consiliul Local;
(2) Pentru fiecare membru al Comisiei va fi numit un inlocuitor, care va prelua atributiile
acestuia in cazul absentei motivate sau, in caz de vacantare a locului, pana la numirea unui
nou membru prin hotarare de consiliu local.
(3) Secretarul Comisiei nu are drept de vot, avand ca responsabilitate organizarea activitatilor
Comisiei siintocmirea, respectiv redactarea documentelor oficiale ale acesteia.
Art.5 Aprobarea componentei. (1) Componenta Comisiei de negociere cu tertii este aprobata
prin hotarare a consiliului local in care se nominalizeazd membrii acesteia, cu indicarea
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numelui, prenumelui si functiei fiecarui membru, precum si a directiei, serviciului sau
compartimentului pe care il reprezinta.

(2) Componenta se modifica in cazul in care unul dintre membrii isi pierde calitatea care il
califica pentru a face parte din Comisie, respectiv:

a)isi pierde functia de angajat al aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Timisoara
sau este transferat, detasat ori delegat intr-o alta directie/serviciu/compartiment din cadrul
institutiei, fara sa mai reprezinte astfel directia specificata initial;

b) isi pierde calitatea de consilier local, ca urmare a expirarii mandatului, a demisiei, a
excluderii din consiliul local sau a decesului;

c) absenteaza nemotivat la trei sedinte consecutive.

(3) In cazul prevazut la alin.(2) lit.c), la propunerea scrisd a presedintelui Comisiei se poate
proceda la inlocuirea membrului respectiv, T1n scopul asigurarii continuitatii si eficientei
activitatii Comisiei.

(4) Tn cazul vacantarii unui loc de membru, supleantul va prelua temporar atributiile acestuia
pana la numirea unui nou membru. Consiliul local va emite, in termen de 30 de zile de la data
vacantarii, o hotarare prin care componenta Comisiei va fi modificata, iar membrul lipsa va fi
inlocuit cu o alta persoana din aparatul de specialitate sau, dupa caz, cu un consilier local
desemnat.

Art.6 Mandatul Comisiei. (1) Pentru fiecare subiect de negociere, Consiliul Local al
Municipiului Timisoara va adopta o hotarare de Tmputernicire distincta, care sa confere
Comisiei mandatul necesar desfasurarii negocierii.

(2) In hot&rarea de imputernicire se vor specifica in mod clar urmatoarele elemente:

a) obiectul negocierii: tipul operatiunii de negociere, precum inchirierea, achizitia, schimbul
sau alte tranzactii de interes public;

b) durata mandatului: perioada pentru care Comisia este autorizata sa desfasoare negocierile
pe subiectul respectiv;

c) un raport de evaluare intocmit de un expert ANEVAR, cu privire la valoarea bunului imobil
supus negocierii. Acest raport va fi solicitat de catre compartimentul sau serviciul din cadrul
aparatului de specialitate care promoveaza hotararea, reprezentand un punct de referinta in
vederea asigurarii unei negocieri echitabile si Tn concordanta cu interesul legitim al
municipiului, farda a impune Comisiei limite fixe de valoare, fie maxime sau minime, in
desfasurarea negocierii.

Art.7 Atributiile Comisiei. Comisia are urmatoarele atributii:

a) sa negociere pretul, durata si alte clauze speciale ale contractelor ori actelor aditionale de
inchiriere, vanzare-cumparare sau schimb, respectiv in alte situatii concrete pentru care este
imputernicita;

b) formularea de propuneri concrete, pe baza rezultatului negocierilor, care sa fie ulterior
supuse dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Timisoara;

c) actionarea strictin limitele stabilite prin hotararea de imputernicire pentru fiecare negociere,
fara a depasi sau modifica obiectul si limitele mandatului acordat de Consiliul Local;

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.3din5



Primaria Municipiului Timisoara

DIRECTIA GENERALA VALORIFICARE DREPTURI DE PROPRIETATE ALE UAT
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Cadastru

d) solicitarea de clarificari de la aparatul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului
Timisoara, pentru a asigura conformitatea cu reglementarile legale si pentru a evalua
oportunitatea si modalitatile adecvate de realizare a obiectivelor propuse.

CAPITOLULIII
Procedura de convocare si desfasurarea sedintelor

Art.8 Convocarea Comisiei. Secretarul Comisiei, la solicitarea presedintelui, va convoca
sedinta si va notifica memobrii si tertii implicati in negocieri, conform mandatului aprobat prin
hotarare a consiliului local.

Art.9 Procedura de convocare. (1) Convocarea se face cu minimum 5 zile lucratoare inainte
de data sedintei, prin comunicare scrisa transmisa tuturor membrilor Comisiei si tertilor
implicatiin negociere, incluzand data, ora si locul desfasurarii sedintei.

(2) Convocarea transmisa membrilor Comisiei va include ordinea de zi, precum si
documentatia aferenta fiecarui punct.

(3) Tn cazuri exceptionale sau de urgenta, sedintele pot fi convocate intr-un termen mai scurt,
dar nu mai putin de 24 de ore.

Art.10 Prezenta membirilor. (1) Prezenta membrilor Comisiei la sedinte este obligatorie, iar
orice absenta trebuie comunicata secretarului Comisiei, impreuna cu motivele justificative.
(2) Membrii care nu pot participa au obligatia de a anunta absenta cu cel putin 24 de ore
inaintea sedintei, pentru a permite convocarea inlocuitorului desemnat.

Art.11 Cvorumul. Cvorumul necesar pentru desfasurarea sedintelor este de minimum 5
membri prezenti, iar subiectele aferente ordinii de zi pot fi discutate numaiin conditiile intrunirii
acestui cvorum de prezenta.

Art.12 Adoptarea deciziilor. (1) Pentru adoptarea deciziilor, este necesar votul a cel putin doua
treimi din numarul membrilor prezenti.

(2) In cazul in care, indiferent de motive, nu se poate ajunge la un vot majoritar de doua treimi,
in special din cauza unor divergente de opinie intre membri, presedintele Comisiei va solicita
reanalizarea punctelor de divergenta pentru a incerca atingerea unui consens.

(3) Daca nu se poate ajunge la un acord dupa reanalizare, decizia finala va fi adoptata cu votul
majoritatii simple a membrilor prezenti.

(4) Membrii Comisiei care nu sunt de acord cu decizia astfel adoptata au obligatia de a-si
exprima opinia in scris, intr-o nota individuala anexata procesului-verbal al sedintei.

Art.13. Documentatia sedintei. (1) Secretarul Comisiei este responsabil de intocmirea
procesului-verbal pentru fiecare sedintd. Procesul-verbal se intocmeste la incheierea
negocierii si este semnat de toti membrii prezenti.

(2) Procesul-verbalincheiat cu ocazia sedintei, va include:

a) ordinea de zi a sedintei;
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b) propunerile si punctele de vedere exprimate de membrii Comisiei;

c) voturile exprimate;

d) propunerea finalad formulata de Comisie pentru a fi Tnaintata spre dezbatere si aprobare
consiliului local;

e) notele individuale ale membrilor care nu au fost de acord cu decizia finala.

(3) Laincheierea fiecarei sedinte, procesul-verbal va fi semnat de membrii Comisiei si arhivat
de secretarul Comisiei.

CAPITOLUL IV
Drepturile si obligatiile membrilor Comisiei

Art.14. Drepturile membrilor Comisiei. Membrii comisiei au urmatoarele drepturi:

a) dreptul de a prezenta propuneri, amendamente si puncte de vedere in cadrul sedintelor;

b) dreptul de a-si exprima votul asupra deciziilor, in conformitate cu procedura de adoptare a
deciziilor stabilita in prezentul regulament;

c) dreptul de a solicita consemnarea in procesul-verbal a punctului lor de vedere, inclusiv
atunci cand opiniile lor difera de decizia finala adoptata de Comisie;

d) dreptul de a intocmi, in scris, note individuale pentru a justifica un votimpotriva cu privire la
anumite subiecte discutate in cadrul sedintei.

Art.15. Obligatiile membrilor Comisiei. Membrii Comisiei au urmatoarele obligatii:

a) sa participe la toate sedintele Comisiei;

b) saisi exprime punctul de vedere intr-o maniera argumentata, aducand justificari si sustineri
relevante cu privire la subiectele discutate;

c) sa informeze secretarul Comisiei cu cel putin 24 de ore ihainte de ora programata, in cazul
in care nu pot participa la sedinta, pentru a permite convocarea inlocuitorului desemnat;

d) in situatia Tn care voteaza impotriva unei hotarari adoptate de majoritatea Comisiei, memobrii
au obligatia de aintocmi o nota justificativa, in scris, care sa explice motivele votului impotriva.
Aceasta nota se ataseaza la procesul-verbal al sedintei.

CAPITOLULYV
Dispozitii finale

Art.16. Completarea regulamentului. Regulamentul se completeaza cu prevederile actelor
normative in vigoare si ale regulamentelor interne ale Primariei Municipiului Timisoara.
Comisia poate initia modificari ale regulamentului pe baza experientei acumulate in
desfasurarea activitatii.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.5din 5



