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Nr. UR2023-004527; 4675/ 14.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casi pe teren”, str.

Crizantemelor nr. 22, Timisoara

Avand 1u vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-004527;
4675/ 14.12.2023 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotérére privind aprobarea
Pianului Urbanistic de Detaliu ,Amplasare a doua casi pe teren”, str. Crizantemelor nr. 22,
Timisoara, prin care se propune construirea unei locuinte unifamiliale (a 2-a casa pe parceld) in
regin de indltime maxim P.

Facem urmitoarele preciziri:

Avind in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Muaicipiuiui Timigoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbani promovatd de ctre Consiliul Local al Municipiului
Timigoara;

Avénd in vedere solicitarea domnului Rizeanu Adrian, Inregistrata cu nr. UR2023-004527/
06.12.2023 si completatd cu nr. UR2023-004675/13.12.2023, privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu ,,Amplasare a doua casa pe teren”, str. Crizantemelor nr. 22, Timigoara;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 213/08.02.2023, precum si
Notificarea Agentiei pentru Protectia Mediului Timis cu nr. 4581/AAA/18.08.2023, prin care anunta
cd planul nu necesita derularea procedurii de reglementare privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

Tinand cont de prevederile Avizul Arhitectului Sef nr. 45/27.1 1.2023;,
___Documentatia Plen Urbanisiic de Detaliu ,,Amplasare a doua casd pe feren’”, st
Crizantemelor nr. 22, Timisoara, inifiatori RIZEANU ADRIAN si RIZEANU HELGA, proiectant
SUM STUDIO SRL, specialist cu drept de semndturd R.U.R. - Arh. Rizvan Gabriel M. Negrisanu —
pentru categoria DzoE. a fost afisatd pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara
incepdnd cu luna aprilie 2023, cu ocazia demardrii Etapei 1 — etapa pregdlifoare PUD, de
informare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020; in perioada 26.04.2023 — 16.05.2023, de informare si_consultare a popuiatii, nu au fost
transmise sugestii si/sau obiectii cu privire la aceasta investitie. - ‘

_ [Etapa 1 - etapa pregititoare PUD, de informare si consultare a publicului, conform H.C.L:
nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020, a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul
Primériei Myniciniului Timisoara a Raportului informdrii gi consultdrii publicului cu nr. UR2023-
001845/17.05.2023, si se poate incepe circuitil legal de avizare: L S
_____ Conform procedurii prevazutd prin HC.L. nr. 140/19. 04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
vevizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentajia Pian Urbanistic de
Detaliu ,, Amplasare a doua casd pe teren”, str. Crizantemelor nr. 22, Timisoara, se incadreazd in
Etapa 2 - etapa aprobdrii PUD (cap. 8.3.2., art. 79 din HCL nr. 140/2011, respectiv HCL
nr.218/2020), implicarea si consultarea publicului in aceasta etapa, se va face in baza Dispozitiei
Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
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Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casi pe teren”, str. Crizantemelor
nr. 22, Timigoara.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casa pe teren”, str. Crizantemelor nr. 22,
Timisoara, este elaborat de proiectant SUM STUDIO SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R. -
Arh. Rizvan Gabriel M. Negrisanu — pentru catcgoria DzoE, proiect nr. 294/2022, la cererea
initiatorilor RIZEANU ADRIAN si RIZEANU HELGA.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casi pe tercn”, str.
Crizantemelor nr. 22, Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
compleiarca QUG nir. 195/2005, privind protectia mediului.

La data emiterii Certificatului de Urbanism cu nr. 213/08.02.2023, terenul reglemeniat a
facut parte din Zona de locuinie peniru maxim doua familii §i functiuni complemeniare: regim de
inaltime maxim P+2E; POT maxim 40%, spatii verzi minim conform HCL nr. 285/2022, conform
PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619 din 2018; conform PUG Timigoara
aprobat prin H.C.L. nr. 457/17.10.2023, terenul reglementat face parte din zona zona Li/c// Zona de
locuinte cu regim redus de iniltime — individuale si colective mici: regim maxim de indlfime
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R; H maxim la cornisa superioard/ la aticul ultimului nivel
neretras = 8 m; H maxim = 12 m, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,9, spatii verzi minim 50%
din suprafata totali.

Terenui reglementat in suprafati totali de 1.391 mp, este situat in iniravilanul
municipiului Timisoara, in partea de sud - vest a crasului, in zona Iosefin, str. Crizantemelor nr. 22,
fiind delimitai; la sud-vest de str. Crizantemelor, la nord -- vest, la nord - cst si la sud — est de
terenuri proprietate privatd cu locuinte individuale Tn rcgim de niltime de maxim P - P+M, are ca
proprietar pe RIZEANU ADRIAN si RIZEANU HELGA.

Terenul este ocupat in prezent de o iocuinid unifamiliala in regim de maxim P si o anexa in

regim de maxim P, ce urmeaza a se pastra.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casi pe teren”, str. Crizantemelor
nr. 22, Timisoara, se propune construirea unei locuinte unifamiliale (a 2-a casa pe parceld) in regim
de indifime maxim P

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura din strada Crizantemelor,
conform avizului Comisiei de Circulatie nr. MTM2023-009206/10.08.2023 si plansa anexa la aviz.
Obiinerea Autorizatiei de Construire esie conditionatd de rcalizarea locurilor de parcare necesarc
functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiar, in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. MTM2023-009206/10.08.2023, necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U..
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Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.

45/27.11.2023, sunt urmatorii:
¢ Regim de construire:

- Regim de iniltime maxim P; Hmax cornisd = 6 m; Hmaxim = 9 m;

e Functiune propusi: zona Li/c// Zona de locuinte cu regim redus de inaltime — individuale
si colective mici;

e Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax =35 %

e Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax = 0,6;

e Spaiii verzi si plantate min. 50 %;

e Retrageri: fati de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr. U/03

,,Reglementari urbanistice™, astfel:

o Retragerea fata de limitele laterale: minim jumatate din Hmexim cornigd, dar nu
mai putin de 3,00 m;

o Retragerea fati de constructia C 5 — anex3 existentd pe parceld: minim 10,00 ms

o Retragerea fati de limita posterioard: minim 15,00 m.

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timigoara;

- Circulatii si servituti: conform P.U.G. Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.
457/17.10.2023;

- Circulafii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. MTM2023-009206/10.08.2023 si plansa anexd la aviz;
necesarul de parcaje va i asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Echipare tehnico - edilitard: pentru investitia propusd se veor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru
retele existente nr. 398/14.07.2023.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate condiiiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si uiilit{i publice precum si ale altor institutii avizatoare, care s€ vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public, conform avizului Comisiei de Circulatie nr. MTM2023-009206/10.08.2023 st
asigurarea tuturor utilitdtilor necesare.

Autorizatiile de construire/ desfiintare pentru interventii asupra constructiei
existente pe teren C2 — locuintd unifamiliald in regim de maxim P, se vor putea
obtine doar in urmatoarele situatii:

o Pentru extindere in vederea modernizérii; extinderea se va realiza cu
preluarea alinierii la frontul stradal, pentru a pdstra caracterul zonei;

o Pentru demolare in vederea construirii unui corp nou, acesta se va
amplasa in aliniament; este interizisé demolarea compului existent C2 —

_____—__—___—_—__—_—__g__'———-
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(casd parter), fird construirea unui corp nou asezat in frontul stradal
existent, pentru a nu afecta caracterul zonei, respectiv cu cladiri
amplasate pe aliniament.

Documentatia de urhanism este insofitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.LPA.T. (MT.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentaiia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin.1"1) din Logea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completirile ulierioare.

Pianui Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casi pe teren”, str. Crizantemelor nr. 22,
Timisoara, s va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea
valabilitate de 2 ani, perioadd n care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casi pe teren”,
str. Crizantemelor nr. 22, Timisoara, avand ca initiatori pe RIZEANU ADRIAN si RIZEANU
HELGA, proiectant SUM STUDIO SRL, specialist cu drept de semniturd R.U.R. - Arh. Rézvan
Gabriel M. Negrisanu — pentru categoria DzoE, proiect nr. 294/2022, care face parte integrantd din
prezenta hotdrare;

2. Se stabilesc conditiile de construire si in confornitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
45/27.11.2023:

e Regim de construire:

- Regim de indltime maxim P; Hmax cornigd = 6 m; Hmaxim = 9 m;

o Functiune propusi: zona Li/c// Zond de locuinte cu regim redus de indl{ime — individuale
si colective mici;

e Procent de ocupare ai tcrenului mazim: POTmax =35 %

e Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax = 0,6;

¢ Spatii verzi si plantate min. 50 %;

e Retrageri: fata de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr. U/03

,,Reglementari urbanistice”, astfel:

o Retragerea fatid de limitele laterale: minim jumatate din Hmaxim cornisd, dar nu
mai putin de 3,00 m;
o Retragerea fati de constructia C 5 — anexd existentd pe parceld: minim 10,00 ms
o Retragerea fati de limita posterioard: minim 15,00 m.
- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;
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- Circulatii §i servitutii conform P.U.G. Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.

457/17.10.2023;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. MTM?2023-009206/10.08.2023 si plansa anexd la aviz;
necesarul de parcaje va fi asigurai in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.;

- Echipare tehnico - edilitard: pentru investifia propusa se¢ vor asigura toate utilitaile
necesare functionarii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru
retele existente nr. 398/14.07.2023.

Terenul reglementat in suprafati totaldi de 1.391 mp, este situat in intravilanul

municipiului Timigoara, in partea de sud - vest a oragului, in zona TIosefin, str. Crizantemelor nir. 22,
Sind delimitat: la sud-vest de str. Crizantemelor, la nord — vest, la nord - est si la sud — est de

terenuri proprietate privatd cu locuinte individuale n regim de inal{ime de maxim P — P+M, are ca
proprietar pe RIZEANU ADRIAN si RIZEANU HELGA.

Terenul este ocupat in prezent de o locuints unifamiliaia in regim de maxim P si 0 anexa in
regim de maxim P, ce urmeazi a se pastra.

3. Prezentul Planul Urbanistic de Detaliu ,Amplasare a dcua casi pe teren”, sir.
Crizantemelor ni. 22, Timisoara, va avea valabilitate de 2 ani, perioada in care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public, conform avizului Comisiei de Circulatie nr. MTM2023-009206/ 10.08.2023 si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare.

Autorizatiile Je construire/ desfiintare pentru interventii asugra constructiei
existente pe teren CZ — iocuin{d unifemiiial2 in regim de maxim P, se vor putea
obtine doar in urmétoarele situatii:

o Pentru extindere in vederea modernizérii; extinderea se va realiza cu
preluarea alinierii Ia frontul stradal, pentru a pastra caracterul zZonei;

o Pentru demolare in vederea construirii unui corp not, acesta se va
amplasa in aliniament; este interizisé demolarea corpului existeiit G2
Casd parter fird construirea unui corp nou asezat in frontul stradal
existent, peniru a nu afecta caracterul zonei, respectiv cu ciadiri
amplasate pe aliniament.

5. Reglementirile privind autorizarea constructiilor §i a amenajérilor vor fi aplicate in
concordan{d cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare a doua casa pe
teren”, sir. Crizantemelor nr. 22, Timigoara.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintim Consiliului Local al
municipiului Timisoara, proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Amplasare a doua casi pe teren”, str. Crizantemelor nr. 22, Timisoara, elaborat de proiectant
SUM STUDIO SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R. - Arh. Rézvan Gabriel M. Negrisanu —

e ——
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pentru categoria DzoE, proiect nr. 294/2022, la cererea initiatorilor RIZEANU ADRIAN si
RIZEANU HELGA, pentru a fi supus analizarii si aprobarii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF
Gabriel Almdjan

CONSILIER
Liliana lovan

Red -L.I
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