ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 414
din data de 24.09.2024

aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni complementare in regim
S(D)+P+6E” amplasat pe terenul din Timisoara, Str. Legumiculturii, Nr. 1A, CF 443120.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotardre nr. TMI2024-
020648/08.07.2024, al Primarului Municipiului Timisoara, domnul DOMINIC FRITZ;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. TMI2024-021330/12.07.2024 al Directiei
Generale Urbanism si Planificare Teritoriala din cadrul Primariei Municipiului Timisoara;

Avand in vedere Avizul Serviciului Juridic din data de 17.07.2024 - Anexa la Raportul de
specialitate nr. TM12024-021330/12.07.2024;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 208/15.06.2021
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere Procesul Verbal de avizare al Comisiei pentru pentru studii, prognoze,
economie, buget, finante, impozite si taxe din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, republicata;

Avand 1n vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata si modificata;

Avand 1n vedere prevederile art. 25, alin. 1) s1 Anexei I din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului;

Avand 1n vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
218/04.06.2020 pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului";

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism";

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 28/09.11.2021 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 3978 din 11.11.2020), de Punctul de vedere cu Nr. UR2022 — 001308/02.04.2022 la
Avizul de oportunitate, de Avizul Arhitectului Sef CJT cunr. 37/17.04.2024 si de Avizul Arhitectului
Sef PMT nr. 26/27.05.2024;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3978/11.11.2020 prelungit pana
la data de 06.06.2023, respectiv a Certificatului de Urbanism nr. 1346/19.06.2023 prelungit pana la

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.1din4



data de 18.06.2025, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului
Timis nr. 72 / 12.04.2023, prin care anunta ca planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara
aviz de mediu;

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), lit. ¢), alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni complementare in
regim S(D)+P+6E” amplasat pe terenul din Timisoara, Str. Legumiculturii, Nr. 1A, CF 443120, jud.
Timis, avand ca initiator pe JABRI RESIDENCE S.R.L., in baza proiectului Nr. 244 din 2020 realizat
de Atelier RGS S.R.L., cu sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, Bd. Carol I, Nr. 10, Et. 3,
Ap. 9B, specialist cu drept de semnatura Suciu Alideia Catinca.

Art.2: Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
26/27.05.2024:

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: Locuinte colective si functiuni
complementare, conform planselor U.04.1 - Reglementari urbanistice 01 si U.04.2 - Reglementari
urbanistice 02. Se propune realizarea unor constructii pentru locuinte colective cu spatii cu alta
destinatie la parter, asigurarea locurilor de parcare exclusiv pe terenul detinut de initiator, echiparea
de utilitati si se stabilesc conditii pentru utilizare functionald a terenului, in relatie cu functiunile din
zond, modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor si amenajarea teritoriului
in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
26/27.05.2024, sunt urmatorii:

Lc_A —locuire colectiva in ansambluri

- Functiuni predominante = locuinte colective si functiuni complementare;

- P.O.T. max = 30%;

- C.U.T. max = 1,75, raportat la Intreaga suprafata a terenului — Steren = 2381 mp;

- Regim maxim de Inéltime = S(D)+P+6E;

- H maxim la cornisa = 22,5 m;

- H maxim la coama = 25 m;

- Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fatd de limitele de
parcele prevazute in plansa nr. U.04.1 - Reglementari urbanistice 01, plansa U.04.2 - Reglementari
urbanistice 02 si in R.L.U.;

- Spatii verzi — min. 20% din suprafata totald a terenului va fi spatiu verde, iar min. 40% din
suprafata totald a spatiilor verzi asigurate pe teren sd ocupe ca spatiile verzi organizate pe solul
natural.

In functie de solutia de arhitecturd, spatiul verde poate fi amenajat oriunde, in orice
conformare pe parceld, cu conditia asigurarii suprafetei reglementate prin PUZ.
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Zona verde 1n procent de 20%, poate fi asigurata atat la sol, cat si pe terasa cladirii propuse,
conform prevederilor "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020,
aprobata prin HCL 62/28.02.2012. Pentru calcul se va aplica grila de punctare din regulamentul
respectiv.

Se va respecta Hotararea Consiliului Local nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

Servituti: se vor respecta servitutile Conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023;

Circulatii si accese — accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2023 — 000454/09.03.2023 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U., respectiv cu avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2023 — 000454/09.03.2023 - au fost prevazute 66 de locuri de parcare (11 la nivelul solului si
55 la subsol), in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2023 — 000454 / 09.03.2023 si
plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U.

Se vor respecta operatiunile conform Planului de Actiuni nr. UR2024-001168/ 23.04.2024 cu
plansa anexda nr. UO8 — Circulatia terenurilor si avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2023-
000359/02.03.2023 cu planurile anexd si anume trecerea in domeniul public al Municipiului
Timisoara a suprafetei de 165 mp, necesard in vederea intregirii prospectului stradal al Str.
Legumiculturii.

Echipare tehnico-edilitara - pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
75/07.02.2023. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta 1n intregime
de investitor si beneficiar.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3: Prezentul Plan Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni complementare in
regim S(D)+P+6E” amplasat pe terenul din Timisoara, Str. Legumicuturii, Nr. 1A, CF 443120, jud.
Timis va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in
documentatie.

Art.4: Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea In prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitdfilor necesare investitiei, in conformitate cu Planul de
actiune asumat UR2024-001168/ 23.04.2024;

Art.5: Dupa aprobare prin hotarare a Consiliului Local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotararea insotitd de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notdrii In cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6: Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni
complementare in regim S(D)+P+6E” amplasat pe terenul din Timisoara, Str. Legumicuturii, Nr. 1A,
CF 443120, jud. Timis si a Regulamentului Local de Urbanism.
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Art.7: Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Institutiei Arhitectului
Sef din cadrul Primariei Municipiului Timisoara.

Art.8: Prezenta hotarare se publica pe site-ul propriu si totodatd, se comunica:
Institutiei Prefectului - Judetul Timis;

- Primarului Municipiului Timisoara;
- Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarului;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis;
- SC Atelier RGS SRL;

- SC JABRI RESIDENCE SRL;
- Mass-media locale.

Hotardrea a fost aprobata cu 19 voturi pentru

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
RUBEN LATCAU CAIUS SULI
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