ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA GENERALA P.LM.S.TF.
NR. TMI2024-012546/23.04.2024

Bd. C.D. Loga nr. 1, 300030 Timisoara, tel: +40 256 408 300, fax:+40 256 493 017 e-mail: primariatm@primariatm.ro internet: www.primariatm.ro

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea valorilor estimate rezultate din analiza Studiului de Prefezabilitate pentru
investitia: “Construire Sala Polivalenta Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara,
judetul Timis”

Avand in vedere Referatul de aprobare a proiectului de hotarare nr. TMI2024-
012546/23.04.2024 a Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea
valorilor estimate rezultate din analiza Studiului de Prefezabilitate pentru investitia: “Construire Sala
Polivalenta Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara, judetul Timis”, facem
urmatoarele precizari:

Obiectivul de investitii “Construire Sald Polivalentd 16.000 locuri Str. Aleea FC Ripensia, nr.
37-35, localitatea Timisoara, judetul Timis”, a fost inclus pe lista sinteza a supragramului “Sali de
sport” prin Programul National de constructii de Interes Public sau Social, care se deruleaza prin
Compania Nationala de Investitii “C.N.L.” S.A..

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.25/2001 privind infiintarea
Companiei Nationale de Investitii C.N.I” S.A, cu modificarile si completdrile ulterioare si a
Documentatiei aferentd studiului de Prefezabilitate pentru acest obiectiv de investitii pusa la
dispozitie de C.N.1..

Facem urmatoarele precizari:

Imobilele de pe Aleea FC Ripensia nr.35 si Aleea FC Ripensia nr. 37 se afla pe domeniul
public al Municipiului Timisoara.

Prin HCLMT nr. 383/2019 a fost aprobata predarea de catre Municipiul Timisoara a
amplasamentului situat in Timisoara, str. Aleea FC Ripensia nr.35-37 destinat obiectivului
,,Construire Sala Polivalenta de 16000 de locuri, str. Aleea FC Ripensia nr.35-37, municipiul
Timisoara, judetul Timis”, pe perioada realizarii investitiei, catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice prin Compania Nationala de Investitii SA, care va realiza investitia.

Prin HCLMT nr. 571/15.11.2022 a fost aprobata predarea de catre Municipiul Timisoara a
amplasamentului situat in Timisoara, str. Aleea FC Ripensia nr.35-37 destinat obiectivului
,,Construire Sala Polivalenta de 16000 de locuri, str. Aleea FC Ripensia nr.35-37, municipiul
Timisoara, judetul Timis”, pe perioada realizarii investitiei, catre Ministerul Lucrarilor Publice si
Administratiei prin Compania Nationala de Investitii SA, care va realiza investitia.

Conform contractului de servicii de proiectare incheiat de Ministerul Lucrarilor Publice si
Administratiei prin Compania Nationald de Investitii S.A. pentru obiectivul de investitii a fost depusa
documentatia la faza Studiu de Prefezabilitate unde au fost propuse patru variante de realizare a
investitiei.

Concluzia Studiului de Prefezabilitate, realizat de TECON S.R.L. pentru C.N.I., este
urmatoarea:

Analiza comparativa a solutiilor propuse are ca scop evidentierea solutiei optime pentru faza
urmadtoare — Studiu de Fezabilitate, dat fiind ca solutiile prezentate trateaza diferite conformari
geometrice ale arenei principale coroborat cu numarul de utilizatori specificat.

Punctajul maxim este acordat solutiei care ofera maximul posibil in conditiile date pe
segmentul respectiv. Dupa cum se poate observa Varianta 3 si Varianta 4 au obtinut cele mai mari
punctaje, Varianta 4 recomandata, cumuland cel mai mare puntaj total.
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In urma sedintei CTE a C.N.I., unde au fost prezentati urmatorii indicatori tehnico-economici,

urmeaza a fi emis un aviz favorabil.

1 euro = 4,9429 lei (curs B.N.R. din data de | Lei exclusiv Lei inclusiv Euro inclusiv
27.05.2022) TVA TVA TVA
Valoarea totala estimatd a investitiei 758.898.992 | 903.089.801 | 182.704.445
VARIANTA 3 + PARCARE
SUPRATERANA
Valoarea totald estimatd a investitiei 572.332.097 | 681.075.195 | 137.788.585
VARIANTA 4 + PARCARE
SUPRATERANA
VARIANTA 3 + | VARIANTA 4
PARCARE PARCARE
SUPRATERANA SUPRATERANA
Suprafata construitd propusa 25.398,00 mp 25.398,00 mp
Suprafatd desfasurata propusa 71.314,29 mp 55.524,15 mp
Regim de 1ndltime P+ 5E P+ 4E + 5R +6R

in urma analizei facute in cadrul sedintei CTE a C.N.l., se recomandda VARIANTA 4, avand

urmatorii indicatori:

1 euro = 4,9429 lei (curs B.N.R. din data de | Lei exclusiv | Lei inclusiv Euro inclusiv
27.05.2022) TVA TVA TVA
Valoarea totala estimata a investitiei 572.332.097 | 681.075.195 | 137.788.585
VARIANTA 4 + PARCARE

SUPRATERANA

VARIANTA 4 + PARCARE SUPRATERANA

Suprafatd construita propusa 25.398,00 mp
Suprafatd desfasuratad propusa 55.524,15 mp
Regim de indltime P+ 4E + 5R +6R

Conform adresei transmise de C.N.I. inregistratd la sediul Primdriei Municipiului Timisoara,
cu nr. SC2022 -030727/08.12.2022 pentru demararea procedurii privind obiectivul de investitii
“Construire Sald Polivalentda 16.000 locuri Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara,
judetul Timis”, a fost necesara transmiterea intr-un termen cat mai scurt a HCL-lui privind aprobarea
valorilor estimate, rezultate din analiza Studiului de Prefezabilitate intocmit de catre proiectantul
TECON S.R.L. pentru investitia: “Construire Sala Polivalenta 16.000 locuri Str. Aleea FC Ripensia,
nr. 37-35, localitatea Timisoara, judetul Timis”.

In baza celor de mai sus, Consiliul Local al Municipiului Timisoara prin Hotirarea nr.
656/21.12.2022 a aprobat indicatorii tehnico-economici estimati la faza Studiu de Prefezabilitate —
VARIANTA 4, prevazuti in documentatia tehnica céat si in Costul de investitie estimat, atasat ca
Anexa nr. 1, pentru obiectivul de investitii: “Construire Sala Polivalenta 16.000 locuri Str. Aleea FC
Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara, judetul Timis”.

Compania Nationala de Investitii SA, prin adresa cu nr. 14063/03.02.2023, inregistrata la
Primaria Municipiului Timisoara cu nr. SC2023-5723/06.03.2023, a transmis concluziile sedintei
pregatitoare a CTE — MDLAP din 02 februarie 2023. Potrivit acestora a fost necesard reanalizarea
titlului obiectivului de investitii avand in vedere faptul ca in urma studiului de prefezabilitate sala nu
mai are 16.000 locuri, precum s§i reanalizarea/reemitere Certificat de urbanism avand in vedere
modificarea denumirii obiectivului si scopul emiterii.

Avand in vedere cele mai sus prezentate, precum si necesitatea realizdrii obiectivului, prin
Referatul nr. SC2023-5723/06.03.2023 s-a aprobat modificarea titlului din “Construire Sala
Polivalentda 16.000 locuri Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara, judetul Timis” in
,»Construire Sald Polivalentd, Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara, judetul



Timis”. Drept urmare, in toate documentatiile, obiectivul va avea denumirea ,,Construire Salad
Polivalenta, Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara, judetul Timis”.

In data de 02.10.2023, Compania Nationala de Investitii SA a solicitat emiterea unei
hotarari a consiliului local de aprobare a indicatorilor tehnica economici care sa cuprindd noua
denumire a obiectivului, cu mentinerea acelorasi indicatori. Astfel, prin HCLMT nr.
437/05.10.2023 s-a aprobat valoriloarea estimata rezultata din analiza Studiului de Prefezabilitate
pentru investitia: “Construire Sald Polivalenta Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea
Timisoara, judetul Timis”.

Compania Nationala de Investitii SA, 1n data de 22.04.2024, ne aduce la cunostinta faptul ca
in documentatia aprobata au sesizat o erore de calcul la valorile costului estimat si ne solicita sa
refacem hotararea de aprobare a indicatorilor tehnico-econiomici cu noile valorile. De asemenea,
fac mentiunea ca valoarea totald in euro este mai mica deoarece cursul euro a fost luat in calcul din
29.09.2023. Astfel, noile valori sunt:

1 euro =4,9746 lei (curs B.N.R. din data | Lei exclusiv Lei inclusiv Euro inclusiv
de 29.09.2023) TVA TVA TVA
Valoarea totala estimata a investitiei 760.975.841 905.561.251 182.036.998
VARIANTA 3+ PARCARE
SUPRATERANA
Valoarea totali estimata a investitiei 574.408.946 683.546.645 137.407.358
VARIANTA 4 + PARCARE
SUPRATERANA
VARIANTA 3+ VARIANTA 4 +
PARCARE PARCARE
SUPRATERANA SUPRATERANA
Suprafata construita propusa 25.398,00 mp 25.398,00 mp
Suprafata desfasurata propusa 71.314,29 mp 55.524,15 mp
Regim de inaltime P+5E P+4E+5R+6R
Dupa cum se poate observa Varianta 3 si varianta 4 au obtinut cele mai mari punctaje.

Sport Spatiu Pulic | Spatiu verde |Multifunctionalitate| Parcari | Circulatii | Costuri |[PUNCTAJ
Varianta 1 4 1 1 4 1 4 2 17
Varianta 2 4 1 3 4 1 4 1 18
Varianta 3 4 1 2 4 1 4 3 19
Varianta 4 3 4 4 3 4 4 4 26

Luand in considerare prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotarare privind aprobarea valorilor estimate rezultate din analiza Studiului de Prefezabilitate pentru
investitia: “Construire Sala Polivalenta Str. Aleea FC Ripensia, nr. 37-35, localitatea Timisoara,

judetul Timis” Indeplineste conditiile tehnice pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
consiliului local.
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