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REFERAT DE APROBARE  A PROIECTULUI DE HOTĂRÂRE
privind trecerea din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara a terenurilor situate în Timișoara str. Siemens înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara și împuternicirea Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara în vederea efectuării unui schimb de terenuri între Continental Automotive România S.R.L. şi Municipiul Timişoara

1. Descrierea situaţiei actuale:
	Continental Automotive România SRL prin adresa nr. MTM2023-026032/22.11.2023 a solicitat trecerea imobilelor înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara și a propus un schimb de terenuri, ca urmare a demarării mai multor documentații urbanistice în zona respectivă și implicit studierea detaliată din punct de vedere urbanistic a întregului cvartal. În urma multiplelor discuții avute cu inițiatorii PUZ-urilor, cât si cu vecinii din imediata apropiere a terenurilor in curs de reglementare, s-a ajuns la concluzia că, pentru o rezolvare în ansamblu a cvartalului, este nevoie de un drum colector nou (viitoarea stradă Magnus) de-a lungul căii ferate la nord de parcelele Continental Automotive România SRL, care să deservească întregul cvartal.
	Astfel se propune schimbul de terenuri între Municipiul Timișoara și Continental Automotive România SRL conform Planului de Acțiuni nr. UR2022-006560/13.12.2022, avizul Comisiei de Circulație nr. DT2023-000359/02.03.2023 cu planurile anexă și Planșa U05 Proprietatea asupra terenurilor, după cum urmează:
-	relocarea parțială a drumului de exploatare DE 1549/5 proprietatea Municipiului Timișoara, S totală propusă spre relocare= 2.087mp, astfel: înscris în CF 405043 Timișoara nr. cad. 405043, categoria de folosință drum - se propun spre relocare 938mp din totalul de 2.747mp; înscris în CF 454351 Timișoara nr. cad. 454351, categoria de folosință drum - se propun spre relocare 1.149mp din totalul de 1.914mp;
-	schimbul de teren din proprietatea Municipiului Timișoara înscris în CF 453023 Timișoara nr. cad.  453023, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 204 mp din totalul de 603mp.
-	Continental Automotive România SRL propune spre schimb terenul din proprietate privată, S totală propusă spre schimb = 3.273mp astfel: înscris în CF 453016 Timișoara nr. cad. 453016, categoria de folosință curți construcții - se propun schimb 834 mp din totalul de 35.026mp; înscris în CF 442983 Timișoara nr. cad. 442983, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 146 mp din totalul de 5.347 mp înscris în CF 442988 Timișoara nr. cad. 442988, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 135 mp din totalul de 4.765 mp; înscris în CF 421257 Timișoara nr. cad. 421257, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 2.158mp din totalul de 25.000mp; 
	
2. Schimbări preconizate și rezultate așteptate: 
	Relocarea parțială a DE 1549/5 nu va afecta accesul către parcelele vecine, accesul la aceste parcele realizându-se prin noua stradă creată str. Magnus.	  
De menționat este faptul că drumul de exploatare existent, DE 1549/5, care momentan împarte proprietatea Continental Automotive România SRL în două, nu mai are utilitate publică în noua configurație a cvartalului și face foarte dificilă dezvoltarea zonei industriale. Drumul de exploatare își pierde din utilitate datorită planurilor de dezvoltare a drumurilor din zonă- prevăzute în PUG și preluate în planurile urbanistice avizate sau în curs de avizare- planuri prin care se preconizează dezvoltarea Inelului IV si crearea de străzi noi, străzi importante din punct de vedere economic pentru dezvoltarea orașului.
3. Alte informații:
Prin Planul Urbanistic Zonal aflat în faza de avizare „Centru de cercetare, dezvoltare si producție - cu corelare si modificare planuri urbanistice existente si definire terenuri nereglementate”, str. Siemens nr.1, Timişoara, se propun soluții și reglementări în scopul completării mobilării parcelelor cu clădiri de birouri, depozitare și producție, asigurarea unor accese noi în zona reglementată, amenajarea de locuri de parcare pentru angajați, platforme betonate, amenajarea de spații verzi și relocarea drumului de exploatare DE 1549/5, identificat cu CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara, prin schimb de terenuri cu Municipiul Timișoara.
4. Concluzii:
	Având în vedere cele menţionate mai sus, considerăm necesară și oportună aprobarea proiectului de hotărâre privind trecerea din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara a terenurilor situate în Timișoara str. Siemens înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara și împuternicirea Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara în vederea efectuării unui schimb de terenuri între Continental Automotive România S.R.L. şi Municipiul Timişoara.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind trecerea din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara a terenurilor situate în Timișoara str. Siemens înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara și împuternicirea Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara în vederea efectuării unui schimb de terenuri între Continental Automotive România S.R.L. şi Municipiul Timişoara


Având în vedere Referatul de aprobare a proiectului de hotărâre nr. TMI2023-016107/15.12.2023 al Primarului Municipiului Timișoara și proiectul de hotărâre privind trecerea din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara a terenurilor situate în Timișoara str. Siemens înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara și împuternicirea Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara în vederea efectuării unui schimb de terenuri între Continental Automotive România S.R.L. şi Municipiul Timişoara,  facem următoarele precizări:
Continental Automotive România SRL prin adresa nr. MTM2023-026032/22.11.2023 a solicitat trecerea imobilelor înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara și a propus un schimb de terenuri, ca urmare a demarării mai multor documentații urbanistice în zona respectivă și implicit studierea detaliată din punct de vedere urbanistic a întregului cvartal. În urma multiplelor discuții avute cu inițiatorii PUZ-urilor, cât si cu vecinii din imediata apropiere a terenurilor in curs de reglementare, s-a ajuns la concluzia că, pentru o rezolvare în ansamblu a cvartalului, este nevoie de un drum colector nou (viitoarea stradă Magnus) de-a lungul căii ferate la nord de parcelele Continental Automotive România SRL, care să deservească întregul cvartal.
Prin Planul Urbanistic Zonal aflat în faza de avizare „Centru de cercetare, dezvoltare si producție - cu corelare si modificare planuri urbanistice existente si definire terenuri nereglementate”, str. Siemens nr.1, Timişoara, se propun soluții și reglementări în scopul completării mobilării parcelelor cu clădiri de birouri, depozitare și producție, asigurarea unor accese noi în zona reglementată, amenajarea de locuri de parcare pentru angajați, platforme betonate, amenajarea de spații verzi și relocarea drumului de exploatare DE 1549/5, identificat cu CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara, prin schimb de terenuri cu Municipiul Timișoara.
Astfel se propune schimbul de terenuri între Municipiul Timișoara și Continental Automotive România SRL conform Planului de Acțiuni nr. UR2022-006560/13.12.2022, avizul Comisiei de Circulație nr. DT2023-000359/02.03.2023 cu planurile anexă și Planșa U05 Proprietatea asupra terenurilor, după cum urmează:
-	relocarea parțială a drumului de exploatare DE 1549/5 proprietatea Municipiului Timișoara, S totală propusă spre relocare= 2.087mp, astfel: înscris în CF 405043 Timișoara nr. cad. 405043, categoria de folosință drum - se propun spre relocare 938mp din totalul de 2.747mp; înscris în CF 454351 Timișoara nr. cad. 454351, categoria de folosință drum - se propun spre relocare 1.149mp din totalul de 1.914mp;
-	schimbul de teren din proprietatea Municipiului Timișoara înscris în CF 453023 Timișoara nr. cad.  453023, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 204 mp din totalul de 603mp.
-	Continental Automotive România SRL propune spre schimb terenul din proprietate privată, S totală propusă spre schimb = 3.273mp astfel: înscris în CF 453016 Timișoara nr. cad. 453016, categoria de folosință curți construcții - se propun schimb 834 mp din totalul de 35.026mp; înscris în CF 442983 Timișoara nr. cad. 442983, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 146 mp din totalul de 5.347 mp înscris în CF 442988 Timișoara nr. cad. 442988, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 135 mp din totalul de 4.765 mp; înscris în CF 421257 Timișoara nr. cad. 421257, categoria de folosință curți construcții - se propun spre schimb 2.158mp din totalul de 25.000mp; 
	Relocarea parțială a DE 1549/5 nu va afecta accesul către parcelele vecine, accesul la aceste parcele realizându-se prin noua stradă creată str. Magnus.	  
De menționat este faptul că drumul de exploatare existent, de 1549/5, care momentan împarte proprietatea Continental Automotive România SRL în două, nu mai are utilitate publică în noua configurație a cvartalului și face foarte dificilă dezvoltarea zonei industriale. Drumul de exploatare își pierde din utilitate datorită planurilor de dezvoltare a drumurilor din zonă- prevăzute în PUG și preluate în planurile urbanistice avizate sau în curs de avizare- planuri prin care se preconizează dezvoltarea Inelului IV si crearea de străzi noi, străzi importante din punct de vedere economic pentru dezvoltarea orașului.
	Prin adresa nr. TMI2023-015884/14.12.2023 Direcția Generală Urbanism și Planificare Teritorială prin Biroul Avizare PUD/PUZ ne comunică că pentru imobilele situate în Timișoara, identificate prin CF 454351 Timișoara, CF 405043 Timișoara, și CF 453023 Timișoara, proprietar Municipiul Timișoara, trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara în vederea unui schimb de teren este oportună din punct de vedere urbanistic.
[bookmark: _Hlk153538398]	În vederea realizării schimbului de teren între Continental Automotive România SRL și Municipiul Timișoara este necesară trecerea imobilelor înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara .
	Conform Ordonanței de Urgență nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.294, alin (3) ”Trecerea unui bun din domeniul public al unei unităţi administrativ-teritoriale de pe raza teritorială a unui judeţ în domeniul public al judeţului respectiv se face la cererea consiliului judeţean, prin hotărâre a consiliului local al comunei, al oraşului sau al municipiului, după caz. ”
	În evidențele Serviciului Juridic nu figurează litigii cu privire la terenurile înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara, conform adresei nr. TMI2023-014522/30.11.2023.
Potrivit evidenţelor Compartimentului Fond Funciar, respectiv Comisiei municipale de fond funciar Timișoara, din dosarele depuse în temeiul Legilor fondului funciar (Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997, Legea nr.1/2000, Titlul IV, V şi VI din Legea nr. 247/2005, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 231/2018, Legea nr.87/2020 și  Legii nr. 263/2022), completate până în prezent cu actele solicitate de către Comisia municipală de fond funciar, rezultă faptul că, din parcela cu nr.cad./nr. top: 453023 Timișoara, înscris în CF nr. 453023 Timișoara, nr. CF vechi:113154 tm, Nr. topografic:8450/2,8451-8460/2,88461/2,8479/3/1/1/1/2/1/1,8450/2,8451-8460, 8461/2,8479/3/1/1/1/2/2/2/1/1:
- parcelele cu nr. top. Sarmeş 8450/2, 8451-8460/2, 88461/2,8450/2, 8451-8460, 8461/2, -  nu sunt solicitate  de către foştii proprietari sau moştenitorii acestora;
- parcelele cu nr. top. Sarmeş  8479/1, 8479/2, 8479/3 – sunt solicitate  de către Episcopia Română Unită cu Roma – Lugoj, prin cererea cu nr. D02005-2090/22.09.2005, cerere respinsă în cadrul şedinţei Comisiei municipale de fond funciar din data de 11.10.2006.
Solicitanta nu a înregistrat contestaţie la Primăria Municipiului Timişoara împotriva soluţiei de respingere a cererii. 
Parcela cu nr.cad./nr. top: 454351 Timișoara, înscris în CF nr. 454351 Timișoara, nr. cadastral 1549/5 și parcela cu nr.cad./nr. top: 405043 Timișoara, înscris în CF nr. 405043 Timișoara, nr. CF vechi:110631, Nr cadastral vechi:DR1549/4/2-1549/4/3/2 - au fost atribuite în baza Legii fondului funciar persoanelor îndreptăţite. Facem precizarea că dosarele mai sus arătate nu afectează în nici un fel imobilele-teren care fac obiectul prezentului act administrativ .
Nu figurează cereri de revendicare, efectuate prin notificare conform prevederilor Legii nr. 10/2001, art.21, alin.2,3 privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 şi nu figurează nici cereri privind redobândirea dreptului de proprietate depus în baza O.U.G.nr.94/2000, republicată, modificată şi completată prin O.U.G.nr. 209/2005 privind retrocedarea unor imobile care au aparţinut cultelor religioase din România.
În concluzie, propunem spre analiza Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara proiectul privind trecerea din domeniul public al Municipiului Timișoara în domeniul privat al Municipiului Timișoara a terenurilor situate în Timișoara str. Siemens înscrise în CF nr. 454351 Timișoara, CF nr. 405043 Timișoara și CF nr. 453023 Timișoara și împuternicirea Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara în vederea efectuării unui schimb de terenuri între Continental Automotive România S.R.L. şi Municipiul Timişoara.
[bookmark: _Hlk36138493]Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de hotărâre menţionat mai sus îndeplinește condițiile pentru a fi supus dezbaterii și aprobării în plenul consiliului local. 
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