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 MUNICIPIUL TIMIŞOARA
 DIRECŢIA PATRIMONIU 
 BIROUL CLĂDIRI TERENURI 
 NR. MTM2023-025252/15.12.2023


REFERAT DE APROBARE A 
PROIECTULUI  DE HOTĂRÂRE

privind  efectuarea unui schimb de teren între imobilele teren în suprafață totală de 4291 mp proprietatea Municipiului Timișoara și imobilele teren cu suprafața totală de 2696 teren proprietatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL cu achitarea sultei pentru diferența de suprafață


Descrierea situaţiei actuale:
         Terenurile care fac obiectul acestui proiect aparțin intravilanului Municipiului Timișoara,  identificate prin: 
-  CF nr. 447252 (DE388/6/2 în suprafață de 669 mp– proprietatea Municipiului Timișoara domeniul privat, număr de inventar 100374.03, având categoria de folosință – drum;
-  CF nr. 447131 (DE388/1/1/10) în suprafață de 1994mp - proprietatea Municipiului Timișoara, domeniul privat, număr de inventar 100374.01, având categoria de folosință – drum;
-  CF nr. 455789 (DE389/4/1) în suprafață de1628 mp - proprietatea Municipiului Timișoara, domeniul privat, număr de inventar 100374.02, având categoria de folosință – drum.
        Aceste drumuri de exploatare au fost atestate în domeniul public al Municipiului Timișoara prin HG 1016/2005, privind atestarea domeniului public al Județului Timiș, precum și al municipiilor, orașelor și comunelor din Județul Timiș și trecute în domeniul privat al Municipiului Timișoara prin HCLMT nr. 259/13.07.2021, iar în momentul de față nu-și mai justifică categoria de folosință, deoarece parcelel care au fost inițial în planul de aplicare a L18/1991 a fondului funciar, au fost cumpărate de către LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL.
 Schimbări preconizate și rezultate așteptate: 
          Prin adresa MTM2023-025252/16.11.2023, societatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL a solicitat, în vederea realizării PUZ aprobat prin HCLMT nr.113/2023 un schimb de terenuri după cum urmează:
Terenuri proprietatea Municipiului Timișoara – domeniul privat
· CF nr. 447252 (DE388/6/2) în suprafață de 669 mp având categoria de folosință - drum, 
· CF nr. 447131 (DE388/1/1/10) în suprafață de 1994 mp având categoria de folosință - drum,
· CF nr. 455789 (DE389/4/1) în suprafață de1628 mp având categoria de folosință - drum,
Suprafață totală = 4291 mp
Terenuri proprietatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL
· CF nr. 455801  în suprafață de 942 mp 
· CF nr. 455804 în suprafață de 716 mp 
· CF nr. 455800 în suprafață de 1038 mp 
Suprafață totală = 2696 mp






       Conform Certificatului de Urbanism nr. 1004 din 25.03.2019 și  prin HCLMT nr. 62 din 18.02.2020, Consiliul Local al Municipiului Timișoara a fost aprobat PUZ – Extindere zonă industrial și reglementare drumuri din Timișoara, Calea stan Vidrighin nr. 9A.        
           Conform avizelor eliberate de Comisia de Circulație cu nr. DT2021-002059/30.09.2021, nr. DT2021-002248/04.11.2021, nr. DT2021-002400/18.11.2021, nr. CDE2022-000089/20.01.2022, nr. MTM2023-023153/09.11.2023, se avizează favorabil condițiile impuse pentru obiectivul  PUZ- “Extindere zonă Industrială și reglementare drumuri, Calea Stan Vidrighin nr.9A, CF nr. 426987, nr. cad.426987, CF nr. 446672, nr. cad. 446672, CF nr. 421818, nr. cad421818 (CF vechi 133523, nr. top 8509/3/1/1/2), CF nr. 446104, nr. cad. 446104, CF nr. 447131, nr. cad. 447131 (nr. top. DE388/1/1/10), CF nr. 447252, nr. cad. 447252 (nr. top. DE388/6/2), CF nr. 447115, nr. cad. 447115 (nr. top. DE389/4/1), se avizează favorabil cu următoarele condiții: toate amenajările rutiere, precum și dotările tehnico-edilitare necesare pentru deservirea obiectivului se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului. 
          În vederea implementării investițiilor propuse prin PUZ- “Extindere zonă Industrială, producție, depozitare, servicii conexe și reglementare drumuri conform acordului din HCL nr. 62 din 18.02.2020” Calea Stan Vidrighin nr. 9A, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, Timișoara și a  Planului de acțiune asumat de către LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL și aprobat prin HCLMT nr. 113 din 21.03.2023, se hotărăsc următoarele:
· schimbul de terenuri conform Anexa la planul de acțiune, parte din Pasul 2- Schimbul, cu plata de către investitor a unei sulte agreate;
· semnare Protocol de Cofinanțare având LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL în calitate de finanțator, plata cofinanțării se va realiza la momentul obținerii autorizației de construcție pentru Inel IV de către Primăria Municipiului Timișoara, modelul Protocolului de Cofinanțare va fi aprobat în aceeași ședință de Consiliu Local pentru aprobarea Planului de Urbanism Zonal al LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL;
· demararea procedurii de expropriere pentru terenurile cuprinse în culoarul inelului IV pe tronsonul dintre sensul giratoriu Calea Buziașului și B-dul Constructorilor (prin care se va face legătura cu Drumul Boilor, Centură și A1), condiționat de recepția SF Inel IV și tronsonarea acestuia pe sectorul menționat mai sus, sub condiția semnării Protocolului de cofinanțare;
· executare PT Inel IV pentru tronsonul menționat anterior;
· întocmirea documentației și obținerea Autorizației de construire pentru Inelul IV, pentru tronsonul menționat mai sus;
· obținere Autorizație Construire pentru Etapa II (independent și paralel cu procedura de autorizare aferentă pentru Inelul IV) cu condiționarea semnării protocolului de cofinanțare în prealabil;
· demararea investiției aferente Inel IV pe tronsonul menționat mai sus;
· cofinanțarea pentru realizarea investiției Inel IV de către Primăria Municipiului Timișoara în conformitate cu Protocolul de cofinanțare.
          În baza HCLMT nr. 113 din 21.03.2023 s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal “Extindere zonă Industrială, producție, depozitare, servicii conexe și reglementare drumuri conform acordului din HCL nr. 62 din 18.02.2020” Calea Stan Vidrighin nr. 9A, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, Timișoara.







           Prin HCLMT nr. 553/07.12.2023, s-a aprobat împuternicirea Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara în vederea efectuării unui schimb de teren între imobilele teren în suprafață de 4291 mp proprietatea Municipiului Timișoara și imobilele teren cu suprafața de 2696 teren proprietatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL.
          Valoarea sultei a fost stabilită prin Raportul de evaluare întocmit de către  APPRAISAL AND VALUATION SA, la prețul de 133 eur/mp (1eur = 4,9703lei) + 10 % prevăzut în planul de acțiune + TVA. 
          La  ședința din data de 13.12.2023, comisia de negociere cu terții a hotărât efectuarea schimbului de terenuri între imobilele teren în suprafață de 4291 mp, aflate în proprietatea Municipiului Timișoara și imobilele teren în suprafață de 2696 mp aflate în proprietatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL, iar pentru diferența de 1595 mp, societatea comercială va achita sulta conform prețului prevăzut în Raportul de evaluare nr. 58813/27.11.2023, întocmit de către  APPRAISAL AND VALUATION SA , fapt consemnat în procesul verbal nr.13/13.12.2023.
Schimbul de teren se va finaliza prin încheierea unui contract notarial de schimb, iar LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL va suporta toate cheltuielile notariale precum și cele de publicitate imobiliară.

  Concluzii:
          Emiterea unei hotărâri a Consiliului Local privind efectuărea unui schimb de teren între imobilele teren în suprafață totală de 4291 mp proprietatea Municipiului Timișoara și imobilele teren cu suprafața totală de 2696 teren proprietatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL, cu achitarea sultei pentru diferența de suprafață.
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