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Ca urmare a cererii adresate de Iordan Florina Riduta, cu sedinl/domiciliul in Timisoara,
jud. Timis, inregistratd la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2023-001561/30.03.2023 si

completatii cu UR2023-002789/26.06.2023;
Ca urmare a proiectului nr. 23-IOR-21, realizat de SC 5U STAMP SRL, cu sediul in

Timisoara, jud. Timis, str. Bucovinei nr. 63a;

Avand in vedere observatiile si recomandrile in urma sedintei din data de 26.04.2023 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfatd in baza art. 37 din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind

infiintarea CTATU,;
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privifd amenajarea_teritoriutui si

urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite prezefitul: |CONZLRICY [

AVIZ
Nr. 24 din 30.06.2023

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) — ,Locuinte penfru‘ #ax, 2 familii si
functiuni complementare”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timigoara, Calea Ghirodei nr. 55,
identificat prin: CF nr. 444699, nr. cad. 444699 Timisoara, cu casi P+1E 444699-C1 in suprafata

totald de 6.431 m?.
Beneficiar; Iordan Marius-Dan si Iordan Florina-Riduta;

Proiectant: SC 5U STAMP SRL;
Specialist cu drept de semniiturd R.U.R.: Doru I. Folea — pentru categoria DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zoni studiati in P.U.Z.:
Se reglementeazii terenul intravilan situat in partea de vest a Municipiului Timigoara, Calea

Ghirodei nr. 55, identificat prin: CF nr. 444699, nr. cad. 444699, cu acces din Calea Ghirodei (sens unic
_ stradd privati) si iesire spre prelungirea strézii Cocostarcului (CF nr. 448164), fiind delimitat la nord
de canal ANIF HCN 182, la est — de terenuri proprietate privati cu regim de iniltime P+M — P+1E, la
vest — de terenuri proprietate privatd cu constructii in regim de P+M — P+1E, iar la sud de teren
proprietate publici — Calea Ghirodei CF 449414, conform plansei nr. U-03 - ,,Plan situatie existenta”,

anexi la documentatie.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiar si terenul delimitat astfel: la nord
de canal ANIF HCN 182, la est de str. Lemnari, la sud de Calea Ghirodei, si la vest de canal ANIF 182.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) aprobate anterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 — Zona de

locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare, regim maxim de inaltime max P+2E,
POT max 40%. Teren afectat de canal.
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) propuse:
- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: Locuinte pentru maxim 2 familii si

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
Pentru UTR L — Locuinte max. 2 familii (parcelele 2-7):
- POT max = 35%,

- CUT max = 1,00;

- regim de inaltime maxim P+1E+Er/M;

- HmaXcornigﬁlatic = 8.00 m;

- Hmaxeoams = 12.00 m;,

- Spatii verzi minim 35.00%, cu respectarea prevederilor HCL 289/2022);

Pentru UTR IS — Functiuni complementare — servicii — comert - locuire (parcela 1):
- POT max = 40%;

- CUT max = 1,20;

- regim de inaltime maxim P+2F;

- Hmax atie/cornisa = 12.00 m;

- Hmax coams = 15.00 m;

- Spatii verzi minim 25.00%, cu respectarea prevederilor HCL 289/2022);

Pentru UTR C — cii de comunicatie rutieri (parcelele 8-9):
- suprafata platforme: 91.2%;
- Spatii verzi minim 8.8.%;

Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor si retragerile fatid de
limitele de parcele prevazute in plansa nr. U03 - ,Reglementiiri urbanistice - zonificare” si in

RLU;
- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si de s#@natate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizérii si
prelungirii ,,Strategiei dezvoltérii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate public, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivi rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire
se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza prin racordul existent la Calea
Ghirodei si cu descircare in prelungirea strazii Cocostércului, printr-o alee de acces cu sens unic
(parcela 8) — PT 1 carosabil avind latime de 4.00 m, trotuar cu litime de 1.50 m si supralargiri de
deservire, exceptind tronsonul zonei de functiuni complementare (parceld cu fond construit
existent) cu litime carosabild de 3.50 m si trotuar pe partea dreaptd de latime 1.30 m, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000518/16.03.2023 (au fost previzute 26

de locuri de parcare pentru deservirea obiectivului); necesarul de parcaje va fi asigurat in
2
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conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U; Drumul de incintd va fi neingradit si deschis
circulatiei publice, iar Intrefinerea va fi suportatd de citre beneficiar si nu va cidea in
responsabilitatea municipalititii. Asupra lotului nr. 8 (lot cii de comunicatie) se va inscrie un drept
de uz, servitute de trecere subterand perpetud §i servitute de trecere cu piciorul, autovehicule §i
refele edilitare in favoarea proprietarilor loturilor nr. 1-7.

Pentru prelungirea strizii Cocostarcului, se propune realizarea unui drum cu sens unic (parcela 9) —
PT 4 propus, carosabilul avand latime de 4.00 m, trotuar cu latime de 2.00 m si zona verde in zona
canalului 3.00 m. Avénd caracter public, lotul 9 este propus a fi trecut din domeniul privat in

domeniul public.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Ftapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
Asupra lotului nr. 8 (lot c&i de comunicatie) se va inscrie un drept de uz, servitute de trecere
subterand perpetud si servitute de trecere cu piciorul, autovehicule si retele edilitare in favoarea

proprietarilor loturilor nr. 1-7.

- Echipare tehnico-edilitari: pentru investifia propusd se vor asigura toate utilitifile
necesare funcjionarii acesteia, respectndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente

ar. 570/11.08.2022. Autorizarea lucririlor de constructii se va face doar in cazul realizini

obiectivelor de utilitate publici necesare pentru asigurarea posibilitatii de racordare la retelele de

ap, canalizare, energie electrici §i gaze naturale. Lucrarile de racordare si brangare la retelele
edilitare publice se suportd in intregime de investitor si beneficiar, dupi cum urmeazi:
initiatorul/investitorul PUZ va fi responsabil de racordare la sistemul public si realizare retelelor sub
dromul de incintd nou propus, iar beneficiarii (sau investitorii) vor fi responsabili de bransarea
individuald a fiecdrei parcele. Asupra lotului nr. 8 se va inscrie un drept de uz, servitute de trecere
subterana perpetud si servitute de trecere cu piciorul, autovehicule si retele edilitare in favoarea
proprietarilor loturilor nr. 1-7.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate condifiile impuse prin avizele
cliberate de detinitorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
19.12.2022, infiinfatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.T.A.T.U., se avizeazd faverabil/cu
conditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:
Se va modifica RLU cap. II, Art. 7, dar si cap. III — Zonificare functionald — C — Cii de
comunicatie, astfel incét si fie mentionat faptul ci se va asigura accesul neingradit
(fard bariere) si nediscriminatoriu al vehiculelor si pietonilor pe drumul de incintd nou

propus.
- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care

fac parte integranta din documentatia P.U.Z;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurfrii acceselor din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuni cu plansa nr. U03 - ,,Reglementiri urbanistice
- zonificare”, anexati si vizati spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea §i

corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
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Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberrii consiliului judejean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, Articolul 37 (173), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-gef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobérile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 456/22.02.2022, emis de Priméria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 335937/30.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladata de .......ccovereiicnnn
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