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JUDETUL TIMIS
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Nr. UR2023-003212/22.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona locuinte si functiuni
complementare”, Calea Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6,
CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotérare cu nr. UR2023-003212/22.08.2023
al Primarului Municipiului Timigoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,Dezvoltare zoni locuinte si functiuni complementare”, Calea Buziasului nr. 60/ Strada Martir
Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara, prin care se propune realizarea unei
subzone de locuinte colective, servicii, comert (SZ1), unei subzone de locuinte cu maxim 2 unitati locative
(SZ2), unei subzone de spafii verzi si pentru sport (SZ3), unei subzone de locuinte individuale cu maxim 3
locuinte (SZ4) si a unei subzone de servicii si/sau comert (SZ5).

Facem urmiitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si strategia de
dezvoltare si renovare urbani promovaté de citre Consiliul Local al Municipiului Timigoara;

Avand in vedere solicitarea initiatorilor si proprietarilor Demjen Dezideriu si Demjen Tunde Ibolya,
solicitare inregistratd cu nr. UR2023-003212/22.08.2023, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,.Dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare”, Calea Buziasului nr. 60/ Strada Martir Constantin
Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timigoara

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1289/10.05.2021 prelungit péna la
09.05.2024, respectiv prevederile Deciziei etapei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Timis;

Tinénd cont de Avizul de Oportunitate nr. 18/05.05.2022, respectiv de Avizul Arhitectului Sef nr.
28/17.07.2023;

Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zond locuinfe §i functiuni complementare”,
Calea Buziasului nr. 60/ Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451 746
szz;‘oara proiectant S. C. CUB-ART S.R.L., specialist cu drept de semndturd R.UR.: arhitect Bdlan
Gabrzel Dumitru - pentru categoria D, E a fost afisatd pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului
Ti imisoara incepdnd cu 10.06.2022, cu ocazia demardrii Etapei 2 - Etapa elabordrii propunerilor P.U.Z.
si R.L.U. aferent, de znformare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin
HC.L nr. 218/2020. In perioada 10.06.2022 - 05.07.2022 de informare §i consultare a populatiei s-au
formulat sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceastd investifi, la care proiectantul a
rdspuns prin adresele cu nr. cu nr. UR2022-003 793/12.07.2022, UR2022-003794/12.07. 2022 UR2022-
003795/12.07.2022. La intélnirea cu proiectantul S.C. CUB-ART S.R.L., programatd a se organiza in data
de 21.06.2022, intre orele 13%° - 14%, prin platforma online Zoom, au participat 3 (irei) persoane
interesate.

Etapa 2 a fost finalizatd prin dfisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a Raportului
informdrii i consultdrii publicului cu nr. UR2022-002775/25.07.2022, i se poate incepe circuitul legal de

avizare.
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Conform procedurii prevdizutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr. 218/2020
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, Dezvoltare zond locuinge §i
functiuni complementare”, Calea Buziagului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF
452443, CF 451746 Timisoara, se incadreazd in Etapa 3 - Etapa aprobdrii P.U.Z. 5i R.L.U. aferent (cap.
8.2.3. art. 71 din H.C.L. nr. 140/2011 modificat prin H.C.L. nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului
nr. 92/15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind
transparenia decizionald in administratia publica.

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zoni locuinte si functiuni complementare”, Calea
Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zoni locuinte si functiuni complementare”, Calea
Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara,
este elaborat de proiectantul S.C. CUB-ART S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arhitect Bélan
Gabriel Dumitru - pentru categoria D, E, proiect nr. 95/2021, la cererea initiatorilor si proprietarilor Demjen
Dezideriu si Demjen Tunde Ibolya, si este intocmit in baza C.U. nr. 1289/10.05.2021 emis de Municipiul
Timisoara si conform proiectului nr. 95/2021 realizat de S.C. CUB-ART S.R.L.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare”,
Calea Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746,
Timisoara, nu se incalca prevederile O.U.G. nr. 114/2007 privind modificarea si completarea O.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z. reprezintd terenurile detinute de proprietari si terenul delimitat astfel:
la nord de Calea Buziasului, la est de Strada Martir Constantin Radu, la sud de Strada Nicolae D. Cocea si
la vest de Strada Matei Millo.

Terenurile reglementate in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zoni locuinte
si functiuni complementare”, Calea Buziagului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299,
CF 452443, CF 451746, Timisoara, sunt situate in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de sud-est
a Municipiului Timisoara, zona Ciarda Rosie, sunt identificate prin CF 421299, CF 452443, CF 451746 si
fac parte din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999 (UTR 1, subzona LM, prr - subzond predominant
rezidentiald cu cladiri de tip rural) preluat de P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002 si prelungit prin
H.C.L. nr. 619/2018.

Terenurile reglementate situate in Municipiul Timigoara, zona Ciarda Rogie sunt inscrise in CF
421299, CF 452443, CF 451746 si au o suprafati totali de 6.817 mp. Terenul inscris in CF 421299 are
suprafata de 2.926 mp si cuprinde o cladire in regim P+M (cu spatiu comercial la parter si birou la
mansardi) si o anexa in regim P (magazie si patru garaje). Terenul inscris in CF 452443 are suprafata de
973 mp si este liber de constructii. Terenul inscris in CF 451746 are suprafata de 2.918 mp si cuprinde o
casd in regim P.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zonid locuinte si functiuni complementare”, Calea
Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara, se
propune realizarea unei subzone de locuinte colective, servicii, comert (SZ1), unei subzone de locuinte cu
maxim 2 unitati locative (SZ2), unei subzone de spatii verzi si pentru sport (SZ3), unei subzone de locuinte
individuale cu maxim 3 locuinte (SZ4) si a unei subzone de servicii si/sau comert (SZ5).
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Indicii propusi prin documentatie i in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
28/17.07.2023, sunt urmatorii:

SZ 1 - Subzoni de locuinte colective, servicii, comert cu suprafata de 2.000 mp (din totalul de
2.926 mp aferent CF 421299)

- Functiunea propusi: imobil 1 cu acces direct la Calea Buziasului - locuinte colective cu servicii,
comert la parter; imobil 2 spre interiorul cvartalului - locuinte colective;

- Regim de indltime maxim: (S)+P+2E+Er;

- Inal{ime maxima la cornigd/atic = 10.00 metri (deasupra etajului al doilea), inéltime maxima la
cornisd/atic = 14.00 metri (deasupra etajului al treilea); indltime maxima a cladirilor = 14.00 metri;

- POT maxim = 40% si CUT maxim = 1.50;

- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor prevézuti in plansa ,,U-03 Reglementari
urbanistice propuse”, astfel:

- Retragerea fixi fatd de aliniament (Calea Buziasului): 6.00 metri;

- Retragerea fata de limitele laterale: minim 3.50 metri (pentru regim de indl{ime (S)+P+1E),
minim 5.00 metri (pentru regim de iniltime (S)+P+2E), minim 7.00 metri (pentru regim de
tniltime (S)+P+2E+Er); etajul retras se va retrage cu 2.00 metri fai de toate fatadele celor
doud imobile;

- Retragerea fati de subzona SZ 2 (considerata limita posterioard): minim 15.00 metri;

- Imobilul 1 se va dezvolta in addncime pe maxim 25.50 metri, imobilul 2 se va dezvolta in
adancime pe maxim 15.00 metri, iar intre cele doud imobile se va pastra totodata o distanta
de minim 15.00 metri.

- Spatii verzi si plantate de minim 25% pe sol natural din suprafata totald a subzonei, dintre care
spatii verzi de tip ,,deep green” minim 5% din suprafata totala a subzonei - conform Deciziei de incadrare
nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis i H.C.L. nr. 289/2022 privind aprobarea
actualizirii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020”.

SZ 2 - Subzonii de locuinte cu maxim 2 unititi locative cu suprafata de 926 mp (din totalul de
2.926 mp aferent CF 421299)

- Regim de indlfime maxim: (S)+P+1E+Er/M;

- {naltime maxima la cornig#/atic = 9.00 metri; indl{ime maxima a clidirilor = 12.00 metri;

- POT maxim = 35% si CUT maxim = 0.90;

- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor previdzutd in plansa ,,U-03 Reglementri
urbanistice propuse”, astfel:

- Retragerea fixa fatd de subzona SZ 3 (considerati aliniament): 6.00 metri;
- Retragerea fati de limitele laterale: minim 3.50 metri;
- Retragerea fata de subzona SZ 1 (considerata limita posterioars): minim 10.00 metri;

- Spatii verzi si plantate de minim 40% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si H.C.L. nr. 289/2022
privind aprobarea actualizarii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020".

SZ 3 - Subzoni de spatii verzi si pentru sport cu suprafata de 973 mp (aferent CF 452443)
- Regim de indltime maxim: P;
- Indltime maximi la cornigi/atic = 3.00 metri; inaltime maxima a cladirilor = 4.00 metri;
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- POT maxim = 20% si CUT maxim = 0.20;

- Se va respecta limita maximd de implantare a constructiilor si amenajarilor permise conform
R.L.U.

- Spatii verzi si plantate de minim 60% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timig s1 H.C.L. nr. 289/2022
privind aprobarea actualizirii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020”. Aleile carosabile vor ocupa maxim 10% din suprafata totald a subzonei, cu utilizare numai
pentru locatarii/proprietarii imobilelor cu destinatia de locuinta propuse prin subzonele SZ 2 si SZ 4; este
interzis accesul publicului din exterior la subzone si utilizare acesteia in scop comercial.

SZ 4 - Subzoni de locuinte individuale - maxim 3 locuinte individuale cu suprafata de 2.338 mp
(din totalul de 2.918 mp aferent CF 451746)

- Regim de inaltime maxim: (S)+P+1E;

- Inaltime maxima la cornisd/atic = 4.00 metri (pe latura sudicd); inaltime maxima la cornig#/atic =
7.00 metri (pe celelalte laturi); indltime maxima a cladirilor = 10.00 metri;

- POT maxim = 35% si CUT maxim = 0.70;

- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor prevazuta in plansa ,,U-03 Reglementéri
urbanistice propuse”, astfel:

- Retragerea fixa fatd de subzona SZ 1 (considerata aliniament): 10.70 metri;

- Retragerea fati de limita laterald stinga: minim 2.00 metri;

- Retragerea fatd de limita laterala dreapta: minim 3.50 metri;

- Retragerea fati de limita posterioard: minim 15.00 metri;

- Cele trei locuinte individuale se vor dezvolta in addncime pe maxim 21.00 metri, iar intre
ele se va pastra totodati o distantd de minim 19.00 metri;

- Spatii verzi si plantate de minim 40% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si H.C.L. nr. 289/2022
privind aprobarea actualizirii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020".

SZ 5 - Subzona de servicii si/sau comert cu suprafata de 580 mp (din totalul de 2.918 mp aferent
CF 451746)

- Regim de inaltime maxim: (S)+P+2E;

- Inaltime maxima la cornisa/atic = 10.00 metri; inil{ime maxima a cladirilor = 13.00 metri;

- POT maxim = 35% si CUT maxim = 1.05;

- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor prevdzuta in plansa ,,U-03 Reglementari
urbanistice propuse”, astfel:

- Retragerea fixa fata de aliniament (Strada Martir Constantin Radu): 0.00 metri;

- Retragerea fata de limita laterald stinga: cu calcan sau la minim 2.00 metri;

- Retragerea fatd de limita laterald dreapta: minim 3.50 metri;

- Retragerea fata de subzona SZ4 (considerata limita posterioard): minim 6.00 metri,

- Spatii verzi si plantate de minim 25% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timig si H.C.L. nr. 289/2022
privind aprobarea actualizarii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020".

e —————————————— = e

‘Cod FP 53-01, ver. 1 Page 4

ROMAN

JUDETUL TIN

MUNICIPIUL TIMISOA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S$S1 PLANIFICARE TERITORIA
BIROUL AVIZARE PUDI/P

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S! PLANIFICARE TERITORIALA
BIROUL AVIZARE PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 289/2022 privind aprobarea actualizirii si prelungirii
,.Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a .Municipiului Timigoara 2010-2020”.

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivi rimasi in proprietate privatd, iar autorizagia de construire se va putea emite
doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din Calea Buziagului si din Strada
Martir Constantin Radu, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000850/ 11.05.2023;
necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Ftapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitari: Pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele existente nr.
172/22.03.2023. La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

- Operatiunile de dezlipire ulterioare aprobirii Planului Urbanistic Zonal se vor putea realiza In
conformitate cu plansele ,,U-03 Reglementiri urbanistice propuse” si ,,U-04 Proprietatea asupra terenului”
numai pe limitele intre subzone si cu obligativitatea instituirii unui culoar de servitute de trecere cu pasul,
auto si pentru utilititi pe latimea de minim 3.50 metri.

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranti din documentatia P.U.Z.

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat cu
nr. UR2022-002898/31.05.2022.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T.
M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotérarea consiliului local a documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent, aceasta va
fi transmisi citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Utrbanistic Zonal ,,Dezvoltare zoni locuinte si functiuni complementare”, Calea
Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara,
va avea valabilitatea de 3 (trei) ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zoni locuinte si functiuni
complementare”, Calea Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443,
CF 451746, Timisoara, , avand ca initiatori si proprietari pe Demjen Dezideriu si Demjen Tunde Ibolya.,
realizat de proiectantul S.C. CUB-ART S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arhitect Bilan
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Gabriel Dumitru - pentru categoria D, E, proiect nr. 95/2021, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
28/17.07.2023:

SZ 1 - Subzoni de locuinte colective, servicii, comert cu suprafaga de 2.000 mp (din totalul de
2.926 mp aferent CF 421299)

- Functiunea propusi: imobil 1 cu acces direct la Calea Buziasului - locuinte colective cu servicii,
comert la parter; imobil 2 spre interiorul cvartalului - locuinte colective;

- Regim de inal{ime maxim: (S)+P+2E+Er;

- Inaltime maximi la cornisd/atic = 10.00 metri (deasupra etajului al doilea), inal{ime maxima la
cornisd/atic = 14.00 metri (deasupra etajului al treilea); Inaltime maxima a cladirilor = 14.00 metri;

- POT maxim = 40% si CUT maxim = 1.50;

- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor prevdzuta in plansa ,,U-03 Reglementéri
urbanistice propuse”, astfel:

- Retragerea fixa fatd de aliniament (Calea Buziasului): 6.00 metri;

- Retragerea fati de limitele laterale: minim 3.50 metri (pentru regim de inél{ime (S)+P+1E),
minim 5.00 metri (pentru regim de indl{ime (S)+P+2E), minim 7.00 metri (pentru regim de
inaltime (S)+P+2E+Er); etajul retras se va retrage cu 2.00 metri fatd de toate fatadele celor
doud imobile;

- Retragerea fati de subzona SZ 2 (considerata limita posterioard): minim 15.00 metri;

- Imobilul 1 se va dezvolta In adancime pe maxim 25.50 metri, imobilul 2 se va dezvolta in
adancime pe maxim 15.00 metri, iar intre cele doua imobile se va péstra totodatd o distanta
de minim 15.00 metri.

- Spatii verzi si plantate de minim 25% pe sol natural din suprafata totald a subzonei, dintre care
spatii verzi de tip ,,deep green” minim 5% din suprafata totala a subzonei - conform Deciziei de incadrare
nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si H.C.L. nr. 289/2022 privind aprobarea
actualizirii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020".

SZ 2 - Subzona de locuinte cu maxim 2 unititi locative cu suprafata de 926 mp (din totalul de
2.926 mp aferent CF 421299)

- Regim de Tnaltime maxim: (S)+P+1E+Er/M;

- Inaltime maxima la cornis#/atic = 9.00 metri; indl{ime maxima a cladirilor = 12.00 metri;

- POT maxim = 35% si CUT maxim = 0.90;

- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor prevazuta in plansa ,,U-03 Reglementari
urbanistice propuse”, astfel:

- Retragerea fixa fafa de subzona SZ 3 (considerata aliniament): 6.00 metri;
- Retragerea fata de limitele laterale: minim 3.50 metri;
- Retragerea fatii de subzona SZ 1 (considerata limita posterioard): minim 10.00 metri;

- Spatii verzi si plantate de minim 40% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentici pentru Protectia Mediului Timis si cH.C.L. nr.
289/2022 privind aprobarea actualizirii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului
Timisoara 2010-2020”.
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SZ 3 - Subzoni de spatii verzi si pentru sport cu suprafata de 973 mp (aferent CF 452443)

- Regim de indltime maxim: P;

- Inal{ime maxima la cornisd/atic = 3.00 metri; indl{ime maxima a cladirilor = 4.00 metri;

- POT maxim = 20% si CUT maxim = 0.20;

- Se va respecta limita maxima de implantare a constructiilor si amenajirilor permise conform
R.L.U.

- Spatii verzi si plantate de minim 60% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si H.C.L. nr. 289/2022
privind aprobarea actualizarii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020”. Aleile carosabile vor ocupa maxim 10% din suprafata totald a subzonei, cu utilizare numai
pentru locatarii/proprietarii imobilelor cu destinatia de locuin{a propuse prin subzonele SZ 2 si SZ 4; este
interzis accesul publicului din exterior la subzone si utilizare acesteia in scop comercial.

SZ 4 - Subzoni de locuinte individuale - maxim 3 locuinte individuale cu suprafata de 2.338 mp
(din totalul de 2.918 mp aferent CF 451746)

- Regim de inil{ime maxim: (S)+P+1E;

- Inaltime maximi la cornisa/atic = 4.00 metri (pe latura sudica); indlfime maxima la cornigd/atic =
7.00 metri (pe celelalte laturi); inaltime maxima a cladirilor = 10.00 metri;

- POT maxim = 35% si CUT maxim = 0.70;

- Se va respecta limita maximi de implantare a cladirilor prevazuta in plansa ,,U-03 Reglementéri
urbanistice propuse”, astfel:

- Retragerea fixi fati de subzona SZ 1 (considerata aliniament): 10.70 metri;

- Retragerea fatd de limita laterala stdnga: minim 2.00 metri;

- Retragerea fati de limita laterala dreapta: minim 3.50 metri;

- Retragerea fatd de limita posterioard: minim 15.00 metri;

- Cele trei locuinte individuale se vor dezvolta in adncime pe maxim 21.00 metri, iar intre
ele se va pistra totodati o distantd de minim 19.00 metri;

- Spatii verzi si plantate de minim 40% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si H.C.L. nr. 289/2022
privind aprobarea actualizirii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020".

SZ 5 - Subzoni de servicii si/sau comert cu suprafata de 580 mp (din totalul de 2.918 mp aferent
CF 451746)
- Regim de indltime maxim: (S)+P+2E;
- Inaltime maxima la corniga/atic = 10.00 metri; iniltime maxima a cladirilor = 13.00 metri;
- POT maxim = 35% si CUT maxim = 1.05;
- Se va respecta limita maxima de implantare a cladirilor previzutd in plansa ,,U-03 Reglementari
urbanistice propuse”, astfel:
- Retragerea fixi fati de aliniament (Strada Martir Constantin Radu): 0.00 metri;
- Retragerea fati de limita laterala stdnga: cu calcan sau la minim 2.00 metri;
- Retragerea fatd de limita laterald dreapta: minim 3.50 metri;
- Retragerea fatd de subzona SZ4 (considerata limita posterioard): minim 6.00 metri;

#
Cod FP 53-01, ver. 1 Page 7




ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
BIROUL AVIZARE PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

- Spatii verzi si plantate de minim 25% pe sol natural din suprafata totald a subzonei - conform
Deciziei de incadrare nr. 115/06.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis i H.C.L. nr. 289/2022
privind aprobarea actualizarii si prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020".

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 289/2022 privind aprobarea actualizirii si prelungirii
,.Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a .Municipiului Timisoara 2010-2020".

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivd rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din Calea Buziasului si din Strada
Martir Constantin Radu, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000850/ 11.05.2023;
necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitarid: Pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitifile necesare
functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele existente nr.
172/22.03.2023. La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinitorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zonia locuinte si functiuni complementare”,
Calea Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746,
Timisoara, va avea valabilitate de 3 (trei) ani, perioada in care pot fi demarate investifiile prevazute in
documentatie.

Terenurile reglementate situate in Municipiul Timigoara, zona Ciarda Rosie sunt inscrise in CF
421299, CF 452443, CF 451746 si au o suprafati totali de 6.817 mp. Terenul inscris in CF 421299 are
suprafata de 2.926 mp si cuprinde o cladire in regim P+M (cu spatiu comercial la parter si birou la
mansardi) si o anexd in regim P (magazie si patru garaje). Terenul inscris in CF 452443 are suprafata de
973 mp si este liber de constructii. Terenul inscris in CF 451746 are suprafata de 2.918 mp si cuprinde o
casd in regim P.

4. Operatiunile de dezlipire ulterioare aprobarii Planului Urbanistic Zonal se vor putea realiza in
conformitate cu plansele ,,U-03 Reglementari urbanistice propuse” si ,,U-04 Proprietatea asupra terenului”
numai pe limitele intre subzone si cu obligativitatea instituirii unui culoar de servitute de trecere cu pasul,
auto si pentru utilitati pe latimea de minim 3.50 metri.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.Z.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din domeniul public si
asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de acfiune asumat cu nr.
UR2022-002898/31.05.2022.

5. Dupi aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent, hotérarea
insotitd de documentatie va fi transmisd citre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard, in vederea
notirii in cartea funciard a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementéri urbanistice, in
conformitate cu art. 29, alin. 2") din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.
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6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor i a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta
cu prevederile prezentului ,,Dezvoltare zoni locuinte si functiuni complementare”, Calea Buziasului nr.
60 / Strada Martir Constantin Radu nr. 6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara, si a

Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, l4sam la aprecierea Consiliului Local
al Municipiului Timisoara, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare
zonii locuinte si functiuni complementare”, Calea Buziasului nr. 60 / Strada Martir Constantin Radunr.
6, CF 421299, CF 452443, CF 451746, Timisoara, realizat de proiectantul S.C. CUB-ART S.R.L,, specialist
cu drept de semnitura R.U.R.: arhitect Bilan Gabriel Dumitru - pentru categoria D, E, proiect nr. 95/2021,
la cererea initiatorilor si proprietarilor Demjen Dezideriu §i Demjen Tunde Ibolya, pentru a fi supus
analizirii si aprobdrii In plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

Red. - M.M.
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