ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de CIOLOCA ION SORIN, in calitate de reprezentant al MMI RESIDANCE
SRL, cu sediul/domiciliul in Timisoara, jud. Timis, inregistrata la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-

003224/10.06.2022.
Ca urmare a proiectului nr. 26/2018 realizat de S.C. D-CONTEXT STUDIO SRL, cu sediul in judetul

TIMIS, municipiul Timisoara, str. Retezat nr. 6, CUI 18734492, J35/1778/2006;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 27.09.2022 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism, infiinfata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul gi a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U.,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 39 din 03.10.2022

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) - ,,Construire imobil pentru locuinte (garsoniere
pentru studenti) si comert in regim de inaitime S/D+P+4E (PUD aprobat anterior prin HCL
401/27.10.2009)".

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timigoara, str. Alexandru Vaida Voievod nr. 8,
identificat prin; CF nr. 403340, Timigoara in suprafata totald de 545 m2.

Beneficiar: MM| RESIDANCE SRL;

Proiectant: S.C. D-CONTEXT STUDIO SRL;
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Dipl. OPRITA RAZVAN - pentru categoria D,E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z..
Se reglementeaza terenul situat in intravilanul Municipiului Timisoara, Alexandru Vaida Voievod nr. 8,

identificat prin: CF nr. 403340, conform plangei nr. UO3 - ,,Reglementari urbanistice propuse”, anexa la prezentul
aviz.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar este situat in Timisoara, in zona Complexului
Studentesc, cu acces direct la strada Alexandru Vaida Voievod. El face parte din cvartalul delimitat de strazile
Alexandru Vaida Voievod, Str. Daliei, Bd-ul Eroilor de la Tisa, Str. Caras.

Prevederile documentatiilor de urbanism gi a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)

aprobate anterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 — Conform Planului Urbanistic

General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 107/2014, terenul studiat face
parte din UTR 42,Zona de locuinte si functiuni complementare, regim de inaltime peste P+2E, POT max = 40%.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
propuse:

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: Zona rezidentiala (garsoniere pentru studenti)
si functiuni conexe, asigurarea locurilor de parcare exclusiv pe terenul detinut de proprietari, echiparea de
utilitati, conform conform plangei U03 - , Reglementari urbanistice propuse”;
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Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
- POTmaxim = 35%;

- CUTmax = 2.00;

- regim de inaltime maxim: S/D+P+4E;

-Hmaxcomisa=16 m (pentru zona P+4E)

-Himax constructie=18 m (pentru zona P+4E)

~Hmaxcomisa=Hmax constructie= M (pentru zona P)

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- se va asigura o zond verde de minim 30% (163.5 mp) din suprafata totald a parcelei, amenajata
si intretinuta, conform Deciziei de incadrare nr. 144/23.11.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Timig;

Se va respecta limita maximd de implementare a cladirii prevazutad in plansa nr. U03 -
,»Reglementari urbanistice”, astfel:

- retragere fata de str. Alexandru Vaida Voievod (aliniament): Poate fi lipit de limita de propritate avand
in vedere faptul ca in zona exista un front stradal discontinuu.

- retragere laterala fatd de limita de proprietate vest, dar nu mai putin decét 4.5 m si conform plansei
U03 -,Reglementari urbanistice propuse”;

- retragere posterioara: cladirile pentru locuinte (garsoniere studentesti) se vor putea amplasa la
minimum 11.9 m fa{a de limita posterioara a lotului cu mentiunea ca in regim de inaltime S/D+P+4E retragerea
trebuie sa fie corelata cu zona nevitrata a cladirii invecinate rezultand o retragere de 18.7 m fata de limita
posterioara. Zona ramasa va fi ocupata de cladiri in regim de inaltime maxim P si conform plansei U03 -
~Reglementari urbanistice propuse’;

- retragere laterald faté de limita laterala est: cladirea poate fi alipita limitei si conform plansei U03 -
,Reglementari urbanistice propuse’;

- Cladirea in regim de inaltime S/D+P+4E nu va depasi ca adancime zona de fatada fara ochiuri de
geam a cladirii pentru locuinte colective invecinate.

- Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in condiiile
respectarii prevederilor codului civil.

- Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea trebuind sa fie
corelata.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale de pompieri (acolo unde
este cazul).

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii ,Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";

- Se varespecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizrii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- Tn cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar
dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: accesele auto §i pietonale se vor realiza din strada Alexandru Vaida Voievod ,
domeniu public a Municipiului Timisoara, n conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2021-
000231/11.02.2021 (au fost prevazute 14 de locuri de parcare amplasate la subsol), necesarul de parcaje va fi

asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;
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- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare
- Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013,;

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele existente nr. 76/07.02.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detingtorii de refele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanismul din data de
27.09.2022, infiin{atd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.T.A.T.U., se avizeaz favorabil/eu-conditiifrefaverabil Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.Z;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si asigurarea
tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actjune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa nr. U03 - ,,Reglementari urbanistice propuse’,
anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului
local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, Articolul 37 (143), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobérile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatja tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2118 din 20.06.2022, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 39991/02.08.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladatade ..o,

Arhitect-Sef,
Gabnel ALMAJAN







