s.c. "ARHITECT TRIMBITAS” s.r.l.

300044 Timisoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, tel.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

Proiect nr. 193/2022

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DE:I'ALIU .
"CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA”

C.F. nr. 448970 - intravilan Timisoara

Amplasament; Str. Albinelor, nr.86B,
Municipiul Timisoara, Judetul Timig
Nr. proiect: 193/2022
Proprietar: Bodnarescu Florin
Elaborator: s.c. ARHITECT TRIMBITAS s.r.l.
Data elaborarii: 2023
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Documentatia in fazd de Plan Urbanistic de Detaliu: “CONSTRUIRE CASA
UNIFAMILIALA” elaborata pe parcela identificata prin CF nr. 448970, nr. cad. 448970 -
teren curti constructii in intravilan Timisoara, a fost intocmitd la comanda dlui.
Bodnarescu Florin.

Documentatia de fata propune detalierea unei zone rezidentjale existente, anterior
reglementata prin documentatia de urbanism aprobata cu H.C.L. nr. 186/2003 - Plan
Urbanistic Zonal "lon lonescu de la Brad”.

Parcela ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu are front la strada Albinelor
(cartierul Calea Sever Bocu) situat in partea Tn partea de nord-est a municipiului Timisoara.

Suprafata totala avizatd a terenului ce face obiectul P.U.D. este de 2.139 mp,
conform planului topografic si CF anexat.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:
- Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia Tn vigoare;
- Reglementarea caracterului terenului studiat;
- Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent
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2. INCADRARE iN ZONA

Arealul studiat este situat in partea de nord a Municipiului Timisoara, in intravilan,
cu front la strada Albinelor.
Parcela ce face obiectul PUD, are o forma neregulata.
Conform suportului topografic actualizat, terenul studiat este delimitat astfel:
= La Nord-Vest, terenul are front la Strada Albinelor (CF 440420 - Municipiul
Timisoara) si este marginit de parcelele identificate cu CF nr. 434415(Radulescu
Aurelia) si CF 414967 (Matei Nicolae si Matei Velinca).
= La Nord-Est, terenul este marginit de parcelele identificate prin:
o CF 427292(Ciobotici lon Daniel si Ciobotici Marcela Monica),
o CF 424375(Trifan Eugen si Trifan Mariana Paula).
= La Sud-Est, terenul se invecineaza cu parcelele identificate prin:
o CF 431006(Zaharia Ecaterina Cristina),
o CF 425304 (Petcu Melinda Alexandra).
= La Sud-Vest, terenul este marginit de parcelele identificate prin:
o CF 437599(Clement Vasile si Rodica, Clement Caudiu Sorin si Mariana),
o CF 432799(Baluta Vasile, Baluta Ana),
o CF 426703(Trifan Dorin, Trifan Persida),
o CF 448971(Baghiu Lucia Tatiana, Baghiu Elena, Baghiu Lidia).

PREVEDERI P.U.G. iN VIGOARE
Conform Certificatului de Urbanism nr. 232/01.02.2022 (prelungit), terenul studiat
este reglementat prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 186/2003 "lon lonescu de la Brad” ca ”
zona de locuintd pentru max. 2 familii, subzona rezidentiald cu cladiri P, P+1E, P+2E
existenta”.
Indicatorii urbanistici in vigoare sunt:
-  POTmax 40%;
- regim maxim de inéltime P+2E,
- spatii verzi conform H.C.L. nr. 62/2012.
PREVEDERI P.U.G. iIN LUCRU
Conform P.U.G. in lucru — Etapa 3, revizia 3, terenul studiat se incadreaza in Lip —
Zona de locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic si ULiu —
Zona locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
in scopul fundamentarii P.U.D., au fost intocmite si obtinute urmatoarele studii si
avize de specialitate:
- Studiul geotehnic;
- Ridicarea topografica;
Avize de amplasament referitoare la stadiul echiparii edilitare a zonei;
- S-astudiat Legislatia in domeniu, actualizata.

In anul 2003, a fost aprobat cu H.C.L. Timisoara nr. 186/2003 Planul Urbanistic Zonal
— “ION IONESCU DE LA BRAD® elaborat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L, care a
definit caracterul rezidential al zonei si configuratia tramei stradale principale in teritoriu, prin
definirea zonelor de influenta si dezvoltare.

Procesul de urbanizare al zonei a continuat prin aprobarea in zona a unor proiecte de
tip P.U.Z. sau PUD, avand ca obiect dezvoltari de zone de locuire colectiva, individuala sau
servicii.

in prezent, in zona se afld in curs de edificare o serie de imobile de locuire colectiva
sau individuala cu un regim de inaltime de maxim D+P+11E (proiect Adora Forest).

Pe langa constructiile noi, se afla in curs de elaborare si o serie de documentatii de
urbanism aflate in diferite stadii.
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Arealul din imediata vecinatate este in mare parte edificat cu constructii pentru
locuinte individuale sau colective avand un regim de inaltime de P, P+1 si P+2.

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat urmatoarele documentatii de
urbanism aprobate si integrate in Planul Urbanistic General in vigoare al Municipiului
Timisoara:

- Plan Urbanistic General — aprobat prin H.C.L. Timisoara nr. 157/2002, prelungit prin
H.C.L. nr.619/2018;

- Plan Urbanistic Zonal (cu caracter director) — “lon lonescu de la Brad*, elaborat de S.C.
ARHITECT TRIMBITAS S.R.L, aprobat cu H.C.L. Timisoara nr. 186/2003;

- Plan Urbanistic Zonal — “Modificare PUZ aprobat prin HCL 382/2011 — Complex
Rezidential TAGOR®, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L, aprobat cu H.C.L.
Timisoara nr. 292/25.06.2015, modificat prin PUZ “Modificare PUZ aprobat cu HCL
292/25.06.2015* elaborat de S.C. ARHIMAR SERV S.R.L. - aprobat prin H.C.L. nr.
414/2020;

- Plan Urbanistic de Detaliu — “Locuinte Colective S+P+2E+M* elaborat de S.C. ART HIT
S.R.L, aprobat cu H.C.L. Timisoara nr. 80/24.02.2009;

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat urmatoarele documentatii de
urbanism in curs de elaborare:

- Plan Urbanistic Zonal in lucru — “Corelare si reglementare platforma industriala existenta
— cu functiuni de productie, depozitare, birouri si servicii conexe®, in curs de elaborare de
catre S.C. SUBCONTROL S.R.L pentru S.C. CONTINENTAL AUTOMOTIVE
PRODUCTS S.R.L. — Aviz de Oportunitate nr.34/18.10.2022.

- Planul Urbanistic Zonal in lucru — “Locuinte colective, functiuni complementare si
servicii“, elaborat de S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L pentru S.C. TUCASA
RESIDENCE S.R.L. — ETAPA 1 de Informare

- Planul Urbanistic Zonal in lucru — "Zona Rezidentiala”, elaborate de S.C. Arhitect
Trimbitas S.R.L. pentru Florin Bodnarescu.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in lucru.

in ceea ce priveste dezvoltarea urbanistica, zona din imediata vecinatate se afla in
proces de restructurare a platformelor industriale, in mod special cu locuinte colective si
servicii.

Prezentul proiect va completa zona cu o parcela ce va fi reglementata ca si
LOCUIRE INDIVIDUALA si va fi integrata in tesutul urban existent.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. INCADRARE iN LOCALITATE

Distantele de la limita de proprietate a terenului pana la cladirile vecine cele mai
apropiate sunt:
= La Nord-Vest — 0,0m péna la locuinta P;
= La Sud-Vest - 0,05m pana la locuinta P+M;
= La Sud-Est—17,1m péana la locuinta P;
= La Nord-Est — 0,0m péana la locuinta P.
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Distantele de la cladirile propuse conform plansei "Posibilitati de mobilare” la cladirile
vecine cele mai apropiate sunt:
= La Nord-Vest — 10,0m péana la locuinta P;
= La Sud-Vest-11,1m péana la locuinta P+M;
= La Sud-Est - 37,0m pana la locuinta P;
= La Nord-Est — 14,4m péana la locuinta P.

Distantele fata de zonele de protectie sanitara existente sunt:
Platforma CONTINENTAL, EST — 120m;

Cale ferata CFR, SUD - 350m;

Statie betoane HEIDELBERG, SUD — 210m;

Platforme deseuri DEEE, NORD — 775m.

Prin prisma pozitiei in cadrul orasului, zona ce face obiectul studiului este favorizata
in primul réand datorita invecinarii cu un areal construit si a conectarii la caile de circulatie.

Exista o evidenta tendinta de densificare a zonei, ilustrata si de proiectul PUZ aprobat
cu HCL NR.292/2015 si modificat prin HCL NR. 414/2020 (locuire colectiva) situat la Nord, la
limita cu UAT Dumbravita - cu un regim de inaltime maxim de (S)+P+12E/(S)+D+11E.

Pe putinele parcele cu suprafete mai consistente, care nu au fost mobilate cu
locuinte individuale, au fost aprobate/sunt in curs de aprobare documentatii de urbanism
pentru dezvoltare locuire colectiva si servicii.

e PUZ in lucru "Zona rezidentiala”
Florin Bodnarescu;

e PUD ” Locuinte Colective S+P+2E+M cu parcari supraterane si subterane si
imprejmuire” aprobat cu HCL 80/24.02.2009.

ACCESIBILITATEA zonei este asigurata de frontul la Strada Albinelor, cu legaturile la
Strada lon lonescu de la Brad in partea de nord si la Strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel in
partea de sud.

DOMENIUL EDILITAR - Zona fiind urbanizata, echiparea tehnico edilitara este
asigurata, exista alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, iluminat public, gaz si
retele telefonie.

INSTITUTII DE INTERES GENERAL

e INVATAMANT PRESCOLAR - intr-un perimetru de 500m exista 2 dotari de
imvatamant prescolar iar in intr-un perimteru de 1000m se regasesc inca 2
dotari de imvatamant prescolar

e INVATAMANT SCOLAR - la mai putin de 1000 m, la Sud de Aleea CFR
exista un liceu tehnologic iar Scoala Generala NR. 7 se afla la o distanta cu
putin peste 1.000 m

e Pe Aleeea CFR existd vechiul strand termal UMT in curs de extindere si
reconfigurare TERMALUM SPA — dotare de maxima atractivitate, nu doar
pentru zona limitrofa.

¢ MUZEUL SATULUI si PADUREA VERDE - chiar daca nu sunt in imediata
vecinatate, acestea constituie zone de interes major, pentru activitati de loisir
si sport.

— regim de inaltime (S)+P+2E, beneficiar

In prezent, pe terenul ce face obiectul PUD nu exista constructii.
Arealul din imediata vecinatate este in mare parte edificat cu constructii pentru
locuinte individuale si punctual locuire colectiva avand regim de inaltime P, P+M si P+2.

3.2. CIRCULATIA

in prezent, profilul transversal de 12,00m al Strazii Albinelor este complet, fiind
alcatuit din carosabil cu doua benzi de circulatie auto, si trotuar, spatii verzi de aliniament pe
ambele laturi. Prin prezenta documentatie nu este necesara/propusa completarea profilului
stradal.
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Capacitatea de transport in zona este afectata de amenajarea incompleta a
profilurilor stradale in cadrul teritoriului administrativ Timisoara. Pentru asigurarea fluentei
traficului in zona, este necesar ca trama stradala zonala sa fie dezvoltata corespunzator.

Conform PUG in curs de avizare se propune:

- dezafectarea liniei CF existente la Est si generarea pe traseul CF a unei noi strazi
cu profil de 26,00m - PTT 26 si a unui sens giratoriu la intersectia cu Strada
Constructorilor;

- prelungirea strazii Albinelor spre Nord (cu preluarea acesteia in sensul giratoriu
propus);

- asigurarea unui culoar verde de protectie la Vest de drumul cu profil de 26,00m
(cu rol de bariera ecologica intre zona rezidentiala de la VEST si zona industriala
de la EST (Platforma CONTINENTAL);

- prelungirea traseului strazii ION IONESCU DE LA BRAD spre Est cu conexiune in
strada cu profil de 26,00m - PTT 26.

In zon& exista trasee ale mijloacelor de transport in comun (autobuze), cea mai
apropriata statie fiind pe strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel, la o distanta de cca.700m.

3.3. OCUPAREA TERENURILOR

Functiunea dominanta in zona studiata este cea rezidentiala - locuire individuala, iar
punctual - locuire colectiva cu functiuni complementare.

Parcelele invecinate parcelei ce face obiectul PUD sunt mobilate cu locuinte
individuale .

Terenul studiat este in prezent curti constructii in intravilan. Pe terenul studiat nu sunt
spatii verzi amenajate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 232/01.02.2022, pe terenul studiat se vor
asigura spatii verzi conform H.C.L. nr. 62/2012 (actualizat prin HCL 289/2022)

Existenta unor riscuri naturale in zona - nu este cazul

3.4. ECHIPAREA EDILITARA

Avizul Unic nr. 169 din data 20.03.2023 prevede urmatoarele:

Conform Avizului ORANGE nr. 100/05/02/02/01/03/TM/0134, Orange nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa fie afectare de lucrarile de contruire.

Conform Avizului STPT nr. CT 2022-00-1603/15.03.2022 (prelungit), STPT nu
detine gospodarie subterand de cabluri electrice sau infrastructurd/suprastructura de
transport public.

Conform Avizului AQUATIM nr. 52713/DD-ST/14.03.2022 exista retele de apa si
canalizare pe strada Albinelor.

Conform Avizului DELGAZ Grid nr. 214114472/22.02.2023 existd retea de gaz
natural de joasa presiune pe strada Albinelor.

Conform Avizului COLTERM nr. 18.03.2022 (prelungit), Colterm nu detine retele
termice in zona amplasamentului.

Nu existd disfunctionalitati legate de posibilitatile de echipare tehnico edilitara a
parcelei pentru functiunea propusa: casa unifamiliald cu anexele aferente.

3.5. PROBLEME DE MEDIU

e Prezenta Platformei CONTINENTAL, generatoare de noxe prin profilul de activitate,
impune si asigurarea unui culoar verde plantat, consistent, cu rol de bariera verde intre
zona industriala si zona de locuire existenta. Culoarul verde cu rol de protectie se va
asigura - la EST pe parcelele identificate cu CF 444821, 446932, 451249, 451248,
451254, 430117, 451253.
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e Totodata, trebuie mentionat ca Compania germana Continental a lansat pentru
fabrica de anvelope de la Timisoara un nou sistem de tratare emisiilor olfactive,
RTO (Regenerative Thermal Oxidation). De asemenea, a anuntat si deschiderea
noului centru de formare profesionala din cadrul societatii.

Anuntata in decembrie 2020, investitia in noul echipament RTO a fost finalizata si, este
de acum, in functiune. Parte a strategiei de dezvoltare durabila si a politicii de sustenabilitate
a companiei, Continental Anvelope Timisoara a investit aproximativ 3,3 milioane de euro in
noul sistem de tratare a emisiilor olfactive, care dezintegreaza compusii organici volatili
(moleculele responsabile de cele mai multe mirosuri) ce apar in procesul de productie a
anvelopelor prin oxidarea lor la temperaturi ridicate. Sistemul are cinci camere de ardere si
capacitatea de a trata aproximativ 120.000 de metri cubi de aer pe ora. Acest nou
echipament va inlocui sistemul instalat in 2015.

Etapele de constructie si instalare a noilor echipamente au fost finalizate in decembrie
2020. Tn prima parte a acestui an, echipamentul a intrat in etapa de testare. De-a lungul
acestei perioade, specialistii au efectuat masuratori ale emisiilor care arata ca noul sistem,
prin caracteristicile sale si tehnologia de Tnhalta performanta, este mult mai eficient decét cel
anterior.

e Prin planul urbanistic de detaliu se vor trata urmatoarele probleme de mediu considerate
relevante:

Riscuri naturale/antropice: nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

in planul urbanistic se vor trata si corela solutile de echipare edilitard, ce vor fi
supuse avizarii. Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza in
sistem centralizat, prin extinderi de la retelele publice.

Depozitarea controlata a deseurilor: In fazele ulterioare aprobérii P.U.D., ca
urmare a implementarii planului, vor rezulta deseuri menajere de la angajati, precum si
deseuri rezultate din constructii in faza de executie. Acestea vor fi colectate selectiv
respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr
856/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate.

Recuperarea terenurilor degradate, plantatii de spatii verzi, etc.: terenul ce va fi
reglementat prin P.U.D. nu este teren degradat. Spatiul verde va fi amenajat conform
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi: pe terenul ce face obiectul prezentei
documentatii nu exista spatii verzi amenajate. Prin prezenta documentatie se propune
asigurarea unui minim de 50% spatii verzi amenajate (conform HCL 62/2012, actualizat prin
HCL 289/21.06.2022), din suprafata totala a terenului ce face obiectul P.U.D.

Protejarea bunurilor de patrimoniu: nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana: nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul retelelor edilitare, comunicatiilor:

Racordarea la retelele de utilitdti in sistem centralizat se va face prin
bransamente/extinderi ale retelelor existente, conform propunerilor si avizelor operatorilor
locali.

3.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructia propusa a se realiza este locuinta unifamiliala
cu anexele aferente. Funciiunile si activitatile aferente locuirii in zona, vor avea un caracter
nepoluant.

Potrivit legii, propunerea de urbanizare v-a fii supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare organizate de Primaria Municipiului Timisoara, Directia de
Urbanism, conform legislatiei in vigoare.
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4. REGLEMENTARI

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- Reglementarea caracterului terenului studiat;

- Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico- edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

4.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Etapa 1 — data anuntului fiind 25.07.2022, iar perioada de informare intre 29.07.2022
si 17.08.2022, prin afisarea anuntului public in vederea informarii populatiei afisat pe site-ul
primariei si montarea pe amplasament a unui panou de identificare a investitiei.

Etapa s-a finalizat prin emiterea Raportului Informarii si Consultarii Publicului cu nr.
UR2022-00.602, UR2022-003747, UR2022-003967/16.09.2022, anexata la prezenta
documentatie.

4.2. AVIZ ARHITECT SEF (PUD)
Avizul Arhitect Sef nr. 23/12.06.2023 emis de Primaria Municipiului Timisoara

este favorabil si prevede:

“SubZona rezidentiala (S)+P+1E
P.O.T. max 35%
C.U.T. =max. 0.9
Regim de inaltime max. (S)+P+1E
Hmax. cornisa =8.0m

Hpmax. cornisa anexa = 5.0m

Spatii verzi: min. 50% conform HCL 289/21.06.2022

4.3. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se solicita urmatoarele:
- sistematizarea terenului;

- detalierea propunerilor de amenajare a parcelei pentru LOCUIRE UNIFAMILIALA cu
un regim de indltime maxim (S)+P+1E cu ANEXELE AFERENTE (Anexe: bazin de
inot exterior, constructie anexa la bazinul de inot exterior cuprinzadnd urmatoarele
spatii: sala relaxare/sport, spatiu tehnic, echipamente, etc., grup sanitar, sauna,
barbeque si terasa partial acoperitd) cu un regim de inaltime Parter;

- Incadrarea propunerilor in contextul urbanistic zonal;

- asigurarea in afara domeniului public a locurilor de parcare necesare functiunii de
locuire propusa;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru parcela ce face
obiectul proiectului: alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala, alimentare cu
energie electrica, gaz, telefonie, etc. conform propunerilor si avizelor anexate etc.

La proiectarea cladirii de locuit si a anexei, se va respecta legislatia in vigoare la
momentul autorizarii constructiilor, precum si prevederile:
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- OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

- OMS nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin OMS nr. 119/2014

4.3. INDICATORI URBANISTICI

PARCELA LOCUINTA UNIFAMILAILA (cu anexe)
= regim de inaltime max. (S)+P+1E
= P.O.T. max.= 35%
= C.U.T.max.=0,9
. H cornisa casd max.— Syoom
. H cornisa anexa max.— 5,00m
= Spatii verzi - minim 50%, conform HCL 62/2012, actualizat si prelungit prin HCL
289/21.06.2022.

4.5. BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

Teren intravilan conform CF 2139 mp | 100,00 % - -

Subzona Rezidentiala in regim (S)+P+1E
in cadrul parcelei :

- Constructii - maxim 35%

- Spatii verzi — minim 50%: in cadrul parcelei la
cota terenului (conform HCL 62/2012, actualizat si
prelungit prin HCL 289/2022).

- Circulatii pietonale / carosabile, parcaje, etc.
— maxim 15%

- - 2139 mp 100,00 %

TOTAL 2139 mp 100,00 % 2139 mp 100,00 %

4.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face prin intermediul unui bransament
de apa propus din PE-HD, PE80, PN10, De 50x4,6 mm, cu bransare la conducta de apa
existenta din fonta, de pe strada Albinelor, cu diametrul Dn 200 mm, din localitatea
Timisoara, judetul Timis.
Bransamentul de apa propus pentru obiectivul studiat va fi din PE-HD, PN10, PE80,
De 50x4,6 mm, in lungime totala de L = 6 m.
Caminul de apometru propus va fi complet echipat si amplasat in incinta obiectivului,
la 1 m distanta fata de limita de proprietate.
Conducta de apa propusa din incinta obiectivului va fi din PE-HD, PN10, PE80, De
50x4,6 mm, in lungime totala de L = 120 m.
Traseul retelei de apa propusa se va urmari pe planul de reglementari, plansa nr. 01-
ED, anexata la prezenta documentatie.
Debitele de apa potabila necesare consumului igienico-sanitar si gospodaresc,
conform breviarului de calcul sunt:
Qzi med = 0,66 m3/zi = 0,008 I/s;
Qzi max= 0,858 m3/zi = 0,011 I/s;
Qorar max = 2,40 m3/zi = 0,100 m3/h = 0,027 I/s.
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Aceste debite se vor asigura de la sistemul de alimentare cu apa propus pentru zona
obiectivului cu bransare la conducta de apa existenta de pe Albinelor, din localitatea
Timisoara.

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghet, conform STAS
6054-77, pe un strat de nisip de cca. 15 cm.

b. Canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la obiectiv se va face prin intermediul
unui racord la canal propus, cu racordare la reteaua de canalizare existenta, de pe strada
Albinelor, din beton, cu diametrul 50/75 cm.

Apele uzate menajere de la parcela de locuinta propusa din cadrul obiectivului studiat
vor fi colectate prin intermediul unui racord la canal din tuburi PVC-KG, SN8, De 160x4,7
mm, avand o lungime totala de L= 8 m.

Conducta de canalizare menajera propusa din incinta obiectivului va fi din tuburi,
PVC-KG, SN8, De 160x4,7 mm, avand o lungime totala de L= 110 m.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare menajera s-au propus 4 camine de
vizitare, Cm1+Cm4, conform specificatiilor din STAS 3051/91, amplasate pe reteaua de
canalizare menajera din incinta obiectivului propus.

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Quzzimed = Qgzimed = 0,66 m3/zi = 0,008 I/s;
Quzzimax = Qzimax = 0,858 m3/zi = 0,011 I/s;
Quz.orarmax = Qorarmax = 2,40 m3/zi = 0,100 m3/h = 0,027 I/s.

c. Canalizare pluviala

Apele pluviale din incinta obiectivului vor fi colectate prin intermediul unei canalizari
pluviale din tuburi PVC-KG, SN8, si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi,
dupa care acestea vor fi stocate pe timpul ploii in bazinul de retentie propus pentru zona
studiata.

Reteaua de canalizare pluviala propusa este din tuburi PVC-KG, SN4, De 250x7,3
mm, Tn lungime totald de L = 124 m.

Pentru o buna functionare a retelei de canalizare s-au propus 4 camine de vizitare,
Cp1+Cp4, conform specificatiilor din STAS 3051/91, amplasate pe reteaua de canalizare
pluviala din incinta obiectivului propus.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi a fost dimensionat pentru un debit total de 20
I/s si va colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, din incinta
obiectivului. Pentru obiectivul studiat se va alege 1 decantor-separator de hidrocarburi tip
ACO — OLEOPATOR-K-NG 20.

Bazinul de retentie prevazut in P.U.D. asigura stocarea apei de ploaie provenita din
incinta obiectivului, dupa ce a fost trecuta prin decantorul-separatorul de hidrocarburi.

Apele conventional curate din bazinul de retentie vor fi folosite la intretinerea spatiului
verde din incinta obiectivului propus.

4.7. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prezentul proiect nu afecteaza circulatia in zona, fiind implantatd o constructie privata
(locuire individuala cu anexe) intr-un tesut existent.

in privinta lucrarilor rutiere propuse, ele vor fi exclusiv pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului, parceala avand acces direct din strada Albinelor — de pe domeniul public.
Datoritd configuratiei geometrice a terenului, accesul auto si accesul pietonal se va face
printr-un gang cu latime variabild (intre 3,1m si 3,3m) si o lungime de 25,6m — delimitat de
imprejmuirile existente ale parcelelor de la nord si sud, cu front pe strada Albinelor. Pe
terenul beneficiarului se vor amplasa trei locuri de parcare. Dimensionarea accesului, a
parcajelor si a circulatiilor auto si pietonale de pe parcela este conforma cu legislatia in
vigoare (Conform P118-99, art. 2.9.1, nu este necesara asigurarea unui culoar de acces
pentru interventie in caz de incendiu pentru constructiile propuse).
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4.8. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata este caracterizatd de locuire individuala/colectiva (punctual), cu un
fond construit caracterizat prin mobilarea parcelelor cu constructii aliniate la frontul stradal.

Cu putine exceptii, parcelele sunt edificate.

Parcelele au un front ingust si sunt relativ adanci (in mare parte).

O alta caracteristica, o reprezinta ocuparea spatelui parcelelor cu diverse anexe
gospodaresti.

Nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de spatiile plantate
gazon, arbori, pomi fructiferi, plante cataratoare, etc. aflate in incinta curtilor caselor
existente.

Trebuie mentionat profilul transversal al strazii Albinelor (12m) - ce include spatii verzi
de aliniament cu plantatii de arbori.

Asigurarea prin strategii urbanistice a unui echilibru optim intre suprafetele construite
si asigurarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul
imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi
din localitati, reprezinta o prioritate.

in cadrul P.U.D. cu suprafata totald de 2139 mp, se vor asigura minim 50% spatii
verzi amenajate conform HCL 62/2012, actualizat prin HCL 289/2022.

4.9. PROTECTIA MEDIULUI
4.9.1. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In cazul construirii, deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor
amplasa pe o platforma sau in spatii special amenajate. Gunoiul menajer va fi colectat de o
firma specializata, care il va depozita la un deponeu autorizat. Materialele rezultate din
sapaturi care constituie excedent vor fi transportate de catre constructor pe un amplasament
stabilit de primarie.

4.9.2. RECUPERAREA TERNENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI ETC.
In prezent, terenul nu este degradat.
Spatiile verzi amenajate se vor asigura in cadrul parcelei de locuire Tn procent de
50% din suprafata P.U.D. (2139 mp), conform HCL 62/2012, actualizat prin H.C.L. nr.
289/2022.

4.9.3. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
Dupa terminarea lucrarilor de constructie se va imbunatati cadrul natural prin
plantarea de arbori de diferite specii $i de gazon pentru zonele stabilite ca fiind spatiu verde.

4.9.4. SISTEME ALTERNATIVE DE ALIMENTARE

In baza legii privind performanta energetica a cladirilor nr. 372/2005 cu completarile
ulterioare, autoritatea publica locala informeaza publicul larg asupra obligativitatii ca la
obtinerea autorizatiei de construire pentru cladiri noi, acestea sa indeplineasca nivelurile de
performanta energetica impuse prin cadrul legal incepand cu 31 Decembrie 2020.

In acest scop, se impune analiza conformarii energetice a cladirilor nou proiectate,
precum si analiza fezabilitatii utilizarii unor sisteme alternative cu eficienta energetica ridicata
pentru asigurarea incadrarii cladirii in conceptul si nivelul de performanta energetica aferent
cladirilor cu consum energetic aproape egal cu zero — (nearly Zero Energy Buildings) nZEB.

Solutiile alternative cu eficienta ridicata cat si sursele de energie regenerabile
reprezinta o necesitate pentru obtinerea unei cladiri performante energetic al carei consum
de energie este aproape egal cu zero sau este foarte scazut si pentru asigurarea unui
consum in proportie de minim 30% din surse regerabile produse la fata locului. Proiectarea si
implementarea unor astfel de sisteme trebuie realizata din punct de vedere tehnic
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(posibilitatea utilizarii, greutatea implementarii, etc), economic (impactul asupra investitiei si
al clientului final in cazul nostru) si al mediului inconjurator.

Avand in vedere toate aspectele mai sus descrise cat si destinatia tipurilor de cladiri
propuse prin PUD, cea mai fezabila solutie alternativa de eficienta ridicata, care satisface si
cerinta producerii si consumului de energie regenerabila o reprezinta montajul unui sistem
de panouri termo solare care va alimenta boilerele bivalente ce vor produce si vor stoca apa
calda menajera. Avantajele acestui sistem propus sunt: consumul local al energiei
regenerabile, nu schimba deloc solutia de incalzire pentru fiecare unitate locativa. Alte
sisteme alternative posibile in cadrul PUD ului ar fi pompele de caldura aer-apa pentru
fiecare unitate locativa.

Descrierea sistemelor alternative de energie
Avand in vedere promovarea masurilor pentru cresterea performantei energetice a
cladirilor, luand in considerare conditiile climatice exterioare si de amplasament, cerintele de
confort interior, de nivel optim, din punctul de vedere al costurilor si al cerintelor de
performanta energetica, precum si pentru ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor,
prin prezentul PUD ca solutie alternativa la combustibilii fosili se implementeaza un sistem
format din pompe de caldura, panouri solare si fotovoltaice.

in conformitate cu Legea nr. 372 din 2005 se urméreste cresterea performantei
energetice a cladirilor prin proiectarea acestora cu consumuri reduse de energie, precum Si
informarea corecta a proprietarilor/administratorilor cladirilor prin certificatul de performanta
energetica reprezinta actiuni de interes public major si general in contextul economisirii
energiei in cladiri, al imbunatatirii cadrului urban construit si al protectiei mediului.

In detaliu, sistemul tehnic ales pentru constructiile propuse, prin care se realizeaza
atat incalzirea cat si racirea spatiilor aferente, poate fi formata din:

Pardoseala radiants;

Pompa de caldura aer apa (unitate interioara/exterioara);

Panouri solare pentru producere apa calda menajera;

Panouri fotovoltaice pentru producere energie electrica;

Rezistenta electrica suplimentara de rezerva incorporata in unitatea interioara.

4.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

EXISTENT PROPUS
Teren proprietate privata a persoanelor 2139mp | 100,00 % 2139 mp 100,00 %
fizice sau juridice
Teren ce se intentioneaza a fi trecut in ) ) ) )
domeniul public
TOTAL 2139 mp 100,00 % 2139 mp 100,00 %
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4.11. NORMELE DE IGIENA S| SANATATE PUBLICA
PRIVIND MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI

4.11.1. CARACTERISTICI GENERALE ALE AMPLASAMENTULUI — SALUBRITATEA iN
CONTEXTUL EXISTENT

Terenul ce face obiectul P.U.D. - destinat locuirii unifamiliale, este in prezent salubru.

Conform ridicarii topografice, terenul nu este situat in zone cu potential de risc al
fenomenelor naturale. Se constata relativa planeitate a reliefului pe toate lungimea sa,
neexistand riscul unor alunecari de teren, inundatii sau avalanse.

In zona, pe o raza de cel putin 1500m nu exista ferme, adaposturi pentru animale,
depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort.

In vecinatatea amplasamentului se afla Platforma Continental, care are un profil de
activitate poluant - Fabrica de cauciucuri; la paragraful 2.7 s-au prezentat masurile luate de
companie in vederea imbunatatirii emisilor olfactive emise de fabrica.

Asigurarea utilitatilor (apa potabila, colectarea, evacuarea si transportarea apelor
uzate menajere si / sau metorice) se va face prin bransamente / extinderi de retele descrise
in capitolul anterior (3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare).

4.11.2. CONDITII DE SALUBRITATE PENTRU CLADIRILE CE URMEAZA A FI
CONSTRUITE CONFORM P.U.Z. - INSORIREA

Conform O.M.S. nr. 119/2014 si O.M.S. nr. 994/2018, Capitolul I, Art. (3), la
momentul intocmirii proiectelor de autorizarea a constructiilor in baza prezentei documentatii
P.U.Z., se va avea in vedere respectarea urmatoarelor conditii obligatorii de conformare a
constructiilor:

= Amplasarea cladirilor pe parcela trebuie sa asigure insorirea acestor locuinte pe

o durata de minim 1 7 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate.

= 1n cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre

cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai Tnalte, se va intocmi studiul de insorire. Din studiul de Tnsorire va trebui sa
reiasa indeplinirea cerintei de insorire minima precizata la paragraful anterior.

= Prevederile se aplica pentru fatade cu ferestre, cu respectarea dreptului la

insorire al celui mai vechi amplasament.

4.11.3. CONDITII DE SALUBRITATE PENTRU CLADIRILE CE URMEAZA A FI
CONSTRUITE CONFORM P.U.Z. - AMENAJARI PENTRU COLECTAREA
DESEURILOR, LOCURI DE JOACA SI LOCURI DE PARCARE

Conform O.M.S. nr. 119/2014 si O.M.S. nr. 994/2018, Capitolul I, Art. (4), la
momentul intocmirii proiectelor de autorizarea a constructiilor in baza prezentei documentatii
P.U.Z.,, se va avea in vedere respectarea urmatoarelor conditii obligatorii de proiectare:

= platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a

deseurilor menajere se vor amplasa la minim 10,00m de ferestrele locuintelor, vor
fi TImprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unor pante de scurgere. Acestea
vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului
de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie.

* deseurile menajere se vor colecta selectiv.

= acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa

indeplineasca aceste conditii, se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva
a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru
evacuare, la distantd de minim 5m fata de fatada neprevazuta cu ferestre a celei
mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a deseurilor sa fie
Zilnic.
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» spatile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se vor situa la
minim 5,00m de ferestrele camerelor de locuit.

= platforma pentru depozitarea deseurilor menajere se va amplasa la o distanta de
min 10m fata de ferestrele camerelor de locuit ale cladirilor invecinate.

= bazinul de inot propus va avea statut privat.

Conform O.M.S. nr. 119/2014 si O.M.S. nr. 994/2018, Capitolul I, Art. (6), la parterul
cladirilor de locuit sunt permise urmatoarele:
*= se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii.
* se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor — ANEXA BAZIN DE INOT,
JACUZZI, SAUNA, etc.

5. CONCLUZII

TinAdndu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in intravilanul
Municipiului Timisoara, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat si posibilitatile de
cooperare si corelare a terenurilor din zona, Tn vederea generarii unor solutii armonioase, cu
0 dotare corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare
functionarii.

La fazele de proiectare ulterioare aprobarii P.U.D. se vor intocmi documentatiile
necesare in vederea executarii lucrarilor propuse.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
- realizarea unei dezvoltari corelata cu necesitatile beneficiarilor, cu legislatia in vigoare si cu
tendintele de dezvoltare urbana a zonei;
- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;
- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de
mediu.

Sef de proiect, A
arhitect GEORGETA TRIMBITAS
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