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UR2023-002817/12.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire casa unifamiliala”, str.
Albinelor nr. 86B, CF 448970, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-
002817/17.07.2023 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotdrére privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire casi unifamiliali”, str. Albinelor nr. 86B, CF
448970, Timisoara, prin care se propune construirea unei locuinfe individuale cu regim de indltime
maxim (S)+P+1E cu anexe — bazin de inot exterior, constructie anexd la bazinul de inot exterior,
cuprinzind sali de relaxare/sport, spatiu ethnic, echipamente, grup sanitar, sauna, barbeque si terasa
partial acoperitd, cu regim de indltime P.

Facem urmaitoarele precizari:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovatd de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrati cu nr. UR2023-002817/28.06.2023 privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire casid unifamiliali”, str. Albinelor nr. 86B, CF
448970, Timisoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 232/01.02.2022, prelungit pana
la 31.01.2024, precum si Notificarea Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr.
1181/AAA/27.02.2023 prin care anunti ci planul nu necesitd derularea procedurii de reglementare
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 23/12.06.2023; - -

_ Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire casd unifamiliald”, str. Albinelor nr.
86B, CF nr. 448970, Timisoara, initiator BODNARESCU FLORIN proiectant SC Arhitect
Trimbitas SRL, specialist cu drept de semndturd R.UR. - arh. Georgeta V. Trimbitas, peniru
categoriile DE., a fost afisatd pe site-ul oficial al Primadriei Municipiului Timigoara incepdnd cu
Juna iulie 2022, cu ocazia demardrii Etapei 1 — etapa pregdtitoare PUD, de informare si consultare
a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.CL. nr. 218/2020; in perioada
28.07.2022-16.08.2022 de informare si consultare a populatiei, s-a inregistrat o sesizare cu nr.
UR2022-004338/08.08.2022 cu 4 semantari, prin care se menfioneazd intenfia inifiatorului
Planului Urbanistic de Detaliu de a utiliza aleea (drumul de iesire) cu front la str. Albinelor, care
are o ldtime de 3,03 m si pe care, in cazul obtinerii unei Autorizafii de Construcie, ar circula
utilaje grele si care ar pune in pericol casele invecinate. De asemenea, se mentioneazd faptus cd
sub acastd alee se afld un canal care are o addncimede 2,5m.

‘La aceastd sesizare, proiectantul SC ARHITECT TRIMBITAS SRL a argumentat faptul cd
aleea la care se face referire, face parte conform CF 448970, a avizului OCPI si a Planului
topografic, din parcela definutd de initiatorul Planului Urbanistic de Detaliu (dl. Bodndrescu
Florin), parcela avind contur neregulat cu front direct din str. Albinelor, iar conform
mdsurdtorilor topografice, ldfimea frontului de vest (spre str. Albinlor) este de 3,25 m iar spre est,
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culoarul are litimea de 3,09 m, fiind posibild accesibilitatea autoturismelor. Prin aceastd adresd se
mai mentioneazd §i faptul cd pe parcursul execufiei lucrarilor vor fi utilizate echipamente si utilaje
cu un gabarit compatibil cu ldtimea cdii de acces si aprovizionarea viitoriului santier se va face
prin descdrcarea din masinile cu tonaj greu si transportul materialelor de constructie cu mijloace
corespunzdtoare, pand la locul de punere in operd. De asemenea, vor fi luate toate mdsurile tehnice
i legale pentru a proteja casele invecinate pe durata executiei lucrdrilor de constructie. Referitor
la canalul aflat pe culoarul acces, au fost identificate conform ridicarii topografice doud cdmine de
wvizitare si se mentioneazd faptul cd acest canal a fost executat in regie proprie de fostii proprietari
ai terenului in anul 1985, nefiind folosit. Conform avizului tehnic emis de Aquatim, acest canal nu
este in evidenta operatorului local de canalizare.

Etapa 1 — etapa pregdtitoare PUD, de informare §i consultare a publtculuz conform HCL.
nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020 , a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul
Primdriei Municipiului Timisoara a Raportului mformariz‘ si consultarii publicului cu nr. UR2022-
003602, UR2022-03747, UR2022-003967/16.09.2022, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Conform procedurii previzutd prin HC.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic de
Detaliu PUD - ,,Construire casd unifamiliald” str. Albinelor nr. 86B, Timisoara,, se incadreazd in
Etapa 2 - etapa aprobdrii PUD (cap. 8.3.2., art. 79 din HCL nr. 140/2011, respectiv HCL
nr.218/2020), implicarea si consultarea publicului in aceasta etapa, se va face in baza Dispozitiei
Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire casid unifamiliald”, Generat de imobilul
situat in judetul Timis, in intravilanul municipiului Timisoara, str. Albinelor nr. 86B, CF nr. 448970,
in suprafatd de 2.139 mp, initiator Bodnarescu Florin, proiectant SC Arhitect Trimbitag SRL,
specialist cu drept de semnaturd R.U.R. - arh. Georgeta V. Trimbitas, pentru categoriile DE.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire casid unifamiliald”, nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind
protectia mediului.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 186/2003 ,.Ion Ionescu de la Brad” — zoni de locuinte
pentru max 2 familii, subzon rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E existentd, POT max 40%. Spatii
verzi si plantate conform HCL nr. 289/2022.

Terenul reglementat in suprafatd totala de 2.139 mp, este situat in intravilanul municipiului
Timisoara, in partea de nord-est a orasului, cu acces din domeniu public al Municipiului Timigoara —
str. Albinelor CF nr. 440420, fiind delimitat de parcele mobilate cu locuinte individuale si in
imediata vecinitate se regiiseste punctual si locuire colectiva, avand regim de intiltime P, P+M si
P+2.

In prezent, pe terenul ce face obiectul PUD nu existd constructii.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire casid unifamiliala”, str. Albinelor nr. 86B,
CF nr. 448970, Timisoara, se propune construirea unei locuinte individuale cu regim de indlfime
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maxim (S)+P+1E cu anexe — bazin de Inot exterior, constructie anexa la bazinul de inot exterior,
cuprinzand sald de relaxare/sport, spatiu ethnic, echipamente, grup sanitar, sauna, barbeque si terasi
partial acoperitd, cu regim de indltime P.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura din strada Albinelor, conform
avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000390/02.03.2023. Datorita configuratiei geometrice a
terenului, accesul auto si accesul pietonal se va face printr-un gang cu litime variabila (intr 3.10 m si
3.30 m) si cu o lungime de 25.60 m — delimitat de imprejmuirile existente ale parcelelor de la nord si
sud, cu front pe strada Albinelor. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de
realizarea locurilor de parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinuta de beneficiar.
Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.; prin
documentatia de urbanism s-au propus trei locuri de parcare.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.

23/12.06.2023 sunt urmatorii:

¢ Regim de construire: maxim (S)+P+1E;

¢ Functiune propusi: casd unifamiliald cu anexe;

e Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax =35 %

e Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax = 0.9;

e Hmax cornisa casi = 8.00 m;

e Hmax cornisd anexd = 5.00 m;

e Spatii verzi si plantate min. 50 %, conf. HCL nr. 289/21.06.2022;

o Retrageri: fata de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr. uo3
,,Reglementiri urbanistice”;

- se vor respecta prevederile HCL 289/ 21.06.2022 privind aprobatea actualizarii si prelungirii
"Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3 -a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare
functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
169/20.03.2023.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
cliberate de detindtorii de retele si utilitd{i publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.
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Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public conform plansei nr. U05 - ,,Obiective de utilitate publicd” si asigurarea tuturor
utilititilor necesare.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.LP.AT.(M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin.1*1) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire casid unifamiliali”, str. Albinelor nr. 86B, CF nr.
448970, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara si va avea
valabilitate de 2 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevdzute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire casi unifamilialad”, str.
Albinelor nr. 86B, CF nr. 448970, Timisoara, avand ca beneficiar pe Bodnérescu Florin, intocmit
conform proiectului nr. 193/2022, elaborat de proiectant SC Arhitect Trimbitas SRL, specialist cu
drept de semnaturd R.U.R. - arh. Georgeta V. Trimbitas, pentru categoriile DE., care face parte
integranta din prezenta hotérare;

2. Se stabilesc conditiile de construire si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
23/12.06.2023.

- Regim de construire: maxim (S)+P+1E;

- Functiune propusa: casa unifamiliald cu anexe;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax = 35 %

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax = 0.9;

- Hmax cornisa casd = 8.00 m;

- Hmax cornisa anexd = 5.00 m;

- Spatii verzi si plantate min. 50 %, conf. HCL nr. 289/21.06.2022;

- Retrageri: fatd de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr.
U03 , Reglementdri urbanistice”;

- Circulatii si accese: accesele auto §i pietonale se vor realiza din strada Albinelor, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2023-000390/02.03.2023 si plansa
anexi la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U;
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- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatile necesare
functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
169/20.03.2023.

3. Prezentul Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire casid unifamiliald”, str. Albinelor nr.
86B, CF nr. 448970, Timisoara, va avea valabilitate de 2 ani, perioadd in care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat in suprafati totald de 2.139 mp, este situat in intravilanul municipiului
Timisoara, in partea de nord-est a orasului, cu acces din domeniu public al Municipiului Timisoara —
str. Albinelor CF nr. 440420, fiind delimitat de parcele mobilate cu locuinte individuale si in
imediata vecinatate se regiseste punctual si locuire colectiva, avind regim de intdl{ime P, P+M si
P+2.

In prezent, pe terenul ce face obiectul PUD nu exista constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public conform plangei nr. U05 - ,,Obiective de utilitate publicd” si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare.

5. Reglementirile privind autorizarea constructiilor §i a amenajérilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu »Construire casi unifamiliald”,
str. Albinelor nr. 86B, CF nr. 448970, Timigoara.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintam Consiliului Local al
municipiului Timisoara, proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire casi unifamiliald”, str. Albinelor nr. 86B, CF nr. 448970, Timisoara, elaborat de
proiectant SC Arhitect Trimbitas SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R. - ath. Georgeta V.
Trimbitas, pentru categoriile DE., proiect nr. 193/2022, la cererea initiatorului Bodnérescu Florin,
pentru a fi supus analizarii si aprobarii in plenul consiliului local.

Sef biropm, Consilier,
Monjca Mj Zﬁén Bettina ab arga-
A AN 3/],(/
/ /

Red. -B.B.V.
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