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CAPITOLUL I. INFORMATII GENERALE PIVRIND OBIECTUL DE INVESTITII

1.01.  Caracteristicile amplasamentului.
incadrarea in localitate si zoni

Colegiul Banatean se afla in administrarea Primariei Timisoara aflandu-se pe str. 13 Decembrie nr. 4,
mun. Timigoara, jud.Timis.

Descrierea terenului

Imobilul studiat amplasat pe str. General lon Dragalina (fosta 13 Decembrie), nr. 4, din Municipiul Timisoara,
judetul Timis, are o forma regulatd de dreptunghi in plan, cu un regim de inaltime compus din demisol, parter si 2
etaje. Acesta se prezintd cu fatada principald pe latura mai mare a dreptunghiului aliniata la frontul stradal, la
limita de proprietate cu trotuarul.

Descrierea constructiei existente

Cladirea a fost proiectatd intre anii 1880 — 1890, si inca de la inceput aceasta a fost folositd cu scop didactic,
avand astfel destinatia actuald de institutie de Invatdmant preuniversitar.

Cladirea face parte din ansamblul Colegiului Banatean din Timisoara, si este formatd din corpul de cladire de la
strada avand regimul de Tnaltime D+P+Mez+1E (D+P+2E), precum si doud extinderi existente in curtea din spate
avand regimul de inaltime P+1E si respectiv P.

Imobilul care face obiectul proiectului de fata face parte din situl urban “Vechiul Cartier lTosefin”, care detine
pozitia TM-11-s-B-06098 pe Lista monumentelor istorice 2010.

Indicatorii urbanistici sunt urmatorii:

- Regim de inaltime: D+P+Mezanin+1E (D+P+2E);

- Suprafata construitd: Sc = 643 mp;

- Suprafata desfasurata: Sd = 1929;

- Suprafata acoperis: Sa = 700 mp;

- Suprafata desfasurata fatade: S = 1785 mp;

- Inaltimea maxima la coama: 17 m;

- Inaltimea maxima la cornisa: 13,23 m;

- Iniltimea maxima de nivel: 4.20 m;

- POT existent/propus = 50%;

- CUT existent/propus = 1.50;

- Suprafata teren: 2059 m?;

- Categoria de importanta: B - importanta deosebiti;

- Clasa de importanta: I1;

- Clasi de risc seismic: In conformitate cu expertiza tehnici cu numarul 154/2021, intocmiti de ing.
Parvulescu Dan Emilian, expert tehnic atestat M.L.P.T.L. 08405/ A1;A2/08.06.2010, cladirea se poate incadra in

clasa de risc seismic Rs II/ Rs I1I.
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SOLUTII CONSTRUCTIVE

1. Interventia asupra acoperisului este fard echivoc datoritd influentei degradarilor asupra cladirii precum si
a bunei desfasurari a activitatilor din cadrul acesteia;
2. Revitalizarea fondului construit prin adoptarea unor solutiile tehnice si prin alegerea de materiale

rezistente la uzura pentru respectarea identitatii istorice si simbolice a cladirii in cauza;

3. Cresterea confortului interior prin implementarea de solutii de eficientizare energetica.
4. Reducerea consumurilor energetice.
5. Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie.
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CAPITOLUL II. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

11.01. Deviz general scenariul 1

5.4. Costurile estimative ale investitiei

a) Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare

Scenariu 1 Scenariu 2
Nu este cazul. Nu este cazul.

DEVIZ GENERAL AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII REABILITARE ACOPERIS S| FATADE LA
COLEGIUL BANATEAN - CORP - STR. 13 DECEMBRIE SOLUTIA NR.1

N
Crt|  Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | Valoare*2 (fara TVA) TVA Valoars cuTVA
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1.|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2.|Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3.|Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4.|Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00

Total Capitolul 1 0.00 0.00 0.00

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1 [Cheltuieli pentru asigurarea utlitatilor 0.00 0.00 0.00
0.00

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnicé _

3.1.|Studii 1,500.00 285.00 1,785.00
3.1.1 Studii de teren 1,500.00 285.00 1,785.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,acorduri

3.2.|si autorizatii 1,500.00 285.00 1,785.00

3.3.|Expertiza tehnica 5,950.00 1,130.50 7.080.50

3.4.|Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirii 3,500.00 665.00 4,165.00

3.5.| Proiectare 23,004.36 4,370.83 27,375.19
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii si deviz general 10,527.18 2,000.16 12,527.34
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/ autorizatilor 1,977.18 375.66 2,352.84
3.55. Verificarea tehnica de caltate a proiectulti tehnic si a
detalilor de executie 2,500.00 475.00 2,975.00
3.5.6. proiect tehnic si detalii de executie 8,000.00 1,520.00 9,520.00

3.6.|Organizarea procedurilor de achizitie 0.00! 0.00 0.00

3.7.|Consultanta 0.00 0.00 0.00!
3.7.1. Managementul de proiect pentra obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Audit financiar 0.00 0.00 0.00

3.8.|Asistenta tehnica 35,100.00 6,669.00 41,769.00
3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului 8,100.00 1,539.00 9,639.00

&2
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33.1.1 pe peroada de exacube a lucrarior 5,000.00 1,140,00 7,140.00]
38,12 peniru perliciparea proiecianbu 1a fazele ncuse in
programul de contrel af lucrarilor de exaculie, avizal re calre
Inspecioraluf de Stat in Canstructi 2,100.00 39900 2499.00
38.2 Dinigenbe ce santer 27,000.00 5,13000 32,130.00|
Total 3 70 13,40533 83,950 69
Cheltulel pentnu investiia de baza
4.1.| Constructii g instalafi 35334713 671,335.85] 4,204,683.08)
4.2, Montsj uslee, echipamente tefnobgice si funcionale 0.0/ 000 0.0}
e, &c i care necesita
43 @ e 0.00 o.m| o.nol
4.4.| Utiaje %ra montaf §i echipamente de ransport 0.00] 0.00] 0.00f
45 | Dotan 000 0.00| 0.00§
46 | Active necorporale 0.00| 000 0.00}
Total 4 7.13 671,335.95 633.08
Alte cheltuiel
5.1.| Organizare e santier 141.333.88 26,853.44| 168,187.32
5.1.1. Lucrari de consiruchi § nstaia alerenis organizar g
santiar _123,667.15! 23495, 147,163.91
5.1.2 Chaliulel conexe organizart santierull 17.666.74 3,356,683 2102342
52| Comiskoane, cots, taxe, costd crediui 40,227 16 0.00 40.227.16
5.2.1. Comsicanele si dobarilor aferenle crecditui bana
finantaioare 0.00 00 0.00
.22 Cota eferenta 1SC pentru controlul calitshi Tucrardoe in
consiucti 3.657.01 0.00 3,657.01
52.3. Cota aferenta 1SC paniru controkd statului In amenajarea
teritoriulu, urbanism i peniry autorizarea lucrarior de constructi 18,285.07 0.00 18,285.07
52,4 Cota aferenia Casel Socale a Consiuciior - CSC 18.285.07 18.285.07
525 Taxe pentiu acordun, awze 3 aulonzata de
constnireidesfintare 0.00 ! 0.00
718,290.30 136476.16] 854,766.45|
000 . 0.00}
899,851.34 1,083,179,

§i teste ¢l predare la beneficiar
0.00] 0.00]
0.00] am]
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11.02. Deviz general scenariul

@ ARCHISTUDIO |

crt Denumirea capitolelor si subcapitolslor do cheltuiel | Vak0ars*2 (fara TVA) VA Valoare cuTVA
Lel Lei Lei
1 2 3 1 5
Mﬁlp.mdglmd amanaaroa terenuiul
1.1 Obginerea terenulyi — 000 0 0.00]
1.2.| Amena area terenulyl 0.00] 0.00 0.00
13.Wmmmﬂmhmw aool 000 000
1.4, Cheftuiell pentru relocarea / protectia ullitagior 0.00] 0,00/ 0.00
Total Capitolyl 1 0, 0.00 0.00
Cheltuisli antry asiguraree utilititilor necesars obiectivului
2.1 | Chokuied pentru asigrarea uliitagior 0.00] 0.00] 0.00]
Total Capitolul 2 0.00 0.00
Cheltuieli pantru prodectare yi asistenta tehnica
3.1] Studii 1,500,00 285,00] 1,785.00
3.1.1 Studk de teren 1,500 00 285.00 1.785.00
312 Raport piivind Impacti asupra mediui 0.00 0.00| 0.00|
[ [3.1.3 Alte studi specifice 0. 0. 0.00|
3.2 |si autorizat| 1.500 28500 1,785.00
3.3, Expertiza tohnica 5,950,000 1,130 080,
3.4.| Certificarea parformantey ensigetice st uditul eneegetic of cladiri 3.soo.oo| essml 4,165.00
35| Proiectare 23,004.36 4,370.83] 21.375.18
3.5.1. Tema de proleciare 0.00{ 0.00| 000
352 Studu d prefezabiltale 0.00/ 0.000 0.00
393, avzare a
interventii si deviz general m.'m.m[ zono.wl 12,527.34
a.umm
enizalariacordurion autorizatilor wma} 375 235284
155, a sa
detaliior de executie 2,500.00 475, 2,975.00
3.5.6. profect tehnic s/ defaiy e exacube 8,000 1,520, 9,520.00
3.6 Organizares procedurilor de achizitie 0.00] 0.00 0.00
37, Consutanta o.ouJ 000/ :;l
37.1. Managemensul de prolect pentru ablectivul de investti o.no, om} oml
372, Audt francar
3.8 Asisterta tehnich
3.8.1 Asistenta tahnica dn partea proeclanie
3.8.1.1 pe pericada de executie a hucranior
3812 n
Peogramul d control al lucrarior de executie, avizat re catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dinigenfe de sarber
Total 3
Cheltuieli pantry invests a da bazi
4.1.| Constructi si nstala
2  uliaye, echbamenis ice 5 functionsle
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Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita
4.3.|montai 0.00 0.00 0.00
4.4.|Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5.| Dotéri 0.00 0.00 0.00
4.6.| Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitolul 4 4,000,448.94 760,085.30 4,760,534.24
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1.|Organizare de santier 160,017.96 30,403.41 190,421.37
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizari de
santier 140,015.71 26,602.99 166,618.70
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 20,002.24 3,800.43 23,802.67
5.2.|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 45,545.11 0.00 45,545.11
5.2.1. Comisioanele si dobanzilor aferente creditului banci
finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor in
constructii 4,140.46 0.00 4,140.46
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 20,702.32 0.00 20,702.32
5.2 4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructilor - CSC 20,702.32 0.00 20,702.32
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize i autorizatia de
construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3.|Cheltuieli diverse si neprevazute 20% 811,710.66 154,225.03 965,935.69
5.4.|Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
Total Capitolul 5 1,017,273.73 184,628.44 1,201,802.17
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1.|Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2.| Probe tehnologice 0.00 0.00 0.00
Total Capitolul 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL 5,088,277.03 958,119.08 6,046,396.09
Din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 4,140,464.65 786,688.28 4,927,152.94

5.5.

_/ Categoriile de cheltuieli de operare sunt urmétoarele:

Beneficiar

e costuri cu intretinerile anuale - se refera la cheltuielile pentru utilitati ca urmare a

consumului de apa, energie electrica;

e costuri cu personalul - se refera la cheltuielile salariale pentru personalul angajat;

e costuri de mentenantd - se refera la costurile cu reparatile periodice care se
realizeaza ca urmare a deteriorarii lucrarilor.
Avand in vedere caracterul interventiei, aceasta nu este generatoare de costuri.

a) Impactul social si cultural

Sustenabilitatea realizarii investitiei
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