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CAPITOLUL I. INFORMAȚII GENERALE PIVRIND OBIECTUL DE INVESTIȚII 

 I.01. Caracteristicile amplasamentului. 

Încadrarea în localitate și zonă   

Colegiul Banatean se află în administrarea Primăriei Timișoara aflându-se pe str. 13 Decembrie nr. 4, 

mun.Timișoara, jud.Timiș.  

Descrierea terenului 

Imobilul studiat amplasat pe str. General Ion Dragalina (fosta 13 Decembrie), nr. 4, din Municipiul Timișoara, 

județul Timiș, are o formă regulată de dreptunghi în plan, cu un regim de înălțime compus din demisol, parter și 2 

etaje. Acesta se prezintă cu fațada principală pe latura mai mare a dreptunghiului aliniată la frontul stradal, la 

limita de proprietate cu trotuarul. 

Descrierea construcției existente 

Clădirea a fost proiectată între anii 1880 – 1890, și încă de la început aceasta a fost folosită cu scop didactic, 

având astfel destinația actuală de instituție de învățământ preuniversitar. 

Clădirea face parte din ansamblul Colegiului Bănățean din Timișoara, și este formată din corpul de clădire de la 

stradă având regimul de înălțime D+P+Mez+1E (D+P+2E), precum și două extinderi existente în curtea din spate 

având regimul de înălțime P+1E și respectiv P. 

Imobilul care face obiectul proiectului de față face parte din situl urban “Vechiul Cartier Iosefin”, care deține 

poziția TM-II-s-B-06098 pe Lista monumentelor istorice 2010. 

Indicatorii urbanistici sunt următorii: 

- Regim de înălțime: D+P+Mezanin+1E (D+P+2E); 

- Suprafața construită: Sc = 643 mp; 

- Suprafața desfășurată: Sd = 1929; 

- Suprafață acoperiș: Sa = 700 mp; 

- Suprafața desfășurată fațade: S = 1785 mp; 

- Înălțimea maximă la coama: 17 m; 

- Înălțimea maximă la cornișă: 13,23 m; 

- Înălțimea maximă de nivel: 4.20 m; 

- POT existent/propus = 50%; 

- CUT existent/propus = 1.50; 

- Suprafața teren: 2059 m
2
; 

- Categoria de importanță: B - importanță deosebită; 

- Clasa  de importanță: II; 

- Clasă  de risc seismic: În conformitate cu expertiza tehnică cu numărul 154/2021, întocmită de ing. 

Pârvulescu Dan Emilian, expert tehnic atestat M.L.P.T.L. 08405/ A1;A2/08.06.2010, clădirea se poate încadra în 

clasă  de risc seismic Rs II/ Rs III. 
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SOLUȚII CONSTRUCTIVE 

1. Intervenția asupra acoperișului este fără echivoc datorită influenței degradărilor asupra clădirii precum și 

a bunei desfășurări a activităților din cadrul acesteia; 

2. Revitalizarea fondului construit prin adoptarea unor soluțiile tehnice și prin alegerea de materiale 

rezistente la uzură pentru respectarea identității istorice și simbolice a clădirii în cauză; 

3. Creșterea confortului interior prin implementarea de soluții de eficientizare energetică. 

4. Reducerea consumurilor energetice. 

5. Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul şi consumul de energie. 
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CAPITOLUL II. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIȚIEI 

II.01. Deviz general scenariul 1 
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II.02. Deviz general scenariul  
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