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Nr. UR2023-002851/ 11.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,IMOBIL MIXT DE LOCUINTE COLECTIVE

CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU PARCAJE LA SUBSOL, AMENAJARI
ACCESE AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE PARCELA?”, str. Budai Deleanu nr. 23,
Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-002851/
30.06.2023 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,JMOBIL MIXT DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE CU PARCAJE LA SUBSOL, AMENAJARI ACCESE AUTO SI
PIETONALE, AMENAJARE PARCELA”, str. Budai Deleanu nr. 23, Timigoara, prin care se
propune construirea unui imobil de locuinte colective cu functiuni complementare in regim de
inaltime maxim S+P+3E+Er, cu parcaje la subsol.

Facem urmiitoarele preciziri:

Avind in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovatd de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timigoara;

Avand in vedere solicitarea domnului MEICI MARIUS pentru initiatorul RIAMMSI
IMOBILIARE SRL, inregistrata cu nr. UR2023-002851/ 30.06.2023, privind aprobarea Planului
Utrbanistic Zonal ,IMOBIL MIXT DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE CU PARCAJE LA SUBSOL, AMENAJARI ACCESE AUTO SI
PIETONALE, AMENAJARE PARCELA?, str. Budai Deleanu nr. 23, Timisoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1135/28.40.2021 prelungit pana
la data de 27.04.2024, respectiv prevederile Deciziei de incadrare nr. 137/21.11.2022 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis;

Tinand cont de Avizului de Oportunitate nr. 09/27.05.2021, respectiv de Avizul Arhitectului
Sefnr. 13/11.05.2023; - e -
 Documentatia Plan Urbanistic Zonal "IMOBIL MIXT DE LOCUINTE COLECTIVE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU PARCAJE LA SUBSOL, AMENAJARI ACCESE AUTO SI
PIETONALE, AMENAJARE PARCELA”, str. Budai Deleanu nr. 23, Timisoara, inifiator RIAMMSI
IMOBILIARE SRL, proiectant SYNAPSE STUDIO SRL, specialist cu drept de semndturd RUR.:
arh. WALDOR HANS I. FACKELMAN — pentru categoria DIE, a fost afisatd pe site-ul oficial al
Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu 13.01.2023, cu ocazia demardrii Etapei 2 — etapa
elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului, conform
H.CL. nr. 140/2011, modificat prin H.CLL. nr. 218/08.06.2020; in perioada 13.01.2023 -
08.02.2023, de informare si consultare a populatiei nu s-au formulat sugestii §i obiectii din partea
publicului cu privire la aceastd investitie; la intalnirea cu proiectantul SYNAPSE STUDIO SRL,
programatd a se organiza in data de 17.01.2023, intre orele 13.00 — 4. 00, prin platforma online
Zoom, nu a participat nici o persoand interesatd.
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constructiei vecine), respectiv ca proprietar asupra constructiilor C1, C2 existente pe teren pe
MEICI MARIUS, care si-a dat acordul pentru investitiile propuse prin PUZ (inclusiv demolarea
constructiilor C1, C2 existente pe teren), conform Acordului Notarial cu nr. 559/07.04.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,JMOBIL MIXT DE LOCUINTE COLECTIVE CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU PARCAJE LA SUBSOL, AMENAJARI ACCESE
AUTO SI PIETONALE, AMENAJARE PARCELA”, str. Budai Deleanu nr. 23, Timigoara, se
propune construirea unui imobil de locuinte colective cu functiuni complementare in regim de
indltime maxim S+P+3E+Er, cu parcaje la subsol.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
13/11.05.2023, sunt urmatorii:

POT maxim = 40%, CUTmax =1,9;

regim de iniltime maxim S+P+3E+Er; retragerea fatadei etajului retras: 1,8 m pe latura
strizii Budai Deleanula si minim % din indltimea acestuia pe celelalte laturi (cu exceptia
calcanului);

Hmax cornisa = 13,5 m;

Hmax coama = 17 m;
Spatii verzi amenajate minim 25.00% din suprafata totala a terenului (Lot 5 - zond verde
compacts) - conform Deciziei etapei de incadrare nr. 137/21.11.2022 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Timis, respectiv spatii verzi si plantate de minim 30% - conform HCL
nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizirii si prelungirii "Strategiei dezvoltérii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";
Se va respecta limita maxima de implementare a constructiei in regim de inaltime de
maxim S+P+3E+Er, prevazuti in plansa nr. U03 - ,Reglementiri urbanistice -
zonificare”, astfel:

o retragere fata de aliniament — 0.00 m (la aliniamentul strazii Budai Deleanu);

o retragere fati de limita laterala din dreapta (nr. 25) — calcan;

o retragere fatd de limita laterald stAnga — minim 8.00 m;

o retragere fata de limita posterioard — edificabilul se va alinia cu cel din stanga

parcelei beneficiarului (str. Mangalia nr. 1, pe care a fost aprobat PUZ prin HCL

nr. 275/2018);

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizdrii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivd rimasi in proprietate privatd, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.

Circulatii si accese: accesele auto se vor realiza din Aleea Gorunului, respectiv accesul
pietonal din strada Budai Deleanu, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr.
DT2022-001341/16.06.2022; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art.
33 si Anexa 5 din HG nr. 525/1996, in concordanti cu functiunea propusé;
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2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
cu nr. 13/11.05.2023:

3.

POT maxim = 40%, CUTmax = 1,9;
regim de inaltime maxim S+P+3E+Er; retragerea fatadei etajului retras: 1,8 m pe latura
strizii Budai Deleanula si minim % din iniltimea acestuia pe celelalte laturi (cu exceptia
calcanului);
Hmax cornisa = 13,5 m;
Hmax coama= 17 m;
Spatii verzi amenajate minim 25.00% din suprafata totala a terenului (Lot 5 - zona verde
compacti) - conform Deciziei etapei de incadrare nr. 137/21.11.2022 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Timis, respectiv spatii verzi si plantate de minim 30% - conform HCL
nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizirii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";
Se va respecta limita maximi de implementare a constructiei in regim de inaltime de
maxim S+P+3E+Er, prevazuti in plansa nr. U03 - ,Reglementiri urbanistice -
zonificare”, astfel:

o retragere fati de aliniament — 0.00 m (la aliniamentul strazii Budai Deleanu);

o retragere fati de limita laterald din dreapta (nr. 25) — calcan;

o retragere fafi de limita laterala stinga — minim 8.00 m;

o retragere fata de limita posterioard — edificabilul se va alinia cu cel din stanga

parcelei beneficiarului (str. Mangalia nr. 1, pe care a fost aprobat PUZ prin HCL

nr. 275/2018);

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

fn cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si

CUT se vor calcula la suprafata efectivd rdimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de

construire se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni

domeniu public.

Circulatii si accese: accesele auto se vor realiza din Aleea Gorunului, respectiv accesul

pietonal din strada Budai Deleanu, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr.

DT2022-001341/16.06.2022; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art.

33 si Anexa 5 din HG nr. 525/1996, in concordanti cu functiunea propusa;

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse

spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.

428/30.07.2013;

o Echipare tehnico-edilitari: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitétile
necesare functionirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru
retele existente nr. 355/28.06.2022.

Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,IMOBIL MIXT DE LOCUINTE COLECTIVE CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU PARCAJE LA SUBSOL, AMENAJARI ACCESE
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acordul pentru investitiile propuse prin PUZ (inclusiv demolarea constructiilor C1, C2 existente pe
teren), conform Acordului Notarial cu nr. 559/07.04.2023, pentru a fi supus analizarii si aprobdrii in

plenul consiliului local.

ARHITECT SEF
Gabriel Alméjan
SEF BIRQU CONSILIER
Meoriiza an Liliana Iovan
Red - L.
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