1 ROMA
JUDETUL TI

| MUNICIPIUL TIMISO
| DIRECTIA GENERALA URBANISM S!I PLANIFICARE TERITORI
BIROUL AVIZARE PUD/

Nr. UR2023-002382/ 07.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni

complementare”, str. Romulus nr. 50, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-
002382/22.05.2023 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarére privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni complementare”, str.
Romulus nr. 50, Timigoara, prin care se propune construirea unui imobil de locuinte colective si
functiuni complementare in regim de inaltime S+P+3E/S+P+3E+Er.

Facem urmiitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovati de citre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea initiatorilor SIMINIC ALFRED-IULIU, SIMINIC AMANDA
IZABELA, SIMINIC ALFRED, SIMINIC TULIA inregistratd cu nr. UR2023-002382/22.05.2023,
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni
complementare”, str. Romulus nr. 50, Timigoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3692/21.12.2021 prelungit pana
la 21.12.2023, precum si Notificarea Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 129/07.1 1.2022
prin care anuntd ci planul nu necesitd derularea procedurii de reglementare privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

Tinénd cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 14/11.05.2023; - B

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil locuinte si functiuni
complementare”, str. Romulus nr. 50, Timisoara, initiatori SIMINIC ALFRED-IULIU, SIMINIC
AMANDA IZABELA, SIMINIC ALFRED, SIMINIC IULIA, proiectant SUMSTUDIO PLAN SRL,
specialist cu drept de semndturd R.U.R. - Razvan Gabriel M. Negrisanu — pentru categoria DZOE,
a fost afisatd pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu luna aprilie 2022,
cu ocazia demardrii Etapei 1 — etapa pregdtitoare PUD, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020; in perioada 12.04.2022 —
11.05.2022, de informare si consultare a populatiei au fost transmise observafii din partea
dAsociatiei de proprietari din zona Odobescu, prin adresa inregistratd cu nr. RU2022-000087/
02.05.2022, care se refereau in principal la faptul cd, parcela studiatd prin prezentul PUD, din
zona Odobescu (din UTR 47 conform PUG in vigoare), nu respectd propunerile noului PUG, aflat
in avizare, pentru Zona Lc A ,Locuire colectiva in ansambluri”, la care proiectantul
documentatiei SUMSTUDIO PLAN SRL, a rdspuns prin adresa inregistratd cu nr. UR2022-
002632/17.05.2022, anexatd. o -

_ Etapa 1 — etapa pregdtitoare PUD, de informare §i consultare a publicului, conform H.C.L.
nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020, a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei
Municipiului Timisoara a Raportului informdrii si consultarii publicului cu nr. UR2022-
001829/19.05.2022, si se poate incepe circuitul legal de avizare. § -

_[Conform procedurii previzutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HCL nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si_ amenajare a teritoriului, documentafia Plan Urbanistic de
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Detaliu ,, Construire imobil locuinte si Sfunctiuni complementare”, str. Romulus nr. 50, T, imigoara,
se incadreazd in Etapa 2 - etapa aprobdrii PUD (cap. 8.3.2., art. 79 din HCL nr. 140/2011,
respectiv HCL nr.218/2020), implicarea si consultarea publicului in aceasta etapa, se va face in
baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni
complementare”, str. Romulus nr. 50, Timisoara.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni complementare”,
str. Romulus nr. 50, Timisoara, este elaborat de proiectant SUMSTUDIO PLAN SRL, specialist cu
drept de semnaturd R.U.R. - Razvan Gabriel M. Negrisanu — pentru categoria DZOE, proiect nr.
2/SIP/2022, la cererea initiatorilor SIMINIC ALFRED-IULIU, SIMINIC AMANDA IZABELA,
SIMINIC ALFRED, SIMINIC IULIA.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni
complementare”, str. Romulus nr. 50, Timisoara, nu se incalcid prevederile OUG nr. 114/2007
privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Conform Planului Urbanistic Zonal "Zona Odobescu", Timisoara, aprobat prin HCL nr.
96/1998, terenul reglementat face parte din Zona de locuinte si functiuni complementare, afectata de
drumul de acces spre careul de blocuri: regim de inaltime P+2...3+M si P+6; CUTmax = 2.2 - 3.5;
POTmax =65%; spatii verzi conform HCL nr. 289/2022

Terenul reglementat in suprafati totali de 822 mp, situat in intravilanul municipiului
Timisoara, in partea de sud - vest a orasului, cartierul Elisabetin, str. Romulus nr. 50, delimitat: la
nord de ansamblul de locuinte colective in regim de P+4E si baterie garaje, la vest de strada Cornel
Grofsoreanu, la sud de strada Romulus, la est de teren proprietate privata, liber de constructii, inscris
in CF 438077 nr. cad. 438077 Timisoara, are ca proprietari pe SIMINIC ALFRED-IULIU si
SIMINIC AMANDA - IZABELA cu interdictie de instrdinare si grevare asupra terenului in
favoarea SIMINIC ALFRED si SIMINIC IULIA, intiatori fiind SIMINIC ALFRED - IULIU,
SIMINIC AMANDA IZABELA, SIMINIC ALFRED, SIMINIC IULIA.

In prezent, pe terenul reglementat se afld dous garaje, neinscrise in CF, ce urmeazi a fi

demolate.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni
complementare”, str. Romulus nr. 50, Timigoara, se propune construirea unui imobil de locuinte
colective si functiuni complementare in regim de inaltime S+P+3E/S+P+3E+Er.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura din strada Romulus, respectiv
,,(...) toate amenajarile rutiere, precum si dotdrile tehnico — edilitare, necesare pentru deservirea
obiectivului se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului’’, conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
DT2022-002180/29.09.2022. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea
locurilor de parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiar, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-002180/29.09.2022, necesarul de parcaje
va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U..
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Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
14/11.05.2023, sunt urmatorii:
e Construire imobil locuinte si functiuni complementare
¢ Regim de construire:
- maxim S+P+3E; Hmax = 15,50 m corelat cu cornisa imobilului de locuinte colective in
regim de iniiltime P+4E, vecin;

maxim P+3E+Er; Hmax = 17,00 m;

Functiune propusi: zoni de locuinte colective si functiuni complementare;

Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax = 40 %

Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax = 1,8;

Spatii verzi amenajate de min. 20 % din suprafata totala a terenului (spafii verzi compacte

— deep green minim 5% din suprafata totala a terenului) - conform Deciziei etapei de

incadrare nr. 129/07.11.2022, respectiv spatii verzi si plantate de minim 30% - conform

HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei

dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

e Retrageri: fati de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr.
U03 ,,Reglementari urbanistice”;

e spatiul rezultat care se va crea intre imobilul existent pe parcela vecind si imobilul
S+P+3E propus pe calcan, prin care se va asigura ventilarea corespunzitoare a grupurilor
sanitare de pe fatada laterald dreapta a imobilului vecin, se va rezolva prin asumarea
costurilor necesare completirii fatadei de citre investitorul PUD, de realizare a unei
confectii metalice pe teremul vecin si a unei porti de acces pentru mentenantd amplasata
pe terenul aferent PUD;

e se va inscrie in cartea funciard a imobilului aferent PUD (CF nr. 438077), servitutea de
trecere pentru garajele aflate pe parcela inscrisd in CF nr. 419944;

e se va asigura platforma destinati pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (aceasta va fi amenajatd, va fi imprejmuita,
impermeabilizati, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile
art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sinitate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

e se vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizdrii si
prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

e se varespecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timigoara;

e Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3 -a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

e Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2022-002180/29.09.2022 si plansa anexa la aviz; necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

e Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele
existente nr. 395/02.06.2022.
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La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si cu conditia ca ,,(...) toate amenajarile rutiere, precum si dotérile tehnico —
edilitare, necesare pentru deservirea obiectivului se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului’’,
conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2022-002180/29.09.2022, asigurarea tuturor
utilitatilor necesare, respectiv doar dupa inscrierea in cartea funciard a imobilului aferent PUD (CF
nr. 438077), servitutea de trecere pentru garajele aflate pe parcela inscrisi in CF nr. 419944,
conform plangei nr. UO5 - ,,Obiective utilitate publicd” si cu conditia asumdrii costurilor necesare
completarii fatadei de cétre investitorul PUD, de realizare a unei confectii metalice pe teremul vecin
si a unei porti de acces pentru mentenantd amplasatd pe terenul aferent PUD (pentru rezolvarea
spatiul rezultat care se va crea intre imobilul existent pe parcela vecina si imobilul S+P+3E propus
pe calcan, prin care se va asigura ventilarea corespunzitoare a grupurilor sanitare de pe fatada
laterala dreapta a imobilului vecin).

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.LP.A.T.(M.T.C.T..

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin.1"1) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni complementare”,
str. Romulus nr. 50, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara
si va avea valabilitate de 2 ani, perioadd in care pot fi demarate investifille prevazute in
documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si
functiuni complementare”, str. Romulus nr. 50, Timisoara, avand ca initiatori pe SIMINIC
ALFRED-IULIU, SIMINIC AMANDA IZABELA, SIMINIC ALFRED, SIMINIC IULIA,
proiectant SUMSTUDIO PLAN SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R. - Razvan Gabriel M.
Negrisanu — pentru categoria DZOE, care face parte integrantd din prezenta hotérare;

2. Se stabilesc conditiile de construire si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
14/11.05.2023:

¢ Construire imobil locuinte si functiuni complementare
o Regim de construire:

- maxim S+P+3E; Hmax = 15,50 m corelat cu cornisa imobilului de locuinte colective in
regim de iniltime P+4E, vecin;

e —
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-  maxim P+3E+Er; Hmax = 17,00 m;
Functiune propusa: zond de locuinte colective si functiuni complementare;
Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax = 40 %
Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax = 1,8;
Spatii verzi amenajate de min. 20 % din suprafata totala a terenului (spatii verzi compacte
— deep green minim 5% din suprafata totala a terenului) - conform Deciziei etapei de
incadrare nr. 129/07.11.2022, respectiv spatii verzi si plantate de minim 30% - conform
HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei
dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

e Retrageri: fata de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr.

U03 ,,Reglementari urbanistice”;

- spatiul rezultat care se va crea intre imobilul existent pe parcela vecind si imobilul
S+P+3E propus pe calcan, prin care se va asigura ventilarea corespunzitoare a
grupurilor sanitare de pe fatada laterald dreapta a imobilului vecin, se va rezolva prin
asumarea costurilor necesare completirii fajadei de catre investitorul PUD, de realizare
a unei confectii metalice pe teremul vecin si a unei porti de acces pentru mentenanta
amplasati pe terenul aferent PUD;

- se vainscrie in cartea funciari a imobilului aferent PUD (CF nr. 438077), servitutea de
trecere pentru garajele aflate pe parcela inscrisd in CF nr. 419944;

- se va asigura platforma destinati pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva
a depozitelor de deseuri municipale (aceasta va fi amenajatd, va fi Imprejmuita,
impermeabilizati, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile
art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sinatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- se vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii i
prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timigoara;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3 -a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Circulatii §i accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2022-002180/29.09.2022 si plansa anexd la aviz;
necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- BEchipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru
retele existente nr. 395/02.06.2022.

3. Prezentul Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si functiuni
complementare”, str. Romulus nr. 50, Timigoara, va avea valabilitate de 2 ani, perioadi in care pot

fi demarate investitiile previzute in documentatie.

Terenul reglementat in suprafati totali de 822 mp, situat in intravilanul municipiului
Timisoara, in partea de sud - vest a orasului, cartierul Elisabetin, str. Romulus nr. 50, delimitat: la
nord de ansamblul de locuinte colective in regim de P+4E si baterie garaje, la vest de strada Cornel
Grofsoreanu, la sud de strada Romulus, la est de teren proprietate privata, liber de constructii, inscris

e ———————————————_—— s ————————
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in CF 438077 nr. cad. 438077 Timisoara, are ca proprietari pe SIMINIC ALFRED-IULIU si
SIMINIC AMANDA - IZABELA cu interdictie de instridinare si grevare asupra terenului in
favoarea SIMINIC ALFRED si SIMINIC IULIA, intiatori fiind SIMINIC ALFRED - IULIU,
SIMINIC AMANDA IZABELA, SIMINIC ALFRED, SIMINIC IULIA.

in prezent, pe terenul reglementat se afli dous garaje, neinscrise in CF, ce urmeaza a fi

demolate.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului
din domeniul public si cu conditia ca ,,(...) toate amenajarile rutiere, precum si dotarile tehnico —
edilitare, necesare pentru deservirea obiectivului se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului’,
conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2022-002180/29.09.2022, asigurarea tuturor
utilitatilor necesare, respectiv doar dupa inscrierea in cartea funciara a imobilului aferent PUD
(CF nr. 438077), servitutea de trecere pentru garajele aflate pe parcela inscrisd in CF nr.
419944, conform plangei nr. U05 - ,,Obiective utilitate publicd” si cu conditia asumairii costurilor
necesare completiirii fatadei de ciitre investitorul PUD, de realizare a unei confectii metalice
pe teremul vecin si a unei porti de acces pentru mentenanti amplasati pe terenul aferent PUD
(pentru rezolvarea spatiul rezultat care se va crea intre imobilul existent pe parcela vecind si
imobilul S+P+3E propus pe calcan, prin care se va asigura ventilarea corespunzitoare a grupurilor
sanitare de pe fatada laterald dreapta a imobilului vecin).

5. Reglementarile privind autorizarea constructiilor $i a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil locuinte si
functiuni complementare”, str. Romulus nr. 50, Timisoara.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintim Consiliului Local al
municipiului Timisoara, proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil locuinte si functiuni complementare”, str. Romulus nr. 50, Timigoara,
elaborat de proiectant SC SUMSTUDIO PLAN SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R. -
Rizvan Gabriel M. Negrisanu — pentru categoria DZOE, proiect nr. 2/SIP/2022, la cererea
initiatorilor SIMINIC ALFRED-IULIU, SIMINIC AMANDA IZABELA, SIMINIC ALFRED,
SIMINIC IULIA, pentru a fi supus analizarii si aprobarii In plenul consiliului local.

ARHITECT SEF
Gabriel Alm&jan
SEF BIRDU CONSILIER
Mopica M’?’trofan Liliana Iovan
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