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Aprobat,
Primar,

O

Ca urmare a cererii adresate de Maria Simcelescu reprezentant al Cerealcom Timis S.A., cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timisoara, inregistraté la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022 -004044/22.07.2022
completata cu UR2022-004383/09.08.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 350/CAZ/21 realizat de RD Sign, cu sediul in judetul Timi$,- municipiul Timisoara,
str. Vulturilor, nr. 14;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma gedintei din data de 16.08.2022 a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul i a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.TA.T.U.; -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile
si completérile ulterioare, se emite prezentul:

e

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 29 din 22.08.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Reabilitare, reamenajare si extindere cazarma”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timigoara, Str. General Grigorescu, nr. 2, identificat prin
CF nr. 449773, CF nr. 416867, avand suprafatd totald de 10.080 m* (conform CF nr. 449773, CF nr. 416867 si
conform Plan Topografic avizat OCPI). ) )

Cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan-situat in zona centrald a
Municipiului Timigoara, Piata Unirii, identificat prin: CF nr. 416867, CF nr. 449773, fiind delimitat la nord de Spitalul
Clinic Municipal de Urgent4 Timisoara (nr. top. 445488), Calea Aradului, imobil locuinte colective si servicii (nr. top.
405062); la sud de strada pietonald General Grigorescu, cladire locuinie individuale si servicii (nr. top 413999-C1); la
est de strada pietonala Sergent Constantin Musat, imobil locuinte colective si servicil (nr. top. 453028), Piata Uniri; la
vest de imobil locuinte individuale §i servicii (CF nr. 404398).

Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin P.U.Z.: terenul definut de beneficiar $i intreaga suprafata situata in
interiorul Inelului I de circulatie conform Planului de Mobilitate Urbana Durabild pentru polul de crestere Timisoara
aprobat prin HCL 322/06.08.2020 privind actualizarea Planului de Mobilitate Urban Durabila pentru Polul de Crestere
Timigoara.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii gi eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat prin HCL 52/1999 si LMI
2010 - Zona centrala cu functiuni complexe specifice conform PUZ, sit urban " Cetatea Timisoara". Imobil inclus in
situl urban cartierul "Cetatea Timisoara" cod TM-Il-s-A-06035, poz.60 in Lista Monumentelor istorice, partial Zona
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tampon - ZT1, fasia de protectie a Cartierului Cetate si Zond protejata a siturilor arheologice - conform adresei
Directiei Judefene pentru Culturd Timis cu nr. RU2019 - 000024/22.01.2019. Regim de inalfime existent: S+P+2E,
POT max. = 80%. Spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012. Parcela posibil afectatd de Zona de protectie/de
siguranta a magistralelor de apa.

Conform PUZ aprobat prin HCL 52/1999, Modalitati de interventie posibile pentru imobilul situat pe str.
General Grigorescu nr. 2 - Depozitul din Piata Marasti (fosta Cazarma a Vienei) - Conform regulamentului special al
Cartierului Cetate, art. 25 "Interventiile asupra cvartalului se face numai cu PUZ"; Art.26'(C) "Cladirile care ocupa un
cvartal au un statut aparte si vor fi denumite in continuare CASE MARI. Casele Mari totdeauna au un caracter
pregnant spatiului urban al strazilor sau al piefelor. Casele Mari in acceptiunea regulamentului pot adaposti o
functiune publici majora care da caracterul intregii constructii. in aceastd situatie se afla si Cazarma Vienei(C2)";
Art.27 "Casele Mari fiind considerate entitéfi arhitectonice nu pot accepta urméatoarele operatii: ...,operafii de
transformare a conceptului care sa altereze silueta si coerenta compozifionald de ansamblu; operafii de interventii
ireversibile asupra constructie;...;". Conform art. 11, Prescripfii la nivelul fasiei de protectie si a zonelor tampon:
"...Z.T.1. esle un nod de circulatie important care in prezent are un statut urbanistic neclar in raport cu inelul 1 si 2 de
circulatie; Disfuncionalitati actuale si principii de interventie:..., in Z.T.1 C2 este elementul punctual principal - cu efect
de POARTA URBANA a Cetafii spre direclia Arad si Sannicolau Mare. Este necesari o relatie pietonals comod3 cu
Parcul Botanic si cartierul de locuinte al3turat. Cvartalul C definit de Cazarma U, cap de perspectiva dinspe Calea
Aradului, impune o zona de influenta extins spre N in corelare cu traseul de circulatie rezultate in centrul sensului
giratoriu existent...."

- Categoria functionald propusé pe terenul inifiatorului; UTR 1: Servicii hoteliere cu funcfiuni
complementare; UTR 2: Zona pentru infrastructura rutiera si pietonala;

- Servituti: se vor respecta servitufile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara®, aprobate prin H.C.L. nr. 428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

o UTR1: Servicii hoteliere cu functiuni complementare:
o POTnux=93%
o CUTnx=333
o Regim maxim de inélfime: 25+P+2E+M
o Spatii verzi i plantate = minim 5%.
o UTR2: Zond pentru infrastructura rutiera si pietonalad
o POTma = 0,18% (statia de autobuz)
o CUTna=0,001
o Regim maxim de inél{ime: 25
o Spatii verzi si plantate = 20,02% (giratie)

Se vor respecta urmétoarele condifii in elaborarea documentafiei de urbanism (aceste conditii
impreuna cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regési atat in plansele desenate cét si in
partea scrisa - memoriu, RLU propus): B

- Avand in vedere faptul & in cadrul documentatiei PUZ ,Reabilitare, reamenajare si extindere cazarma”
este inclus terenul identificat cu CF nr. 416867, nr. cad. 416867, domeniu public al Municipiului Timigoara, se
impune precizarea investifiilor necesare a fi facute in cadrul documentafiei, clarificarea categoriilor de costuri ce cad
in responsabilitatea autoritafii publice, respectiv a categoriilor de costuri ce cad in responsabilitatea investitorului,
Aceste clarificari vor fi inaintate $i supuse dezbateriinegocierilor in cadrul plenului Consiliului Local, care isi va
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exprima acordul/dezacordul cu privire la condifile prezentate si de asemenea acordulldezacordul cu privire la
includerea terenului identificat cu CF nr. 416867, nr. cad. 416867, domeniu public al Municipiului Timisoara in
documentatia PUZ ,Reabilitare, reamenajare si extindere cazarma”,

- Tn conditiile obtinerii unui acord din partea Consiliului Local al Municipiului Timigoara cu privire la cele
exprimate in punctul anterior, este necesara revenirea in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism in vederea obtinerii unui punct de vedere cu privire la documentatia actualizata.

- In partea scrisa si desenati se va marca Huax.

- Se va detalia modul de amenajare al strazilor perimetrale si se va studia posiblitatea amplasanl unor spatii
publice la parterul cladirii cu prezentarea modului de accesibilitate ale acestora; :

- Se va detalia modul de tratare al accesibilitéfii in curtea interioara.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal ¢t gi auto la drumurile publice;

- Se vor lua in considerare pentru elaboarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare
— Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013; autorizafia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

-Parcarile necesare funciiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului (daca este cazul);

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea utilitafilor
necesare functiondrii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strézilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in functie de
legislatia in vigoare pentru functjunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-gef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz
Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protecfia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu
Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Polifia Rutiera Timig,aviz Consiliul Judefean
Timig, aviz Directia Jude;eané pentru Cultura Timig,aviz Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei
(MLPDA), Aviz Staul major conf.Ordin nr.34/N din 7 noiembrie 1995, copie H.C.L. conform QUG nr. 57 din 3 iulie
. 2019 privind Codul administrativ, art. 129 si art. 139 (pentru CF nr. 416867), Aviz Aquatim(daca parcela e afectata de
Zona de protectie /de siguranta a magistralelor de apa) , adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari
eliberate de Directia Cladiri, Terenuri i Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si
Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, studiu de insorire conf.OMS nr.119/2014(daca este cazul), plan
topografic/cadastral actualiza, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr. top.
drum/drumuri de acces la parceld , acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la
proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare,
daca este cazul.Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in
incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.
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7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011 privind

~aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului’.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publlca locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabllltate a Certificatului de
Urbanism nr. 771 din 05.04.2021, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 970 din 21.07.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de
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