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INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII

.01.  Obiectulproiectului.

1.01. Denumirea obiectului de investitii

1.02. Amplasamentul

1.03. Actul administrativ prin care a fost
aprobat(i), in conditiile legii, studiul de
fezabilitate/documentatia de avizare a
lucririlor de interventii

1.04. Ordonatorul principal de credite

1.05. Investitorul

1.06. Beneficiarul investitiei

1.07. Elaboratorul proiectului tehnic de
executie

1.02.

Caracteristicileamplasamentului.

Categoria de folosinta a terenului, pe care este amplasatd constructia studiati, este de curti
constructii, in zona de locuinte. Terenul are o suprafati totala de 1110,00 mp si o forma neregulata.

REABILITARE TERMICA IMOBIL B-DUL
T. IONESCU, NR. 11-13

Judetul Timis, Municipiul Timisoara, B-dul
Take Ionescu, nr. 11-13

HCL nr. 226/23.04.2019

DOMINIC FRITZ, primar

MUNICIPIUL TIMISOARA
B-dul C.D. Loga, nr. 1, jud. Timis

ASOCIATIA DE PROPRIETARI
B-dul Take Ionescu, nr. 11-13

S.C. EURODRAFT PROIECT DESIGN
S.R.L.

CUI RO32707205, J35/157/2014

Loc. Sanandrei, str. Magnoliei, nr. 14, jud.
Timis

Tel.: 0720 315 097, Fax: 0356 467 757

E-mail: office@eurodraftproiectdesign.ro

Cladirea studiati are forma in plan neregulatd cu dimensiunile 14,25 m x 56,45 m.

Imobilul are un regim de indltime S+P+10E, are forma in plan simetricd, este un tronson

independent si are doud scari. La parter nu exista spatii comerciale.

Cladirea studiata are forma in plan neregulata cu dimensiunile 14,25 m x 56,45 m. Accesul in
cladire se realizeaza prin accesul principal situat pe fatada principald, direct din B-dul Take Ionescu.

Cladirea nu dispune de acces secundar.
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Vecinititile parcelei sunt:
- LaN : locuinte;
- LaS : B-dul Take Ionescu;
- La V : str. Zurobara;
- LaE : locuinti colectivi;
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Descriereaconstructieiexistente

Cladirea care face obiectul prezentului studiu, este amplasata in Regiunea de Dezvoltare Vest
a Romaéniei, in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul Timis, B-dul Take Ionescu, nr. 11-13,
avind CF nr. 401204-C1, nr. top. 956/2/2, 995/2, 992/2.

An/ani/perioade de construire pentru fiecarecorp de constructie

Cladirea studiata este alcatuita dintr-un singur corp de cladire.
Anul construirii cladirii este: 1975

Functiune: Locuinte colective

Regim de inéltime: S+P+10E
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Hpax a cladirii: +34,15m de la cota +0,00
Hpmax cornisa:
+30,85 m de la cota £0,00
Dimensiunile maxime in plan ale 14,25 m x 56,45 m
cladirii:
Suprafata terenului: 1110,00 mp
Suprafata construita: 721,75 mp
Suprafata construita etaj I-X: 721,75 mp
Suprafati construitd etaj tehnic: 56,60 mp
Suprafata desfasurati: 7995,85 mp
POT: 65,02 %
CUT: 7,203

Imobilul are un regim de inadltime S+P+10E, are forma in plan simetrica, este un tronson independent
si are doud scdri. La parter nu exista spatii comerciale.

Scara A - 33 apartamente
- 1 apartament cu o camera
- 20 apartamente cu 3 camere
- 12 apartament cu 4 camere

Scara B - 33 apartamente
- 1 apartament cu o camera
- 20 apartamente cu 3 camere
- 12 apartament cu 4 camere

Starea constructiei este In general bund, terasa prezintd infiltratii rare la ploi abundente,
structura acesteia se prezintd bine, finisajele exterioare nu prezintd degradari sau fisuri majore,
jgheburile si burlanele sunt prezente, iar majoritatea tdmplariilor au fost inlocuite cu tAmplarii din
PVC cu geam termoizolant.

Conform expertizei tehnice reabilitarea termicd nu modificd gradul de asigurare al
constructiei. Imobilul are rezerve si preia incércérile suplimentare aduse de reabilitarea termica.

Reabilitarea termici se poate realiza fira a fi necesare interventii de consolidare a structurii
existente. Insd schimbarea tdmplariilor se va face fard modificarea dimensiunilor golurilor, iar
structura metalica a parapetilor existenti la balcone va fi intérita

CAP. II. SOLUTII CONSTRUCTIVE |
Opera‘;iile necesare reabilitirii termice a unei cladiri, pentru sporirea eficientei energetice sunt
urmatoarele:

o Lucriérile de reabilitare termica a anvelopei:
a) Izolarea termicd a partii opace a fatadelor;
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b)

Inlocuirea tAmplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu
tAmplarie termoizolanta; timplaria trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisire
si evitarea aparitiei condensului;

Inchiderea balcoanelor si/sau logiilor cu tAmplirie termoizolantd, inclusiv termoizolarea
termicd a parapetilor sau inlocuirea acestora cu panel PVC;

Termo-hidroizolarea plangeului peste ultimul nivel;

Izolarea termica a planseului peste subsol.

e Lucriri conexe: reparatii, trotuar perimetral, finisaje etc.
e Lucrari de reparatii: beton carbonatat, cu segregiri sau alte degraddri, fisuri cauzate de
activitati seismice sau alte cuaze, rosturi neetangeizate etc.

a)

b)

Izolarea termici a partii opace a fatadelor

Lipirea placilor de vatd minerald bazalticd se face dupéd terminarea Inlocuirii tAmplériilor
conform proiectului si dupa ce este pregitit stratul suport.

Se traseazi orizontalitatea si se verifica planeitatea fatadei, se evalueazi abaterile de la
planeitate.

Termoizolarea cu vatd minerald bazalticd presupune lipirea placilor cu mortar adeziv pe
suprafata propusa pentru reabilitare termic, pregétita in prealabil. Aplicarea adezivului se
face perimetral si in 3-5 puncte suplimentar la interior, pentru a evita dezlipirea.

Placile se monteaza decalat pe peretele de sustinere in rdnduri orizontale. Plicile trebuie
decalate pentru a evita formarea de rosturi in plan vertical. Dupa fixare, este necesard
nivelarea placilor, utilizind dreptarul, pentru a asigura o montare corectd a
termosistemului.

Plicile sunt fixate suplimentar cu dibluri. Se recomandd minim 5 dibluri/mp.

Peste plicile montate se aplicd un strat de mortar adeziv, apoi se fixeazi plasa de  fibrd
de sticla, sustinuta de coltari. Peste plasd se intinde un al doilea strat de mortar adeziv, ce

se va nivela cu ajutorul dreptarului.
Finisarea peretelui se face cu tencuiala decorativa cu specificatiile cromatice din plangele

de executie.
Plasa se dubleaza la nivelul soclului si a aparterului.

Inlocuirea timplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc,
cu timplirie termoizolanta

- inlocuirea tAmplariei din lemn si metal cu timplirie etansd cu rami din PVC si geamuri
duble, tratate low-e si inlocuirea usilor de acces in cladire cu usi din PVC cu geam
termoizolant la partea superioard, iar la cea inferioara panel PVC. Tampléria trebuie dotati cu
dispositive pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele de anvelopa.

c)

d)

Inchiderea balcoanelor este similard cu cea de schimbare a tdmplériei si are ca scop
imbunatitirea aspectului cladirii si a cresterii coeficientului termic.
Reabilitarea termici a planseului peste ultimul nivel

Reabilitarea termici a planseului peste ultimul nivel, se executd intr-o structurd complexd
termoizolantd, cu personal calificat. Se va dispune un strat de difuzie, membrand perforata,
termosudabild, dupid care se monteaza prin lipire, cu adeziv poliuretanic pentru polistiren,
termoizolatia din polistiren expandat in grosime de 16 cm (8+8). Termoizolatia se va proteja
cu sapd, peste care se vine cu membrand hidroizolantd autoadeziva la rece si membrand
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bituminoasi hidroizolanti pe baza de bitum aditivat. Terasa propusi va fi necirculabila.

e) Reabilitarea termici a planseului peste subsol

Stratul termoizolant se aplica pe intradosul plangeului peste subsol. Acesta se prelungeste pe
vertical pe grinzi si pereti exterior (perimetrali) pe 30 cm. Termosistemul compact se realizeaza
din polistiren expandat de 8 em lipit cu adeziv si fixat mecanic cu dibluri care se protejeazd cu
masi spaclu armatd cu plasa din fibre de sticla. Finisajul va fi realizat cu vopsele lavabile
rezistente la umezeala.

Realizarea lucrarilor de interventii are drept scop cresterea performantei energetice a blocurilor
de locuinte, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru incalzirea apartamentelor, in
conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior precum si ameliorarea aspectului
urbanistic al localitatii.

|] III. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

II1. 01 Deviz general sistemul cu vatiminerali bazaltica

DEVIZ GENERAL
Conform (HG 907/29.12.2016) privind cheltuielile necesare realizérii investitiei:
Reabilitare termica imobil - B-dul Take lonescu, nr.11-13
Proiect nr. 179/1/2017

_ , _ _ . Valoarea | yy5 190, Xﬁ'éiﬂ?.ﬁ
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuielii (fara TVA) TVA)
lei lei lei
0 1 2 4 5
Cap.1.Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului. _
11. | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00 |
1.2. Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13, arigcaalrgajéri pentru protectia mediului si aducerea la starea 0,00 0,00 0,00
14, Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1. 0,00 0,00 0,00
Cap.2.Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1. Alimentare cu apa, canalizare, gaz, agent termic, etc 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 2. 0,00 0,00 0,00
Cap.3.Cheltuieli pentru proiectare i asistenta tehnica
3.1. Studii 0,00 0,00 0,00
31.1. | Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediului - 0,00 0,00 0,00
3.1.3. | Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
39 gggrléwsr;'ﬁaatt to?il;zc{i? si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0,00 0,00 0.00
3.3. Expertizare tehnica o 1.3563,52 257,17 1.610,69
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Certificarea performantei energetice si auditul energetic al

341 cladirilor in faz3 initial3 2.707,03 514,34 3.221,37
sz | Cotamepetomens e paduierensiod | gomoo| 1o | 7o
3.5. Proiectare 22.005,71 4.181,09 26.186,80
3.5.1. | Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353, ir;c'ttgggn?i? ,sflg(zjze;gtzz 2 (riglcumenta,tle de avizare a lucrarilor de 2.707,03 51434 3.021,37
354, gggrzrgsgiajlgigggzor;ecesare in vederea obtinerii avizelor / 1.353,52 25717 1610,69
355, :I/:Zf((;iﬁ;etehmé de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor 4.410,00 837,90 5.247 90
3.56. Proiect tehnic si detalii de execufie 13.535,16 2.571,68 16.106,84
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7. Consultanta 1.113,30 211,53 1.324,83
3.7.1. | Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 666,30 126,60 792,90
3.7.2. | Auditul financiar 447,00 84,93 531,93
3.8. Asistenta tehnica 20.200,06 | 3.838,01 24.038,07
3.8.1. | Asistent tehnica proiectare 5.414,06 | 1.028,67 6.442,73
3.8.1.1. | Pe perioada de executie a lucrarilor 0,00 0,00 0,00
Pentru participarea proiectantului la fazele incluse in -
3.8.1.2. | programul de control al lucrérilor de executie, avizat de 541406 |  1.028,67 6.442.73
catre ISC

3.8.2. | Diriginte de santier 14.786,00 | 2.809,34 17.595,34
TOTAL CAPITOL 3. 53.379,62 | 10.142,13 63.521,75
0 | 1 2 4 5
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de baza
41. Lucrari de constructii si instalatji 2.418.480,87 | 459.511,37 | 2.877.992,24
4.2, Montaj utilaj tehnologic 0,00 0,00 0,00
43. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu monta; 0,00 0,00 0,00
44. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale fara montaj 0,00 0,00 0,00
45. Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 2.418.480,87 | 459.511,37 | 2.877.992,24
Cap.5. Alte cheltuieli

5.1. Organizare de santier 38.95815 | 7.402,05 | 46.360,20
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 2.464,77 468,31 2.933,08
51.2. Cheltuieli conexe organizarii de santierului 36.493,38 6.933,74 43.427,12
5.2, Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0,00 0,00
501 | f(ll:arrr]&s;:)ozr:gle si dobénzile aferente creditului bancii j 0,00 0,00 0,00
529 Cota aferentd ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00

constructii : 0,5% din C+M
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Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3. | teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii : 0,1% din (cap. 4.1 + cap. 5.1.1)
524 gfl\tlla aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC : 0.5% din 0,00 0,00 0,00
' 525 cﬁﬁrﬁiﬁgt/n:i :g;i;c;:?; avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
5.3. Cheltuieli diverse §i neprevazute 241.848,09 | 45.951,14 | 287.799,23
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 3.290,00 625,10 3.915,10
TOTAL CAPITOL 5 284.096,24 | 53.978,29 | 338.074,53
Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2. Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 2.755.956,73 | 523.631,79 | 3.279.588,52
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.245.1.1) 2.420.945,64 | 459.979,68 | 2.880.925,32

I11.02. Principalii indicatori tehnico-economici aferentiinvestifiei

Indicatorivaloricii, respectivvaloareatotali a obiectivului de investitii, exprimatiin lei, cu TVA
si, respectiv, firi TVA, din care constructii-montaj (C+M), inconformitate cu devizul general.

Valoarea Valoar?a
Nr. ort, | Denumireacapitolelorsisubcapitolelor de | (g 5 Ty 4) TVA19% | (inclusiv
cheltuielii TVA)
lei lei lei
0 1 2 ,' 4 5
Cap.1.Cheltuieli pentru obtinereasiamenajareaterenului.
TOTAL CAPITOL 1. | 0,00 | 0,00 | 0,00
Cap.2.Cheltuieli pentru asigurareautilititilornecesareobiectivului
TOTAL CAPITOL 2. | 0,00 | 0,00 | 0,00
Cap.3.Cheltuieli pentru proiectaresiasistentitehnici
TOTAL CAPITOL 3. | 5337962 | 10.142,13| 63.521,75
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de bazi
TOTAL CAPITOL 4 | 2.418.480,87 [ 459.511,37 ‘ 2.877.992,24
Cap.5. Alte cheltuieli
TOTAL CAPITOL 5 | 284.096,24 | 53.978,29 | 338.074,53
| Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologicesi teste '
TOTAL CAPITOL 6 | 0,00 | 0,00 | 0,00
TOTAL GENERAL 2.755.956,73 | 523.631,79 | 3.279.588,52
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2.420.945,64 | 459.979,68 | 2.880.925,32

b) Durataestimati de executie a obiectivului de investitii, exprimatainluni.
Termenul de executie al lucrérilor: 7.5 luni.
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intocmit,
S.C. EURODRAFT PROIECT DESIGN S.R.L.
ing. Bogdan Nemes




