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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. RolulRLU

Regulamentul Local de Urbanism - RLU — este parte integranta din Planul Urbanistic
Zonal, cu rolul de a detalia Tn forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau
restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot
elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

. stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile
de ocupare si utilizare a terenului);

Ll precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile
necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza
odata cu Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul regulament este structurat astfel:
Ll Prescriptii generale la nivelul zonei studiate;
= Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

2. Bazalegala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic Zonal
- indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

] Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Legea nr. 50/1991, privinda utorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizata;
. Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
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Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministrului Sanatatii nr.119/2014;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —indicativ GM
— 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;
H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Ordinul MLPAT 91/1991 — privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor.

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate

care

3.

au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

PUG al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr. 157/2002 (prelungit prin HCL
nr.131/24.04.2017);

Etapa 2 - PUG al Municipiului Timisoara - Concept general de dezvoltare urbana
(Masterplan) 2012;

Etapa 3 - PUG al Municipiului Timisoara — in curs de aprobare.

Domeniul de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la

proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aflata
in intravilanul Municipiului Timisoara, jud. Timis, avand o suprafata totala de 12.978 mp,
identificata prin: CF nr. 449693 si CF nr. 414548 — Timisoara. Recomandam Consiliului Local
Timisoara preluarea prevederilor si introducerea acestora in PUG, pentru realizarea unei
politici urbane unitare la nivelul intregii localitati.

4,

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.

4.2 Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

4.3 Suprafete impadurite

Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat/reglementat.
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4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul. Tn zona studiatd nu existd zone construite protejate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri
Constructia aflata pe amplasament nu se afla in categoria de constructii generatoare
de riscuri tehnologice.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul
de stat este interzisd.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri care
asigurd in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si
amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambient.

Municipiul Timisoara beneficiaza de retea locald de alimentare cu apa, retea de
canalizare ape uzate menajer, retea de energie electrica si de gaze naturale.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei
de fatd sunt prevdzute in cap.4 al prezentului Regulament.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitdti zonele functionale omogene, precum si functiile dominante si
complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse.
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Documentatiile de urbanism cu reglementari in zona aferenta PUZ-ului propus sunt:
. Planuri urbanistice in curs de elaborare

n vecinatate (parcela limitrofa esticd PUZului)
— PUZ cu beneficiar City of Mara Development SA.- functiune mixta- rezidential si
servicii

° Planuri urbanistice din zona aprobate prin HCL

in vecinitate existd planuri urbanistice aprobate care impun cateva directii de

dezvoltare:

— PUD Lidl, aprobat prin HCL 260/07.05.2019- functiune de comert;

— PUZ Incuboxx, aprobat prin HCL 397/26.10.2010- functiune de servicii;

— PUZCity of Mara, aprobat prin HCL 322/29.07.2010- functiune mixta- rezidential si
servicii

° Planuri urbanistice aprobate anterior prin HCL pe terenul studiat

n vecinatate existd planuri urbanistice aprobate anterior te terenul studiat ce urmeaza
a fi suprascrise se actualul plan urbanistic:

— PUZ aprobat prin HCL 130/30.03.2010 functiune mixta- rezidential si servicii;

— PUD aprobat prin HCL 195/2007- functiune hoteliera.

° Ridicarea topografica pentru zona studiata, in sistem topografic Stereo 70.

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeazd sd fie amplasatd constructia si de conditiile de amplasare de pe teren, stabilite
prin prezentul regulament si prin Regulamentul General de Urbanism.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului s nu depdseascad limita superioard stabilitd prin prezentul requlament.

Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, conform plansei U03 -
Reglementari urbanistice-zonificare.

5.7 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisd.
Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele de servitute si de protectie ale cdilor de
comunicatie si retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor
RGU.
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Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instalat servitute publica se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea
retelei stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa U05 —
Proprietate asupra terenurilor.

Se interzic constructii supraterane sau subterane in zona de protectie propusa
rezultatd din devierea canalului colector D1140/2200, in conformitate cu avizele tehnice
specifice si cu plansa anexa UO3 Reglementari urbanistice - zonificare

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat
natural si sa evite amplasarea la distante nerecorespunzatoare, unele fata de altele.

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale) cat si prin
amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, precum si in
cadrul plansei U03 Reglementari urbanistice — zonificare.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei (Ordinul nr. 994/2018).

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu apd si canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurd ori alte instalatii de acest
gen.

in sensul prezentului requlament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fésiile

de siguranta si fasiile de protectie.

in scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, al protectiei mediului si sigurantei si

sanatdtii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate al retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevdzute mai sus, inclusiv pentru traversarea de cdtre
acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate
CFR

Obiectivul se afla partial in zona de protectie a caii ferate, in apropierea Pasajului Jiul,
CF 100 Orsova-limbolia, in aproprierea bornelor kilometrice km 573+400, km 573+500,
conform planselor anexate.

in plansa U03 Reglementdri urbanistice - zonificare s-a preluat propunerea aferenta
investitiei ”SF pentru modernizarea liniei feroviare Caransebes- Timisoara- Arad”. Aceasta
dezvoltare a zonei CF nu afecteaza investitia, fiind, in cel mai apropiat punct, la aproximativ
49 m distanta fata de limita de proprietate DOMUS MEX.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare de 100m a liniei CF, se propun lucréri
de constuctie (zona verde, cladire locuire colectiva, parcare subterand) si lucrari de
sistematizare pentru modernizarea circulatiei, fara ca acestea sa impiedice vizibilitatea liniei
si a semnelor feroviare. Se interzic, conform legii, lucrari de teren, constructii, depozitari de
materiale, deseuri etc. care ar putea impiedica desfasurarea in conditii normale a traficului
feroviar.

Zona reglementata prin acest plan urbanistic zonal nu intra in zona de siguranta de
20m a caii ferate.

In zonele de sigurantd (20m) ale cdilor ferate este interzisd executarea oricdror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care
nu pun in pericol siguranta circulatiei. Zond de sigurantd a cdilor ferate se referd la fasiile de
teren situate de-o parte si de alta a axei cdii ferate, in limitd de 20 m fiecare, mdsurate din axul
ultimei cadi de rulare.

in zonele de protectie (100m) a infrastructurii feroviare se interzic, conform legii, orice
constructii sau indicatoare care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, precum si
orice lucrdri de teren, constructii, depozitdri de materiale, deseuri etc. care ar putea impiedica
desfdsurarea in conditii normale a traficului feroviar. Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa ultimei cdi ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
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6.7 Amplasarea fata de aliniament

n sensului prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public. Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei
Reglementari urbanistice aferenta PUZ, U03 — Reglementari urbanistice — zonificare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Criterii de stabilire a regimului de aliniere:

— Regimul de construire;

— Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada;

— Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei nr. U03 — Reglementari
urbanistice-zonificare aferenta PUZ.

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

— Distantele minine obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

— Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioare sunt:

— Regimul de construire;

— Conditiile din Codul Civil;

— Conditiile de insorire;

— Reglementarile de protectie la incendiu. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca se respect distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este
cazul);

— Circulatia carosabild si parcarea in interiorul incintei;

— Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului;

— Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Criteriile se aplica cumulativ.

Se vor respecta distantele aferente zonelor de protectie si siguranta indicate in plansa
U03 — Reglementari urbanistice-zonificare.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei UO3 — Reglementari
urbanistice-zonificare aferenta PUZ.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor

7.1 Accesuri carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

10
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor férd indeplinirea
conditiilor prevdzute la aliniatul anterior, cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.
Conform acestei anexe, respectiv articolul 4.12 se precizeaza urmatoarele:
— Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendii, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
— Tn cazul constructiilor ce formeaz3 curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5
m;
— Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si sa fie pastrate libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
constructiilor.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accesuri carosabile, accesuri pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Pentru executarea de lucrari in partea carosabila se vor obtine in prealabil avizele
necesare.

Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor,
semnalizarea rutiera de avertizare, rutile de ocolire in cazul blocarii totale a arterei rutiere,
termenul de executiei a lucrarii, teremenul de refacere a imbracamintei stradale.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectie civila.

Toate drumurile sunt domeniul public, cu exceptia drumurilor de incinta.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectia
mediului privind poluarea fonica si chimica, se va asigura necesarul de spatii verzi.

n toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare. De asemenea, in zona intersectiilor stradale
trotuarele vor fi amenajate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai n cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice, respectiv a asigurarii acceselor pietonale.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

11
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Accesurile se pot indentifica Tn plansa UO3 — Reglementari urbanistice-zonificare
aferenta PUZ.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor din capitolul 4 — prevederi la nivelul unitatilor functionale si subzonelor, pct.
5.7, precum si pe plansa aferenta PUZ U03 — Reglementari urbanistice-zonificare.

7.2 Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai
daca se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electricd.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele

sanitare si de protectie a mediului;

— beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit requlilor impuse de consiliul

local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile aliniatului de
mai sus cu avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd
prelungeascd reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd
fie s mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sG construiascd noi retele.

Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplicd, in mod corespunzdtor, autorizdrii executdrii
constructiilor in localitdtile unde nu existd retele publice de apd si de canalizare.

Alimentarea cu apa

Conform situatiei existente, Tn zona exista retea de alimentare cu apa pe strada
Circumvalatiunii, conform aviz de amplasament Aquatim nr. 58657/15.10.2020. De asemenea,
pe strada care asigura accesul la supermarket-ul LIDL, exista retea de distributie apa.

12
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Canalizare ape uzate menajere

Conform situatiei existente, in zona exista retea de canalizare pe strada
Circumvalatiunii, conform aviz de amplasament Aquatim nr. 58657/15.10.2020. De asemenea,
pe strada care asigura accesul la supermarket-ul LIDL, exista retea de canalizare.

Canalizare ape pluviale

Apele pulviale conventionale curate de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate cu
ajutorul pantelor de scurgere si dirijate cu sisteme de jgheaburi si burlane in camine.

Exinderile retelelor se vor realiza in zonele verzi aferente profilelor stradale propuse.

Ape pluviale de pe suprafata drumurilor propuse vor fi colectate prin intermediul
gurilor de scurgere in instalatia de canalizare propusa si vor fi directionate catre bazinele de
retentie. In prealabil, acestea se vor trata in separatoarele de hidrocarburi cu decantoare de
nisip incorporate propuse.

Alimenarea cu energie electrica

in zona studiatd, existd o linie de medie tensiune care, conform Avizului de
amplasament favorabil Nr. 325472871 / 05.10.2020., poate prelua noii consumatori prevazuti
in prezenta documentatie.

Alimentarea cu gaze naturale

Pe Calea Circumvalatiunii, conform avizului de amplasament Delgaz nr.

1691/21.09.2020, exista retea de gaze naturale.

Retele de telecomunicatii

Romtelecom, Orange, Vodafone si UPC nu au in zona retele care sa fie afectate de
lucrarile propuse.

8.2 Realizarea de retele edilitare
Toate costurile extinderii retelelor locale si bransarile vor fi suportate de catre
investitor.
Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu
subteran

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicG a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile prevazute la aliniatele de mai sus indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

13
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptdrii de solutii
de echipare colectivd care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa respecte cumulativ conditiile prevazute in
RGU-Art.30, respectiv cele din HCJ 115/2008.

Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform planselor anexa la
PUZ, ori a realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni
cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in anexa,
in vederea asigurarii functiunilor.

9.2 Tniltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv al Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale din cadrul prezentului regulament. Tn situatiile in care se prevad atat un
regim maxim de naltime, cat si o inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite
cumulativ.

La stabilirea inaltimii constructiilor se vor avea in vedere:

— Respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a zonei;

— Respectarea normativelor legate de sigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor
privind modul de viata al populatiei etc), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
Tnvecinate sub aspectul Tnsoririi acestora;

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul

reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa
aferenta U03 — Reglementari urbanistice-zonale.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea. Se va acorda atentie parcelelor de colt, in vederea obtinerii
unei imagini coerente.

14
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Sunt interzise imitatiile de materiale.
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei si in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie DT2022-002001/25.08.2022

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa
aferenta U03 — Reglementari urbanistice-zonale.

10.2 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de constructie va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament, dar nu mai putin de 20% din
suprafata terenului reglementat. Procentul de 20 % reprezinta suprafata finala obtinuta dupa
terminarea tuturor fazelor de investitie, indiferent de numarul acestora.

Spatiul verde reglementat va ocupa cel putin zonele reglementate prin PUZ, conform
plansei anexa U03 Reglementari urbanistice-zonificare.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa
aferenta U03 — Reglementari urbanistice-zonale.

10.3 imprejmuiri

in conditiile prezentului requlament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii

de imprejmuiri:

— imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente clddirilor si/sau integrdrii cladirilor in caracterul strdzilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si

in cazul aspectului exterior al constructiei.

Tmprejmuirile sunt permise doar conform detalierilor aferente fiecirei subzone din

prezentul regulament.

15
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Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Regulametul este alcatuit pentru urmatoarele zone:
PROIECT IMOBILIAR MIXT — COMERT, BIROURI, SERVICII, REZIDENTIAL
11. Unitati si subunitati functionale
n cadrul zonei reglementate se propun urméatoarele subunitati functionale:
- Is_A- Zona mixta de Servicii, Comert si Birouri;
— Lc_A—-  Zona mixta de Locuire colectiva predominanta, servicii, comert si
birouri;
- C - Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
- Sp- Zona verde, sport si agrement.

Zonificarea functionala este detaliata in plansa U03 — Reglementari urbanistice-zonificare.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

12. IS_A-ZONA MIXTA DE SERVICII, COMERT S| BIROURI

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale
Is_A — zonad mixta de servicii, comert si birouri
Art. 2 Caracterul zonei

Zona dedicata activitatilor comerciale, de servicii si birouri: alimentatie publica
(restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, cantind etc.), servicii cu acces public, servicii
profesionale, financiar-bancare, activitati comerciale — comert en detail, showroom si servicii.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Functiuni de servicii si birouri, alimentatie publica, circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise

. Spatii de birouri;
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. Functiuni tertiare: servicii cu acces public, servicii profesionale, comert, comert in
cladiri tip big-box, cu produse alimentare si nealimentare, generalist sau specializat pe diverse
profile, servicii conexe;

= Servicii de alimentatie publica (restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, cantina etc.);

. Reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail" a
bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie,
service, garantii etc);

. Parcari interioare si exterioare;
= Spatii verzi, scuaruri, cu acces public nelimitat;
. Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru

circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte
activitati Tn aer liber compatibile;

. Edicule, componente ale amenajarii peisagere;
. Sunt admise constructii de edilitare de tip post de transformare.
. Totemuri si elemente de signalistica publicitara.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

= Instalatii tehnologice cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu reprezinta
pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole;

= Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea
temporara.

Ll Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

Ll Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
spatiilor de locuit de pe parcela sau de pe parcelele vecine.

Ll Se admit constructii subterane si supraterane in zona actualului canal colector D
1140/2200 (conform plansei U02-Situatie existentd) numai dupa relocarea acestuia.
Ll Este permisd amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane

sau alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar
pentru amenajarile peisagere proiectate si cu conditia de a nu intra in zona de protectie
propusa in urma devierii canalului colector D1140/2200.

Art. 6 Utilizari interzise

= Locuire;

. Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;

. Depozite de tip SEVESO;

= Constructii agrozootehnice;

. Tn zonele de sigurantd (20m) ale cdilor ferate este interzisd executarea oricdror

constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care
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nu pun in pericol siguranta circulatiei. Zona de siguranta a cailor ferate se refera la fasiile de
teren situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, in limita de 20 m fiecare, masurate din axul
ultimei cai de rulare;

. n zonele de protectie (100m) a infrastructurii feroviare se interzic, conform legii, orice
constructii sau indicatoare care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, precum si
orice lucrari de teren, constructii, depozitari de materiale, deseuri etc. care ar putea impiedica
desfasurarea in conditii normale a traficului feroviar. Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa ultimei cdi ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia;

. Se interzic constructii supraterane sau subterane in zona de protectie propusa
rezultatd din devierea canalului colector D1140/2200, in conformitate cu avizele tehnice
specific si cu plansa anexa UO3 Reglementari urbanistice - zonificare;

Ll Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

. Depozitare en gros;

Ll Depozitare de materiale refolosibile;

. Comert en gros.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Conform OMS 119/2014, art. 3, amplasarea cladirilor aferente subzonei se vor amplasa
astfel incat sa nu pericliteze insorirea cladirilor de locuit invecinate, conform OMS 119/2014,
art.3.
Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie
ale drumurilor delimitate conform legii.
Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Obiectivul se afla partial in zona de protectie a caii ferate, in apropierea Pasajului Jiul,
CF 100 Orsova-Jimbolia, in aproprierea bornelor kilometrice km 573+400, km 573+500,
conform planselor anexate.

Zona reglementata prin acest plan urbanistic zonal nu intra in zona de siguranta de

20m a caii ferate.
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Se respecta cu strictete zona cadastrala CFR, aceasta fiind teren proprietate al Statului
Roman. In zona cadastrald CFR nu se propun lucrari.

Planul urbanistic zonal si proiectele ulterioare vor tine cont de normele legale in
vigoare — Ordonanta de Urgenta nr.83/2016 completata si modificata prin Legea 205/2019,
HG581/1998 si OMTIC 2031/2021.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

. Cladirile vor prelua alinierea propusa de pe Bd. Circumvalatiunii, corespunzand
ansamblului Colegiului Tehnic ,,Henri Coandad” si IncuBoxx. Retragerea fata de aliniament se
va realiza variabil (intre 5,5 m si 13,4 m) fata de limita parcelelor conform plansei U03
Reglementari urbanistice — zonificare.

= n cadrul clidirilor dedicate comertului retragerea fatd de aliniament este definita de
amprenta parterului, fiind permise iesiri in consold pentru nivelele superioare, respectandu-
se prevederile in vigoare. Consola nu va depasi limitele de proprietate ale parcelei rezultate si
nu se va suprapune peste domeniul public.

= Fata de strada Noua, perpendiculara pe Bd. Circumvalatiunii, cladirile vor constitui o
noua retragere fata de aliniamentul existent, retrasa cu minim 11 m fata de strada. Fata de
noul aliniament (intre domeniu public si cel privat, dupa cedare) cladirile vor constitui aceeasi
retragere fata de aliniament, aflata la 4,8 m.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

Ll Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la
distante aflate in vigoare la data realizarii lor, impuse de anumite activitati, chiar daca
respectivele acte normative nu sunt mentionate in regulament.

. Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa
U03 Reglementari urbanistice — zonificare.

. Se va respecta retragerea de 10 m fata de imobilul pe care se afla cladirea INCUBOXX,
definit de CF 425139.

. Odata deviat canalul colector D 1140/2200 se va respecta protectia canalului colector
aflat la sudul parcelei. Protectia canalului este definita de fasii de teren late de 5 m din axul
canalului, stanga-dreapta acestuia.

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

] Se va respecta retragerea de 7 m fata de parcela aferenta subzonei LC_A
] Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa
U03 Reglementari urbanistice — zonificare.
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. Se va respecta retragerea de 10 m fata de imobilul pe care se afla cladirea INCUBOXX,
definit de CF 4251309.

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

= Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora, aviz cu numarul DT2022-002001/25.08.2022 in conformitate cu
plansa anexa Plan de situatie lucrari rutiere nr.1 aferent proiect 35PC/2021.

. Solutia de accese, drumuri si parcari se poate modifica numai Tn baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei.
. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile

de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea,
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
denivelari cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Art. 17 Accesuri pietonale

= Se va respecta perimetrul aferente parcelei subzonei IS_A propus cu acces public
pietonal si velo neingradit, conform plansei anexa UQO5 — Proprietate asupra terenurilor

= Solutia de accese, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei.

= Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea,
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
deniveldri cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona studiatd se vor face in
subteran. Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri.

] Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele
edilitare publice. Extinderea retelelor edilitare publice ce vor deservi investitia vor fi realizate
si suportate de catre investitor conform Planului de actiuni;

] Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara
. Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de

alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau al zonei inconjuratoare;

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV,
etc) pe spatiul public;
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. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in Tmprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor;
= Unitatea va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor

evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate ce nu va afecta estetic ansamblul
construit.

= Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale si bransarile vor fi suportate de catre
investitor.
= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu

energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu
subteran

] Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara
= Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitarda, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.
Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.
= Conform plansei anexa UO5 — Proprietate asupra terenurilor

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

Parcela construibila va intruni urmatoarele conditii:

. Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si
notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor in etape, in conditiile respectarii
prevederilor legale aplicabile;

. Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform planselor anexa,
ori a realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni
cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in anexa,
in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

] Tn urma Tmpartirii loturilor, indicii de ocupare si utilizare a terenului se vor aplica la
parcelarul rezultat — corespondent UTR (unitatii teritoriale de referintd) propuse in
conformitate cu plansa anexa nr. UO3 Reglementari urbanistice — zonificare.

] Zona verde se va calcula la suprafata totala reglementata prin prezentul plan urbanistic
si se poate constitui din suma parcelelor distincte de zona verde si a suprafetei verzi din cadrul
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celorlalte parcele aferente celorlalte subzone. Suma lor trebuie sa reprezinte minim 20% din
suprafata total reglementata.

Art. 22 iniltimea constructiilor si sitematizarea pe verticala

. Cota terenului sistematizat este egala cu media cotei trotuarului in zona intersectiei B-
dului Circumvalatiunii si str. Noua dintre parcela Lidl si parcela studiata.

. Tnaltimea totald (maxim&) nu va dep&si 20m. Face exceptie nivelul tehnic (case de scari,
lifturi etc) si elemente ale sistemelor de instalatii.

. Regimul de indltime nu va depasi S+D+P+5E.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32);
. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect

exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

Ll Mobilierul urban, reclamele si semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal;

Ll Cladirile se vor acoperi cu terase sau acoperisuri cu panta de pana la 10 grade;

Ll Tnvelitoarea se va realiza ca a 5-a fatad3 a cladirii si se va detalia ca atare. Prin urmare,
se vor evita suprafete mai mari de 30 % acoperite de membrane PVC, membrane bituminoase,
etc. ramase vizibile, neacoperite de spatii plantate, pietris, dalaj sau alte materiale de finisaj.
Echipamentele si instalatiile vor fi ascunse prin panouri plantate sau panouri de imprejmuire
cu un caracter estetic potrivit amenajarii teraselor.

= Se recomanda realizarea de terase circulabile, accesibile publicului, cu functiuni de
interes public, mobilier urban, spatii plantate etc.

= Raportul plin-gol va fi in concordantda cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei;

= Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un
design de buna calitate si unitar, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de
foarte buna calitate, indiferent ca sunt de tip traditional sau modern;

. Firmele comerciale/necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG.
. Se va pune accentul pe realizarea unei bune relatii intre interior si exterior, facilitand

traversarea parcelei cu acces public pentru pietoni.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

. Procent maxim admis de ocupare a terenului: P.O.T = 60%.
= Coeficient maxim admis de utilizare a terenului: C.U.T. = 2,2.
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Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

= Necesarul de parcaje va include parcarile realizate pe terenuri ce au ca destinatie finala
domeniul de proprietate privata a Municipiului Timisoara.

. Parcarile vor fi realizate in conformitate si cu prevederile legii 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor.

. Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul
unitatilor comerciale sau parcaje supraterane si subterane.

. In zona IS_A, atat parcajul subteran, cat si cel suprateran, va avea caracter semi-public

si va fi destinat atat functiunilor non-rezidentiale, cat si functiunilor rezidentiale din zona Lc_A,
partial dupa cum urmeaza:
o Spatiilor de servicii, birouri, comert si alimentatie publicd prevazute in
imobilele din subzona IS_A
o Spatiilor de servicii, comert sau alimentatie publica prevazute in imobilele
rezidentiale din zona Lc_A, precum si vizitatorilor aferenti locuintelor
o Spatiilor de locuit, din zona Lc_A

. Mijloacele de transport ale marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele
vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.
Ll Parcajele se pot realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se

accepta realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptionarii fiecarui imobil si functionarii
fiecaruia in parte, anterior finalizarii intregului ansamblu, cu respectarea distantelor normate
intre parcaje si cladirile de locuit.

Art. 26 Spatii verzi

Ll Pe ansamblul intregului UTR, spatiile verzi organizate pe solul natural si pe terase
inierbate vor ocupa minimum 20% din suprafata totald reglementatd prin prezenta
documentatie si vor cuprinde vegetatie joasa, medie si Tnalta.

] Se permite realizarea etapizata a spatiilor verzi cu conditia ca la finalizarea intregii
investitii aferente terenului reglementat, suprafata cumulata a tuturor spatiilor verzi sa fie
minim 20% din suprafata reglementata, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi.

] Sunt permise amenajari de: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc
si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, in proportie de maxim 10% cumulat.

. Este permisa amplasarea de echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate
in amenajarea peisagera.
. Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane

sau alte constructii subterane cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru
amenajarile peisagere proiectate.
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= Procentul de spatiu verde este gandit la nivel de intreaga zona din prezentul studiu,
pentru cele patru subzone Tmpreund. Procentul de spatiu verde aferent pentru fiecare
subzona va fi gandit astfel incat, suma tuturor spatiilor verzi, sa reiasa minimum 20%.

= Se admite Tnsumarea suprafetelor aferente zonelor verzi ca parcele individuale cu cele
ale zonelor verzi din cadrul celorlalte parcele.
= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea

acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Art. 27 imprejmuiri

= Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete, avand
acces public nelimitat.
= Tmprejmuirile se vor realiza doar dacd sunt considerate necesare (exceptand situatiile

mentionate anterior) si vor avea un caracter semi-opac, translucid sau transparent, avand o
inaltime de maxim 2 m, fara a avea caracter ostentativ fata de spatiul public.

Capitolul 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

Ll Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii
verzi si coridoare ecologice;

= Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

= Spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete vor avea acces public nelimitat;
= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu;

. Spatiul rezultat in urma retragerii fata de aliniament la str. Noua (de min. 11 m) va avea

caracter public, neingradit, liber accesibil. Se va urmari realizarea unui caracter public atractiv,
amenajat peisager pentru a creste calitatea spatiului public.

. Terenurile proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice cu acces public pietonal
si velo, neingradit, conform plansei UO5 Proprietatea asupra terenurilor, vor fi amenajate ca
spatii de interes public, acordandu-se o atentie sporita finisajelor, dalajelor si atmosferei
ambientale rezultate. Se permit circulatiile auto doar in sistem “shared use”, adica prin
amenajarea unui plan de calcare continuu, de tip dalaj natural sau artificial, fara demarcatii de
tip borduri, Tmprejmuiri sau alte elemente ce ingradesc accesul nemijlocit al pietonilor.

. Se permite amenajarea de parcaje pe terenurile proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice cu acces public pietonal si velo, neingradit, confom plansei UO5 Proprietatea
asupra terenurilor, cu conditia ca acestea sa fie realizate din aceleasi materiale ca si caile de
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circulatie pietonale, cu demarcatii realizate prin contrast de culoare, vopsea sau alte mijloace
ce nu ingradesc accesul nemijlocit al pietonilor.

13. Lc_A-ZONA MIXTA — LOCUIRE COLECTIVA, SERVICII, COMERT SI BIROURI

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

Lc_A —zona mixta de locuire colectiva, servicii, comert si birouri

Art. 2 Caracterul zonei

Zona cu functiuni mixte: functiuni rezidentiale de densitate mare, locuinte colective
de tip urban modern, ansambluri ce includ locuirea colectiva cu posibilitatea de prevedere a
spatiilor libere la parter pentru functiuni compatibile cu functiunea de locuit (servicii, birouri,
functiuni sportive adiacente, activitati comerciale — COMERT en detail si servicii) - cu o
structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare. Regim de inaltime
de max. S+P+12E, Hmax=44m.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Functiuni de locuire colectiva, functiuni de servicii, functiuni de agrement si sport,
circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise

Ll Locuinte colective si activitati complementare — functiuni sociale si de interes public la
parterele cladirilor;

] Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri

. Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru

circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte
activitati Tn aer liber compatibile;

. Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

. Sunt admise constructii de edilitare de tip post de transformare.
= Parcari interioare si exterioare etc.

. Totemuri si elemente de signalistica publicitara.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

] Functiuni tertiare (servicii cu acces public, servicii profesionale, birouri, comert de tip
supermarket etc., cu produse alimentare si nealimentare, generalist sau specializat pe diverse
profile, servicii conexe), functiuni sportive (sala de sport, piscing, sala de fitness etc.), servicii
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de alimentatie publica (restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, cantina etc.), reprezentante
comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail" a bunurilor de folosinta
indelungata si furnizarea serviciilor aferente, cu urmatoarele conditii:

o Sa fie amplasate la parterele cladirilor sau etajul 1 al acestora;

o Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura, etc.) se
pot amplasa cu conditia ca in functionarea acestora sa produca un nivel de
zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

o Activitatea desfasurata in aceste spatii sa nu produca un nivel de zgomot ridicat
ce deranjeaza locuitorii.

. Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea
temporara.

. Se admit constructii subterane si supraterane in zona actualului canalul colector D
1140/2200 (conform plansei U02 Situatie existentda) numai dupa relocarea acestuia.

. Este permisd amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane
sau alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar
pentru amenajarile peisagere proiectate si cu conditia de a nu intra in zona de protectie
propusa in urma devierii canalului colector D1140/2200.

Art. 6 Utilizari interzise

= Activitati de tip tertiar ale locatarilor, desfasurate in interiorul locuintelor, altele decat
cele de locuire;

= Depozite de tip SEVESO

. Constructii agrozootehnice

. in zonele de sigurantd (20m) ale cdilor ferate este interzisd executarea oriciror

constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care
nu pun n pericol siguranta circulatiei. Zona de siguranta a cailor ferate se refera la fasiile de
teren situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, in limita de 20 m fiecare, masurate din axul
ultimei caii de rulare.

. n zonele de protectie (100m) a infrastructurii feroviare se interzic, conform legii, orice
constructii sau indicatoare care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, precum si
orice lucrari de teren, constructii, depozitari de materiale, deseuri etc. care ar putea impiedica
desfasurarea in conditii normale a traficului feroviar. Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa ultimei cai ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

. Se interzic constructii supraterane sau subterane in zona de protectie propusa
rezultatd din devierea canalului colector D1140/2200, in conformitate cu avizele tehnice
specifice si cu plansa anexa U03 Reglementari urbanistice — zonificare

. Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

= Depozitare en gros.

= Depozitare de materiale refolosibile.

= Comert en gros.
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Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face in concordanta cu OMS nr. 119 / 2014.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie
ale drumurilor delimitate conform legii.
Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Obiectivul se afld partial in zona de protectie a caii ferate, in apropierea Pasajului Jiul,
CF 100 Orsova-Jimbolia, in aproprierea bornelor kilometrice km 573+400, km 573+500,
conform planselor anexate.

Zona reglementata prin acest plan urbanistic zonal nu intra in zona de siguranta de
20m a caii ferate.

Se respecta cu strictete zona cadastrala CFR, aceasta fiind teren proprietate al Statului
Roman. in zona cadastrala CFR nu se propun lucrari.

Planul urbanistic zonal si proiectele ulterioare vor tine cont de normele legale in
vigoare — Ordonanta de Urgenta nr.83/2016 completata si modificata prin Legea 205/2019,
HG581/1998 si OMTIC 2031/2021.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

] Retragerea fata de aliniament se va realiza conform plansei UO3 Reglementari
urbanistice — zonificare.
. Fata de strada Noua, perpendiculara pe Bd. Circumvalatiunii, cladirile vor constitui o

noua retragere fata de aliniamentul existent, retrasa cu minim 11 m fata de strada. Fata de
noul aliniament (intre domeniu public si cel privat, dupa cedare) cladirile vor constitui aceeasi
retragere fata de aliniament, aflata la 4,8 m.
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Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

. Amplasarea cladirilor se va face in concordanta cu OMS nr. 119 / 2014;
. Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane
specificata in plansa anexa nr. U03 Reglementari urbanistice - zonificare .

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

. Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa
U03 Reglementari urbanistice — zonificare.

. Se va respecta retragerea de 10 m fata de imobilul pe care se afla cladirea INCUBOXX,
definit de CF 425139.

. Odata deviat canalul colector D 1140/2200 se va respecta protectia canalului colector
aflat la sudul parcelei. Protectia canalului este definita de fasii de teren late de 5 m din axul
canalului, stanga-dreapta acestuia.

. Se va respecta retragerea fata de parcela vecina estica cu minim H/2 din indltimea
cladirilor propuse, dar nu mai putin de 6 m. Retragerea se poate realiza in trepte.
Ll Se va respecta retragerea de min 6,5 m fata de limita vestica a parcelei, inspre parcela

IS_A, conform zonei de implantare maximald reprezentata in cadrul plansei anexa U03
Reglementari urbanistice — zonificare.

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

= Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora, aviz cu numarul DT2022-002001/25.08.2022 in conformitate cu
plansa anexa Plan de situatie lucrari rutiere nr.1 aferent proiect 35PC/2021.

= Solutia de accese, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

= Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea de stratificari permeabile;

= Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
deniveldri cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc).

Art. 17 Accesuri pietonale

= Solutia de accese, drumuri si parcari se poate modifica numai Th baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei.
. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile

de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea,
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
deniveldri cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).
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Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona studiatd se vor face in
subteran. Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri.

= Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele
edilitare publice. Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi investitia vor fi
realizate si suportate de catre investitor conform Planului de actiuni;

. Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine;

Ll Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor;

. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)
pe spatiul public;

. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

. Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe

cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la
acestea pana la cea maiindepartata cladire deservita va fi de maximum 75.0 m. Distanta pana
la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15.0 m.

= Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitarda, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

Ll Toate costurile extinderii retelelor locale si bransarile vor fi suportate de catre
investitor.
Ll Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu

energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu
subteran

] Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara
] Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.
Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.
] Conform plansei anexa UO5 — Proprietate asupra terenurilor
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Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

. Parcela construibild va intruni urmatoarele conditii:

= Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si
notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor in etape, in conditiile respectarii
prevederilor legale aplicabile;

= Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform planselor anexa,
ori a realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni
cadastrale si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in anexa,
in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

. Tn urma Tmpartirii loturilor, indicii de ocupare si utilizare a terenului se vor aplica la
parcelarul rezultat — corespondent UTR (unitatii teritoriale de referintd) propuse in
conformitate cu plansa anexa nr. UO3 Reglementari urbanistice — zonificare.

. Zona verde se va calcula la suprafata totala reglementata prin prezentul plan urbanistic
si se poate constitui din suma parcelelor distincte de zona verde si a suprafetei verzi din cadrul
celorlalte parcele aferente celorlalte subzone. Suma lor trebuie sa reprezinte minim 20% din
suprafata total reglementata.

Art. 22 iniltimea constructiilor si sitematizarea pe verticala

= Cota terenului sistematizat este egald cu cota medie a trotuarului proiectat al strazii
interioare aferent parcelei IS_A, corelat cu trotuarul proiectat al str. Noi dintre terenul studiat
si parcela Lidl, definit prin CF 451603.
Ll Se accepta amenajari de tip dala urbana cu urmatoarele conditii:
o Cota terenului sistematizat al dalei nu va depasi +4 m de la cota sistematizata
a trotuarelor publice adiacente parcelei
o Terasa dalei va fi acoperita in proportie cat mai mare de spatii plantate cu strat
vegetal corespunzator plantatiilor proiectate
o Eventualele ziduri de sprijin aflate in proximitatea limitelor de proprietate se
vor dubla de aliniamente verzi de tip arbori, arbusti sau plante cataratoare
o Spatiile cu functiuni publice de la parterele cladirilor de locuit vor avea accesul
asigurat, la nivel, de la cota trotuarelor publice adiacente parcelei Lc_A

] Tnaltimea totald (maxim&) nu va depasi 44 m, regim de indltime S+P+12E. Face exceptie
nivelul tehnic (case de scari, lifturi etc) si elemente ale sistemelor de instalatii.
] Regimul de Tnaltime maxim nu va depasi S+P+12E, conform plansei anexa nr. UO3

Reglementari urbanistice - zonificare.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

= Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului - locuire. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
] Cladirile propuse vor avea caracter dominant volumetric vertical si vor constitui

obiecte individuale pe parcela.

30



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

MANAGEMENT SYSTEM
CerTIFIED

SUBCONTROLs....

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro

O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

ISO 9001 ISO 14001
ISO 45001

. Se interzice conformarea cladirilor de locuit de tip bara (cu dominanta volumetrica
orizontala).

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.32);

. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, Art.32);

. Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural;

. Raportul plin-gol va fi cel specific programului, facilitand patrunderea in proportie cat
mai mare a luminii naturale.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

= Procent maxim admis de ocupare a terenului: P.O.T = 30%.
= Coeficient maxim admis de utilizare a terenului: C.U.T. = 3,1.

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

= Stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje subterane, pe
unul sau mai multe niveluri sau pachete de parcaje suprateran dar doar in locurile special
amenajate pentru acestea. Parcajele supraterane se pot realiza provizoriu si in alte zone pe
durata executiei etapizate.

Ll Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare.

Ll Necesarul de parcaje va include parcarile realizate pe terenuri ce au ca destinatie finala
domeniul de proprietate privata a Municipiului Timisoara.

Ll Parcajul subteran prevazut in zona Lc_A va avea un caracter privat si va fi destinat
exclusiv locatarilor din imobilele rezidentiale.

Ll Vizitatorii aferenti locuintelor din zona Lc_A (calculati in procent de 15% din numarul

total de apartamente) vor putea stationa atat in parcarile subterane si supraterane aferente
zonei Is_A, care au caracter public.

] Parcajele se vor realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se
accepta realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptionarii fiecarui imobil si functionarii
fiecaruia in parte, anterior finalizarii intregului ansamblu. Aceste parcaje provizorii vor putea
fi prevazute inclusiv pe terenul destinat zonelor Is_A si Lc_A.

] Parcarile provizorii destinate functiunilor cu caracter public din zona Lc_A pot fi
amplasate pe terenul aferent zonei Is_A.

Art. 26 Spatii verzi

] Pe ansamblul intregului UTR, spatiile verzi organizate pe solul natural si pe terase
inierbate vor ocupa minimum 20% din suprafata totald reglementata prin prezenta
documentatie si vor cuprinde vegetatie joasa, medie si Tnalta.
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= Se permite realizarea etapizata a spatiilor verzi cu conditia ca la finalizarea intregii
investitii aferente terenului reglementat, suprafata cumulata a tuturor spatiilor verzi sa fie
minim 20% din suprafata reglementata, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi.

= Sunt permise amenajari de: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc
si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, in proportie de maxim 10% cumulat.

= Este permisa amplasarea de echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate
in amenajarea peisagera.
. Procentul de spatiu verde organizat la sol este gandit la nivel de intreaga zona din

prezentul studiu, pentru cele patru subzone impreuna. Procentul de spatiu verde aferent
pentru fiecare subzona va fi gandit astfel incat, suma tuturor spatiilor verzi din ambele
subzone, sa reiasa minimum 20%.

. Se admite Insumarea suprafetelor aferente zonelor verzi ca parcele individuale cu cele
ale zonelor verzi din cadrul celorlalte parcele.

. n interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.

= Tntre imobilele rezultate se va realiza o curte interioara, neingraditd, cu access public
nelimitat, amenajata pentru a crea un cadru favorabil utilizatorilor. Se va avea in vedere
posibilitatea amenajarii de alei, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, terase
si amplasarea de constructii provizorii pentru expozitii si activitati culturale, etc. Cu conditia
ca suprafata cumulata a acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.
. Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmari conectarea
acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Art. 27 imprejmuiri

Ll Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete, avand
acces public nelimitat;

Ll Sunt permise ingradiri ale curtilor private adiacente apartamentelor de la nivelul curtii
exterioare, cu conditia ca Tngradirile sa aiba un caracter neinvaziv fata de curtea interioara

Ll n varianta n care se opteazd pentru imprejmuiri pentru spatiile verzi private aferente
locuintelor aflate la parter se vor aplica conditiile de mai jos:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public se vor realiza din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care permite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2m. imprejmuirile vor
fi dublate de garduri vii;

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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Capitolul 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

. Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii
verzi si coridoare ecologice;

= Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate Tn orice situatie in reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

= n cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza locuri de joacd pentru copii si
spatii de odihna;

= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

= Spatiul rezultat in urma retragerii fata de aliniament la str. Noua (de min. 11 m) va avea
caracter public, neingradit, liber accesibil. Se va urmari realizarea unui caracter public atractiv,
nefngradit, amenajat peisager pentru a creste calitatea spatiului public.

= Terenurile proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice cu acces public pietonal
si velo, neingradit, conform plansei UO5 Proprietatea asupra terenurilor, vor fi amenajate ca
spatii de interes public, acordandu-se o atentie sporita finisajelor, dalajelor si atmosferei
ambientale rezultate. Se permit circulatiile auto doar in sistem “shared use”, adica prin
amenajararea unui plan de calcare continuu, de tip dalaj natural sau artificial, fara demarcatii
de tip borduri, imprejmuiri sau alte elemente ce ingradesc accesul nemijlocit al pietonilor.

. Se permite amenajarea de parcaje pe terenurile proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice cu acces public pietonal si velo, neingradit, confom plansei UO5 Proprietatea
asupra terenurilor, cu conditia ca acestea sa fie realizate din aceleasi materiale ca si cdile de
circulatie pietonale, cu demarcatii realizate prin contrast de culoare, vopsea sau alte mijloace
ce nu ingradesc accesul nemijlocit al pietonilor.

14. C- CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

C — Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Art. 2 Caracterul zonei

Cuprinde infrastructura de mobilitate rutiera, velo si pietonala propusa sa
deserveasca terenul reglementat pentru realizarea acceselor si a conexiunilor cu reteaua de
transport a Municipiului Timisoara.
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Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari premise

. Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile
de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, constructiile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

= Circulatie pietonala, velo, fasii de vegetatie, arbori de aliniament etc.

= Zone de infrastructura publica deservite de cdile de comunicatie rutiera, statii de
transport in comun, zone pentru colectarea deseurilor selective, etc

= Parcari publice auto sau de biciclete

= Totemuri si elemente de signalistica publicitara.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

= Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea
temporara.
= Echipamente edilitare cu conditia ca acestea sa fie amplasate in subteran sau sa fie

integrate In amenajarea spatiului urban fara a periclita siguranta participantilor la trafic si fara
sa ingradeasca circulatia libera a acestora.

Ll Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane
sau alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar
pentru amenajarile peisagere proiectate si cu conditia de a nu intra in zona de protectie
propusa in urma devierii canalului colector D1140/2200

Art. 6 Utilizari interzise

= Cladiri de orice tip, cu exceptia celor mentionate anterior

. Tn zonele de sigurantd (20m) ale cdilor ferate este interzisd executarea oricdror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care
nu pun in pericol siguranta circulatiei. Zona de siguranta a cailor ferate se refera la fasiile de
teren situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, in limita de 20 m fiecare, masurate din axul
ultimei cai de rulare.

] Tn zonele de protectie (100m) a infrastructurii feroviare se interzic, conform legii, orice
constructii sau indicatoare care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, precum si
orice lucrari de teren, constructii, depozitari de materiale, deseuri etc. care ar putea impiedica
desfasurarea in conditii normale a traficului feroviar. Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa ultimei cai ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.
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. Se interzic constructii supraterane sau subterane Tn zona de protectie propusa
rezultatd din devierea canalului colector D1140/2200, in conformitate cu avizele tehnice
specifice si cu plansa anexa UO3 Reglementari urbanistice — zonificare.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Nu este cazul

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil

Nu este cazul

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul

Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora, aviz cu numarul DT2022-002001/25.08.2022 in conformitate cu
plansa anexa Plan de situatie lucrari rutiere nr.1 aferent proiect 35PC/2021.

= Solutia de accese, drumuri si parcari se poate modifica numai Th baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei
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= Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor
reglementa conform solutiei tehnice aferente arterei de circulatie noua (conform plansei
DT2022-002001/25.08.2022), ca si eventualele accesuri spre parcelele / terenurile riverane
ale unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama stradala de interes local,
numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor
studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

Art. 17 Accesuri pietonale

= Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate Tn orice situatie in reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

= Se va asigura obligatoriu Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
deniveldri cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc).

= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea
acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Ll Toate cdile de circulatie se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la
retelele edilitare publice. Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi investitia vor
fi realizate si suportate de catre investitor conform Planului de actiuni;

Ll Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia
dispunerii acestora exclusiv in subteran.

. Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

] Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie
si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior,
spre terenurile / parcelele invecinate.

] Se interzice dispunerea la sol a conductelor de orice tip. Traversarile se vor realiza
exclusiv Tn subteran

] Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)
pe spatiul public;

. Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.
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Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

. Toate costurile extinderii retelelor locale si bransarile vor fi suportate de catre
investitor conform Planului de actiune.
. Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu

energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu
subteran

. Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara
= Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz. Conform plansei anexa UQ5 — Proprietate asupra terenurilor.

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

Nu este cazul

Art. 22 niltimea constructiilor

Nu este cazul

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
Nu este cazul

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

Nu este cazul

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

] Stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete sau izolat doar in locurile
special amenajate pentru acestea. Parcajele supraterane se pot realiza provizoriu si in alte
zone pe durata executiei etapizate.

] Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare.

. Necesarul de parcaje va include parcarile realizate pe terenuri ce au ca destinatie finala
domeniul de proprietate privata a Municipiului Timisoara.

. Parcajele se vor realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se

accepta realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptionarii fiecarui imobil si functionarii
fiecaruia in parte, anterior finalizarii intregului ansamblu.
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= Se vor integra parcaje pentru persoane cu dizabilitati si pentru familii, conform
calculului necesarului de parcaje.

Art. 26 Spatii verzi

= Pe ansamblul intregului UTR, spatiile verzi organizate pe solul natural si pe terase
inierbate vor ocupa minimum 20% din suprafata totala reglementata prin prezenta
documentatie si vor cuprinde vegetatie joasa, medie si Tnalta.

= Se permite realizarea etapizata a spatiilor verzi cu conditia ca la finalizarea intregii
investitii aferente terenului reglementat, suprafata cumulata a tuturor spatiilor verzi sa fie
minim 20% din suprafata reglementata, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi.

. Sunt permise amenajari de: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru odihna,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, in proportie de maxim 10% cumulat.

Ll Este permisa amenajarea de constructii tehnico-edilitare subterane sau alte cu conditia
de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisagere proiectate.

. Este permisa amplasarea de echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate
in amenajarea peisagera.

. n cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza spatii de odihn4;

. Procentul de spatiu verde organizat la sol este gandit la nivel de intreaga zona din

prezentul studiu, pentru cele patru subzone impreuna. Procentul de spatiu verde aferent
pentru fiecare subzona va fi gandit astfel incat, suma tuturor spatiilor verzi din ambele
subzone, sa reiasa minimum 20%.

= Se admite insumarea suprafetelor aferente zonelor verzi ca parcele individuale cu cele
ale zonelor verzi din cadrul celorlalte parcele.
= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea

acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Art. 27 imprejmuiri

Ll Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete, avand
acces public nelimitat;
] In varianta in care se opteaza pentru imprejmuiri pentru spatiile verzi private aferente

locuintelor aflate la parter se vor aplica conditiile de mai jos:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public se vor realiza din grilaj metalic sau intr-
un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii;

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

. Se interzice imprejmuirea spatiilor de circulatie auto, velo si pietonala.
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Capitolul 8 — Reguli pentru spatiu public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

. Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii
verzi si coridoare ecologice;

= Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile;
= Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu
arbusti:

= Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor
depozita in zone special amenajate;

= Plantatiile rutiere trebuie sa tina cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si
drept urmare se vor proiecta odata cu drumurile;

= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu;

15. SP —SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale
Sp — Zone verzi, sport si agrement
Art. 2 Caracterul zonei

Zonele verzi aferente SP pot fi de tipul:

. Zone cu caracter verde si peisager pronuntat, cu scop recreational, cu functiuni de tip
parcuri, scuaruri, gradini, spatii verzi cu acces public nelimitat, constituite in parcele izolate.
. Zone cu caracter verde si peisager pronuntat, cu scop recreational, cu functiuni de tip

parcuri, scuaruri, gradini, spatii verzi cu acces public, constituite din suprafete dedicate in
cadrul parcelelor cu alta destinatie.
= Art.3 Functiuni complementare admise ale unitatii

. Functiuni de agrement si sport, circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari premise

] Spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat;
] Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
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. Mobilier urban, amenajari pentru joaca, locuri de joaca, odihna, sport si alte activitati
in aer liber compatibile;

. Terenuri de sport exterioare (in aer liber): teren de baschet, teren de fotbal, teren de
tenis, teren de badminton, teren de volei etc.;

= Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

. Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

. Unitati de alimentatie publica (cafeteria, cafenea, bufet etc.);

. Canisite;

. Foisoare;

. Locuri de joaca pentru copii, mobilier urban de tip elemente de fitness in aer liber;

= Plantatii inalte, medii, joase;

. Echipamente destinate colectarii si selectarii deseurilor rezultate exclusiv din utilizarea
spatiilor verzi.

. Totemuri si elemente de signalistica publicitara.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

. Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea
temporara.
. Echipamente edilitare cu conditia ca acestea sa fie amplasate in subteran sau sa fie

integrate in amenajarea spatiului urban cu un impact vizual minim, sa nu produca poluare
fonica sau de alta natura.
Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau

alte constructii subterane si Tn zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar
pentru amenajdrile peisagere proiectate si cu conditia de a nu intra in zona de protectie
propusa in urma devierii canalului colector D1140/2200.

Art. 6 Utilizari interzise

Ll Cladiri de orice tip, cu exceptia celor mentionate anterior;
. Accesuri si parcaje pe zonele verzi
] in zonele de sigurantd (20m) ale cdilor ferate este interzisd executarea oricdror

constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care
nu pun n pericol siguranta circulatiei. Zona de siguranta a cailor ferate se refera la fasiile de
teren situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, in limita de 20 m fiecare, masurate din axul
ultimei cai de rulare;

. Tn zonele de protectie (100m) a infrastructurii feroviare se interzic, conform legii, orice
constructii sau indicatoare care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, precum si
orice lucrari de teren, constructii, depozitari de materiale, deseuri etc. care ar putea impiedica
desfasurarea in conditii normale a traficului feroviar. Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
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indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa ultimei cai ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia;

. Se interzic constructii supraterane sau subterane in zona de protectie propusa
rezultatd din devierea canalului colector D1140/2200, in conformitate cu avizele tehnice
specifice si cu plansa anexa UO3 Reglementari urbanistice - zonificare.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Nu este cazul

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil

Nu este cazul

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul

Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora, aviz cu numarul DT2022-002001/25.08.2022 in conformitate cu
plansa anexa Plan de situatie lucrari rutiere nr.1 aferent proiect 35PC/2021.
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= Solutia de accese, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei
= Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de

administratorul acestora.

Art. 17 Accesuri pietonale

. Se recomanda ca aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabil3;

. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
deniveldri cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc).

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona studiatd se vor face in
subteran. Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri.

= Se acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

= Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.
= Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in Tmprejmuiri sau in cladiri
dedicate.

Ll Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public.

Ll Se interzice dispunerea la sol a conductelor de orice tip. Traversarile se vor realiza
exclusiv in subteran

Ll Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)
pe spatiul public;

] Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

. Toate costurile extinderii retelelor locale si bransarile vor fi suportate de catre
investitor.
] Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu

energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu
subteran

] Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara
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= Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice
specifice, in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.
= Conform plansei anexa UO5 — Proprietate asupra terenurilor si Planului de actiuni

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

= Subzona Sp poate constitui parcele izolate sau pot face parte din parcele cu alta destinatie
conform plansei anexa UO3 — Reglementari urbanistice — zonificare.

Art. 22 iniltimea constructiilor

= Pentru pavilioane din structuri usoare demontabile (foisoare,edicule), max. 3 m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

= Se admite doar constructia de pavilioane din structuri usoare, demontabile

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.32);

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, Art.32);

= Nu se admite realizarea de platforme betonate pentru amplasarea constructiilor
provizorii.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

Nu este cazul

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

= Stationarea autovehiculelor si accesul autovehiculelor, altele decat cele ce deservesc
intretinerea acestora, pe zonele verzi este interzisa.
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Art. 26 Spatii verzi

. Pe ansamblul intregului UTR, spatiile verzi organizate pe solul natural si pe terase
inierbate vor ocupa minimum 20% din suprafata totald reglementata prin prezenta
documentatie si vor cuprinde vegetatie joasa, medie si Tnalta.

. Se permite realizarea etapizatad a spatiilor verzi cu conditia ca la finalizarea intregii
investitii aferente terenului reglementat, suprafata cumulata a tuturor spatiilor verzi sa fie
minim 20% din suprafata reglementata, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi.

. Interventii importante asupra spatiilor verzi SVP de tip parc si a sistemului de alei si
platforme se vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si/sau peisagere, in contextul
conservarii caracterelor specifice.

= Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Thalta).

= Se vor asigura plantatii de aliniament stradal.

= Se va asigura un amestec vegetal de specii locale de toate dimensiunile (plante inalte,
medii si joase) pentru incurajarea biodiversitatii.

= Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea

acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Art. 27 imprejmuiri

Ll Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete, avand
acces public nelimitat;
Ll In varianta in care se opteaza pentru imprejmuiri pentru spatiile verzi private aferente

locuintelor aflate la parter se vor aplica conditiile de mai jos:

o Tmprejmuirile orientate spre spatiul public se vor realiza din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxim& a Imprejmuirilor va fi de 2,2m. imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii;

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

Capitolul 8 — Reguli pentru spatiu public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi
aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

= Orice reglementare a spatiului verde si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii
verzi si coridoare ecologice;

. Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie In reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

. Tn cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza spatii de odihn4;
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= Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

V. CONCLUzIl

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La
baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

— incadrareain Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara (atat cel valabil in

prezent, cat si cel in curs de avizare),

— corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si

zonele adiacente;

— asigurarea amplasamentelor si al amenajarilor necesare pentru obiectivele

prevazute prin tema.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe
zona studiata.

Solutia urbanistica se va inscrie in prevederile “PLANULUI URBANISTIC GENERAL al
Municipiului Timisoara” si se recomanda preluarea prevederilor si introducerea acestora in
PUG, pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii localitati.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putdnd fi puse la dispozitie de proiectantul de
specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
PUZ-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul coreldrii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Tntocmit:
Specialist RUR: Dipl.Arh. Radu D. Radoslav
Dipl. Arh. lulia Ardelean
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