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Retragere de la aliniament, propusă

Căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

Zonă de servicii și comerț

Zonă de locuințe, regim de înălțime P+4 sau mai mare

LEGENDA:

Limite cadastrale existente

Sp: Zonă verde amenajată, având posibilitatea amenajării de alei,
terase și amenajări pentru sport și recreere, constructii parcaje
subterane si tehnico-edilitare cu condiția amplasarii constructiilor in
afara zonei de protectie a canalului colector

Amprente construcții existente

Lc_A: Zonă de locuire colectivă, servicii și birouri
Regim mare de înălțime: max. S+P+12E

Zonă de implantare propusa pentru construcţii supraterane

Limite cadastrale propuse

Zonificare existentă/ reglementata anterior

Zonificare propusă

Număr parcelă propusă

Căi de comunicație feroviară și amenajări aferente

Zonă de siguranță căi de comunicație feroviară și amenajari
aferente- 20 m

Zonă de protecție căi de comunicație feroviară și amenajari
aferente- 100 m

Is_A: Zonă de servicii, comert, birouri
Regim max. de înălțime: S+D+P+5E

Zonificare de perspectivă ce nu se află
sub incidența prezentei documentații

Perdea verde de protectie amenajată, pe sol natural, având posibilitatea
amenajării de alei pietonale, terase și piste de biciclete; de perspectivă,
de-a lungul căii ferate, de perspectivă

Protecții

Zona studiată

C: Căi de comunicație rutieră, pietonală și velo, carosabil și amenajări
aferente

Zonă verde amenajată, pe sol natural, având posibilitatea amenajării de alei
pietonale, terase și piste de biciclete; de perspectiva

Căi de comunicație rutieră, carosabil și amenajări aferente; de perspectiva

Amprente construcții și platforme existente in incinta terenului
studiat, propuse spre demolare

Zonă de servicii, comert, birouri, de perspectivă

Zonă mixtă cu regim de construire închis - locuire colectivă, funcțiuni
comerciale,  servicii, office etc., de perspectivă

Limite cadastrale propuse, de perspectivă

Număr parcelă propusă în afara zonei reglementate

Căi de comunicație rutieră și amenajări aferente, reglementate,
neexecutate

Limită cadastrala parcele propuse spre reglementare

Zonă de protecție canal colector subteran, după relocare - 5 m din
axul canalului, stanga-dreapta

Amprente construcții in curs de executie sau cu AC obtinut

Lățime profil stradal

Rețea de canalizare din beton D=1140/2200, propusa spre relocare

Rețea de canalizare din beton D=1140/2200, existentă

Rețea de canalizare din beton D=1140/2200, propusa (dupa relocare)
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FUNCȚIONALE
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P.O.T. (%)

max.
C.U.T.
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REGIM 
MAX. DE 

ÎNĂLȚIME

ÎNĂLȚIME
(m)

max.
IS_A 60 2,2 S+D+P+5E 20
Lc_A 30 3,1 S+P+12E 44

Zonă mixtă

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI / SUBZONĂ raportat la suprafata parcele dupa 
cedare
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ACCES AUTO PROPUS,

PROVIZORIU, PANA LA

EXECUTIA STRAZII DIN

PUZ IN LUCRU CITY OF MARA
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P.U.Z. IN LUCRU
Zona mixta - Locuire si servicii
Beneficiar: City of Mara Development

CF 451604; Mun. Timisoara Domeniu public

CF 414548; Privat Domus Mex

CF 449693; Privat Domus Mex

CF 451895; Privat City of Mara Development

CF 451894; Privat City of Mara Development
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S= 6.482 mp Lc_A

max. S+P+12E
Hmax = 44 m
S= 4.877 mp
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Rețea electrică LES
20kV, existentă Rețea de apa, existentă

PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT2
se aplică la Calea Circumvalațiunii între km 1+413.00 km 1+497.00
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Proprietate privata Primaria Timisoara
INCUBOXX

SUBZONA
Sp

Suprafata: 183 mp

SUBZONA
C

Suprafata totala:
1.436 mp

SUBZONA
Is_A

Suprafata: 6.482 mp

SUBZONA
Lc_A

Suprafata: 4.877 mp

1

3

7

8

2

4

5

6

MP % % MP
Zonă construită IS_A 201 2% 30% 3.889
Zonă construită Lc_A 0 0% 11% 1.463

Circulatii- carosabil, trotuare, parcari 0 0% 39% 5.030
Zone verzi amenajate 0 0% 20% 2.596
Total teren 12.978 100% 100% 12.978

BILANȚ TERITORIAL PE SUBZONE

ZONE FUNCȚIONALE
EXISTENT PROPUS

* Zona construită pentru Is_A și Lc_A se raportează la suprafața parcelelor subzonelor 
aferente
**Zona verde se calculeaza raportat la intreaga suprafata supusa reglementarii

LEGENDA:

Zonă de implantare propusa pentru construcţii
subterane

Limite cadastrale propuse

Limită cadastrala parcele propuse
spre reglementare

Număr parcelă propusă

Zonă de protecție canal colector subteran, după
relocare - 5 m din axul canalului, stanga-dreapta

PROTECTIE CANAL

COLECTOR 5 m
 DIN AX

Rețea de canalizare din beton D=1140/2200,
existentă
Rețea de canalizare din beton D=1140/2200,
propusa (dupa relocare)
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ZONE 
FUNCȚIONALE

SUBZONĂ
P.O.T. (%)

max.
C.U.T.
max.

REGIM MAX. 
DE ÎNĂLȚIME

ÎNĂLȚIME
(m)

max.
IS_A 55 2,2 S+D+P+5E 20
Lc_A 25 2,7 S+P+12E 44

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI / SUBZONĂ conform A.O. inainte de cedare

Zonă mixtă

N

Zona de implantare subteranaDelimitarea subzonelor functionale


