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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Mansardare pod existent rezultind imobil cu
regim de Tniiltime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformi rampi acces persoane cu
dizabilitati si inchidere curte interioari cu copertini — Imobilul bibliotecii Academiei Roméne
— Filiala Timisoara”, str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timigoara, nr. cad. 420296, nr. cad.
constructii 420296-C1, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-
000718/10.03.2023 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotirare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de iniltime
D+P+1E+M, amplasare ascensor si platforma rampi acces persoane cu dizabilititi si inchidere
curte interioari cu copertini — Imobilul bibliotecii Academiei Roméne — Filiala Timisoara”, str.
Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad. constructii 420296-C1,
Timisoara prin care se propun solutii si reglementdri in scopul amplasare ascensor si platforma rampa

Facem urmaitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbani promovatd de citre Consiliul Local al Municipiului
Timigoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrati cu nr. UR2023-000718/13.02.2023, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de iniltime
D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformi rampi acces persoane cu dizabilititi si inchidere
curte interioard cu copertini — Imobilul bibliotecii Academiei Rom#ne — Filiala Timisoara”,
Augustin Pacha nr. 7, Timgoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3766/22.10.2020, respectiv
prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis 30/28.03.2022, prin care
anunti ci planul nu necesitd evaluare de mediu;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 18/19.03.2020 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 3766/22.10.2020), si de Avizul Arhitectului Sef nr. 53/28.12.2022;

Documentatia Planul Urbanistic Zonal ,Mansardare pod existent rezultind imobil cu
regim de iniltime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platforma rampa acces persoane cu
dizabilititi si inchidere curte interioari cu copertini — Imobilul bibliotecii Academiei Romine
— Filiala Timisoara”, str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr.
cad. constructii 420296-C1, Timisoara, avind ca initiator pe Academia Romana Filiala
Timisoara, elaborat de proiectantul SC ARHIBAZIC SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R.:
COSMIN SANDU BLOJU - arhitect — DEF¢Gs, a fost afisatd pe site-ul oficial al Primdriei
Municipiului Timisoara incepdnd cu 21.03.2022, cu ocazia demardrii Etapei 2 — etapa elaborarii
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propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare §i consultare a publicului, conform H.C.L. nr.
14072011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in perioada 21.03.2022-14.04.2022 de
informare si consultare a populatiei nu au fost transmise sugestii gi obiectii din partea publicului cu
privire la aceasta investitie; la intalnirea cu proiectantul SC ARHIBAZIC SRL, programata a se
organiza in data de 05.04.2022, la ora 13:00, prin platforma online Zoom, nu a participat nici o
persoana interesata.

Etapa 2 a fost finalizatd prin dfisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a
Raportuluz informarii si consultarii publicului cu nr. UR2022-001116/18.04.2022, si s-a putut incepe
circuitul legal de avizare;

Conform procedurii previzutd prin HC.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentaia Planul Urbanistic Zonal
»Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de iniltime D+P+1E+M amplasare
ascensor si platforma rampi acces persoane cu dlzabllltatl si mcﬁiﬁere curte mterloara cu
copertma Imobilul bibliotecii Academiei Romane — Filiala Tlmlsoara”, str. Augustm Pacha nr.
7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad. constructii 420296-C1, Timigoara, se
incadreazd in Etapa 3 - etapa aprobdrii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr.
140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind
aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Planul Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de
inaltime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformi rampi acces persoane cu dizabilitati si
inchidere curte interioari cu copertind — Imobilul bibliotecii Academiei Romine — Filiala,
Timisoara”, str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad. constructii
420296-C1, Timisoara;

Planul Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de iniltime
D+P+1E+M, amplasare ascensor si platforma rampi acces persoane cu dizabiliti{i si inchidere
curte interioari cu copertind — Imobilul bibliotecii Academiei Romine — Filiala Timisoara”, str.
Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad. constructii 420296-C1,
Timisoara, avand ca initiator pe Academia Romania Filiala Timisoara, elaborat de proiectantul S.C.
ARHIBAZIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturda R.U.R.: COSMIN SANDU BLOIJU, proiect nr.
345/2018, la cererea initiatorului Academia Romania Filiala Timisoara.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind
modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad.
420296, nr. cad. constructii 420296-C1, Timisoara;
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Suprafata reglementati in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Terenul intravilan situat pe str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad.
420296, nr. cad. constructii 420296-C1, Timisoara, marginit la vest de parcela cu nr. top. 357, la sud
de parcela cu nr. top. 354 si parcela cu nr. cad 408088, la est de strada Augustin Pacha iar la nord de
parcela cu nr. top. 358, Muzeul de Arta.

Terenul reglementat situat in Timisoara, Augustin Pacha nr. 7, in suprafatd totala de 375 m?,
inscris in CF nr. 420296, are ca proprietar Statul Rman si titular al dreptului se folosintd Academia
Roména Filiala Timisoara.

Pe terenul reglementat se afld o constructie.

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: amplasare ascensor si
platforma/rampa acces persoane cu dizabilitati si inchidere curte interioard cu copertind, conform

plangei 03.1 - ,,Reglementri urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de
iniltime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformid/rampi acces persoane cu dizabilititi si
inchidere curte interioari cu copertini-imobilul Bibliotecii Roméine-Filiala Timisoara”,
Augustin Pacha nr. 7, Timsoara, se propun solutii si reglementari in scopul amplasare ascensor si

......

platforma/rampi acces persoane cu dizabilitati si inchidere curte interioara cu copertini;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
53/28.12.2022, sunt urmitorii:

- POT max = 100%;

- CUT max = 2,62;

- regim de inaltime maxim D+P+1E;

- Hmaxatic/cornisd = 13.77 m;

- Hmaxcoami = 17.17 m;

- Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor si retragerile fata de
limitele de parcele prevazute in plansa nr. 03.1 - ,Reglementiri urbanistice” si in RL.U.;

- Spatiu verde minim 10% x 375= 37, 5 puncte necesare, plantarea la sol/ in pamant a 8
arbusti insumand 5 puncte/arbust=40 puncte, conform Avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis nr. 30/28.03.2022 si a punctului de vedere al Directiei generale de investitii si
mentenanta, Directia de infrastructura verde, Serviciul amenajare peisagistica Biodiversitate si
ape, Nr. 1V2021-001950/02.02.2022. Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind
privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului
Timisoara 2010-2020";

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distanta de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena side
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- fn cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivi rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se
va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;
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- Circulatii si accese: Accesul in imobil se face de pe str. Augustin Pacha (pietonala),
printr-un gang pietonal uscat, din care se accede pe o scard la parterul cladirii sau se face accesul
direct in curtea interioard. Strada Augustin Pacha face parte din proiectul de pietonizare a centrului
Timisoarei. Strada face legitura intre Piata Unirii si parcul Civic., in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2021-000206/18.02.2021; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fl supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitari: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilititile necesare

functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
119/10.03.2021.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat nr. UR2020-013653/27.11.2020 si in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2021-000206/18.02.2021; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.G.U;

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Dupi aprobarea prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de iniiltime
D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformi/rampa acces persoane cu dizabilititi si inchidere
curte interioari cu copertini-imobilul Bibliotecii Roméane-Filiala Timisoara”, str. Augustin
Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad. constructii 420296-C1.

PROPUNEM.:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,Mansardare pod existent rezultind
imobil cu regim de inilfime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformi rampai acces persoane
cu dizabilititi si inchidere curte interioard cu copertini — Imobilul bibliotecii Academiei

e
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Roméne — Filiala Timisoara”, str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296,
nr. cad. constructii 420296-C1, Timisoara, avand ca initiator pe Academia Romania Filiala Timisoara,
elaborat de proiectantul S.C. ARHIBAZIC S.R.L., specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: COSMIN
SANDU BLOJU, proiect nr. 345/2018, la cererea initiatorului Academia Romania Filiala Timisoara,
care face parte integrantd din prezenta hotarére;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
53/28.12.2022:

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: amplasare ascensor si
platformé/rampi acces persoane cu dizabilitati si inchidere curte interioara cu copertind, conform
plansei 03.1 - ,,Reglementiri urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de
iniltime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformid/rampa acces persoane cu dizabilititi si
inchidere curte interioari cu copertini-imobilul Bibliotecii Roméne-Filiala Timisoara”,
Augustin Pacha nr. 7, Timsoara, se propun solutii si reglementiri in scopul amplasare ascensor si

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
53/28.12.2022, sunt urméitorii:

- POT max = 100%;

- CUT max = 2,62;

- regim de fnaltime maxim D+P+1E;

- Hmaxatic/cornisd = 13.77 m;

- Hmaxcoami = 17.17 m;

- Spatiu verde minim 10% x 375= 37, 5 puncte necesare, plantarea la sol/ in pamant a 8
arbusti insumand 5 puncte/arbust=40 puncte, conform Avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis nr. 30/28.03.2022 si a punctului de vedere al Directiei generale de investitii si
mentenanta, Directia de infrastructura verde, Serviciul amenajare peisagistica Biodiversitate si
ape, Nr. 1vV2021-001950/02.02.2022. Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind
privind aprobarea actualizirii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului
Timisoara 2010-2020";

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

fn cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectivi rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: Accesul in imobil se face de pe str. Augustin Pacha (pietonald), printr-un
gang pietonal uscat, din care se accede pe o scard la parterul cladirii sau se face accesul direct in curtea
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interioara. Strada Augustin Pacha face parte din proiectul de pietonizare a centrului Timisoarei. Strada
face legatura Intre Piata Unirii si parcul Civic., in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr.
DT2021-000206/18.02.2021; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa
5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fl
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitari: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitdtile necesare
functionarii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
119/10.03.2021.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim
de inidltime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platformi rampi acces persoane cu dizabilititi
si inchidere curte interioari cu copertini — Imobilul bibliotecii Academiei Romane — Filiala
Timisoara”, str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad.
constructii 420296-C1, Timisoara va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate
investitiile previzute in documentatie.

Terenul reglementat situat in Timisoara, str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara,
nr. cad. 420296, nr. cad. constructii 420296-C1, are ca proprietar Statul Rmén si titular al dreptului se
folosinti Academia Roména Filiala Timisoara. La documentatie este anexat acordul Statului Romén
exprimat prin Ministerul Finantelor, Cabinet Secretar de Stat cu nr. 573769/26.04.2021.

Pe teren se afla o constructie.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea 1n prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdirii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat nr. UR2020-013653/27.11.2020 si in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2021-000206/18.02.2021; necesarul de parcaje va fi asigurat In conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.G.U;

5. Dupa aprobare prin hotirarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotirarea insotitd de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notarii in cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementéri
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

6. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajérilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Mansardare pod existent rezultind
imobil cu regim de indlfime D+P+1E+M, amplasare ascensor si platforma rampd acces persoane
cu dizabilititi si inchidere curte interioara cu copertind — Imobilul bibliotecii Academiei
Roméne — Filiala Timisoara”, str. Augustin Pacha nr. 7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296,
nr. cad. constructii 420296-C1., si a Regulamentului Local de Urbanism.
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Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea Consiliului
Local al municipiului Timigoara, proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Mansardare pod existent rezultind imobil cu regim de iniltime D+P+1E+M, amplasare
ascensor si platformi rampi acces persoane cu dizabilititi si inchidere curte interioara cu
copertini — Imobilul bibliotecii Academiei Roméne — Filiala Timisoara”, str. Augustin Pacha nr.
7, CF nr. 420296 Timisoara, nr. cad. 420296, nr. cad. constructii 420296-C1, Timisoara, avand ca
initiator pe Academia Romania Filiala Timisoara, elaborat de proiectantul S.C. ARHIBAZIC SRL.,
specialist cu drept de semniturd R.U.R.: COSMIN SANDU BLOJU, proiect nr. 345/2018, la cererea
initiatorului Academia Romania Filiala Timisoara, pentru a fi supus analizirii si aprobarii in plenul
consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

E
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