ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S1 PLANIFICARE TERITORIALA
BIRQUL AVIZARE PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 2586
408435

e-mail:dezvoltareurbana@eprimariatm.ro, internet:www.primariatm.ro
Nr. UR2023-006415, compl. cu UR2023-000856/21.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zond mixti: comert, birouri, locuinte”, bd.
Liviu Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-
006415/09.02.2023 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotérare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Zoni mixti: comert, birouri, locuinte”, bd. Liviu Rebreanu, nr. 171,
jud. Timis, identificat prin C.F. 430277, Timigoara, prin care se propune schimbarea destinatiei
terenului din zona depozitare, prestiri servicii, cu interdictie temporara de construire pand la aprobare
documentatie de urbanism,conform Planului Urbanistic General Timisoara aprobat prin aprobat prin
HCL nr. 157/2002 prelungit cu HCL nr. 619/2018 . in zona mixta: comert, birouri si locuire colectiva,

Facem urmitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovati de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrati cu nr. UR2022-006415 din 08.12.2022, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Zond mixti: comert, birouri, locuinte”, bd. Liviu
Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277, Timisoara.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2120/20.07.2022 si Certificatului
de Urbanism nr. 1798/11.05.2020 prelungit, respectiv prevederile Avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis 4/15.09.2021;

Tinind cont de Avizului de Oportunitate nr. 31/30.07.2020 (emis in baza Certificatului
de Urbanism nr. 1798/11.05.2020 prelungit), si de Avizul Arhitectului Sef nr. 33/07.09.2022;

» Documentatia Plan Urbanistic de Zonal ,,Zond mixtd: comert, birouri, locuinte”, bd. Liviu
Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277, Timisoara, beneficiari SC STEA - ROM SRL i SC
IGIENA TEHNICA SRL , specialist cu drept de semndturd RUR.: Arh. MARCULESCU Laura
Eugenia — D,E, a fost afisata pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu
12.11.2020, cu ocazia demardrii Etapei 2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ i RLU aferent, de
informare §i consultare a publicului, conform HC.L. nr. 140/2011, modificat prin HC.L. nr.
218/08.06.2020; in perioada 12.11.2020 — 08.12.2020, de informare si consultare a populatiei nu au
fost transmise sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investifie; la intalnirea
cu proiectantul S.C. PILOT TEAM S.R.L., programata a se organiza in data de 24.1 1.2020 , intre
orele 14.00 — 15.00, organizatd online, pe platforma ZOOM a fost o solicitdre de participare din
partea vecinului SC BEE SPEED SRL. Nu s-au depus in scris observatii / sesizdri.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a
Raportului informdrii si consultdrii publicului cu nr. UR2020-012320/16.12.2020, si se poate incepe
circuitul legal de avizare;

Conform procedurii previzutd prin HC.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal
., Zoni mixtd: comert, birouri, locuinte”, bd. Liviu Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277,
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Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
33/07.09.2022, sunt urmitorii:

POT maxim comert = 50%;

POT max locuire =40%;

CUT max = 3,00.

Regim de indltime maxim: S+P+15E, Hmax = 49,50 m;

Spatii verzi minim 20,00% din suprafata totala a parcelei - conform Avizului de mediu
nr. 4/15.09.2021 al Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distanta de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sanitate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

Se va respecta limita maximi de implantare a clidirilor prevazutd in plansa nr. U03 -
,Reglementiri urbanistice”, astfel:

Retragere minimi fati limita sudici (aliniament): 8.00 m;

Retragere minimi fatd limita esticii: minim 8,00 m;

Retragere minimi fati limita vestici: variabild in functie de regimul de inalfime si
pozitie, 8,00 metri pentru 2S+P+15E (Hmax 49,50m), 21,00 metri pentru 2S+P+11E
(Hmax 37,50m).

Retragere minimi fati de limita nordici: minim 24 m.

Se pot amplasa in afara zonelor de implantare previzute constructii subterane, cu
respectarea limitei de proprietate §i constructii provizorii (panouri, mobilier urban,
pavilioane,etc.).

Se pot amplasa in afara zonelor de implantare previzute balcoane, logii, terase, pergole,
copertine, atice, elemente decorative, dar acestea nu pot fi mai late de 1.5 metri cu
conditia sa se respecte OMS 119/2014.

- Se vor respecta prevederile HCL 289/ 21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii
'Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timigoara;

- in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, P.O.T. si C.U.T. se
vor calcula la suprafata efectivi rimasd in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2021-000290/04.03.2021 si a plangei anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fl supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
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- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitdtile necesare
functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
759/09.10.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinitorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LPA.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliar, In vederea actualizérii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Zond mixti: comerf, birouri, locuinte”, bd. Liviu Rebreanu, nr.
171, jud. Timis, C.F. 430277, Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi
demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Zond mixta: comert, birouri, locuinte”,
bd. Liviu Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277, Timigoara, avand ca beneficiari pe SC STEA -
ROM SRL si SC IGIENA TEHNICA SRL , realizat de proiectantul S.C. PILOT TEAM S.R.L.,
specialist cu drept de semniturd R.U.R.: Ath. MARCULESCU Laura Eugenia — D,E, proiect nr.
14.06/177/2018, care face parte integrantd din prezenta hotérare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
33/07.09.2022:

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: locuire colectivi, comert, servicii,
birouri;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zoni mixti: comert, birouri, locuinte”, bd. Liviu Rebreanu,
nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277, Timisoara, se propune schimbarea destinatiei terenului din zond
depozitare, prestari servicii, cu interdictie temporard de construire pand la aprobare documentatie de
urbanism,conform Planului Urbanistic General Timisoara aprobat prin aprobat prin HCL nr. 157/2002
prelungit cu HCL nr. 619/2018 . in zona pentru mixtd: comert, birouri si locuire colectiva.; necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U ;
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Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
33/07.09.2022, sunt urmaitorii:

e POT maxim comert = 50%;

e POT max locuire = 40%:;

e CUT max = 3,00.

e Regim de iniltime maxim: S+P+15E, Hmax = 49,50 m;

e Spatii verzi minim 20,00% din suprafata totala a parcelei - conform Avizului de mediu

nr. 4/15.09.2021 al Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distanta de minimum 10 m de
ferestrele locuinelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

Se va respecta limita maximi de implantare a clidirilor prevazuti in plansa nr. U3 -
,Reglementiri urbanistice”, astfel:

¢ Retragere minimi fatii limita sudici (aliniament): 8.00 m;

¢ Retragere minimi fatii limita estici: minim 8,00 m;

o Retragere minimi fati limita vestica: variabila in functie de regimul de inaltime si

pozitie, 8,00 metri pentru 2S+P+15E (Hmax 49,50m), 21,00 metri pentru 2S+P+11E
(Hmax 37,50m).

Retragere minimi fati de limita nordici: minim 24 m.

Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute constructii subterane, cu
respectarea limitei de proprietate i constructii provizorii (panouri, mobilier urban,
pavilioane,etc.).

e Se pot amplasa in afara zonelor de implantare previzute balcoane, logii, terase, pergole,

copertine, atice, elemente decorative, dar acestea nu pot fi mai late de 1.5 metri cu
conditia sa se respecte OMS 119/2014.

- Se vor respecta prevederile HCL 289/ 21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii
'Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, P.O.T. si C.U.T. se
vor calcula la suprafata efectivi rimasi in proprietate privati, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2021-000290/04.03.2021 si a plangei anex# la aviz; necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fl supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
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759/09.10.2020.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Zoni mixti: comert, birouri, locuinte”, bd. Liviu
Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277, Timisoara, va avea valabilitate de 5 ani, perioada in
care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

Terenul reglementat situat in Timigoara, bd. Liviu Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, cu suprafati
de 7500 mp, inscris in C.F. 430277, nr. cad. 430277 are ca proprietari pe SC STEA - ROM SRL si SC
IGIENA TEHNICA SRL.

Terenul reglementat este liber de constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupd doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat.

5. Dupa aprobare prin hotdrirea consiliului local a documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent,
hotirirea insotitd de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in
vederea notdrii in cartea funciard a faptului cad imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajérilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Zond mixti: comert, birouri,
locuinte”, bd. Liviu Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277, Timisoara si a Regulamentului Local
de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea Consiliului
Local al municipiului Timigoara, proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Zonid mixti: comert, birouri, locuinte”, bd. Liviu Rebreanu, nr. 171, jud. Timis, C.F. 430277,
Timisoara, elaborat de proiectantul S.C. PILOT TEAM S.R.L., specialist cu drept de semnaturad
R.UR.: Ath. MARCULESCU Laura Eugenia — D,E, proiect nr. 14.06/177/2018, la cererea
beneficiarilor SC STEA - ROM SRL si SC IGIENA TEHNICA SRL, pentru a fi supus analizarii si
aprobdrii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

Sef Birou Avizp’?é PUD/PUZ
nica Mifrofan
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