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Nr. UR2023-000585/20.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective si functiuni
complementare”, sir. Armoniei nr. 18, CF nr. 404385, Timigoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-
000585/03.02.2023 al Primarului Municipiului Timigoara si Proiectul de hotdrére privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, prin care se propune
schimbarea destinatiei terenului din categoria partial ,,Zona de locuinte pentru maxim 2 familii si
functiuni complementare”, regim de indltime max P+2E, POT max 40%, partial ,,zona de
institutii si servicii publice” conform Planului Urbansitic General aprobat prin HCL nr. 157/2002
prelungit prin HCL nr. 619/2018, in zona pentu locuinte pentru doud familii de tip ingiruit,
locuinte colective si functiuni complementare.

Facem urmitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovati de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrati cu nr. UR2023-000585/03.02.2023, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE S§I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara;

Avind in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1486/31.05.2021, respectiv
prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timig nr. 125/01.11.2022,
prin care anunta ca planul nu necesita evaluare de mediu;

Tinand cont de Avizului de Oportunitate nr. 31/16.12.2021 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1486/31.05.2021), si de Avizul Arhitectului $ef nr. 01/17.01.2023;

Documenta[za Planul Urbamstlc Zonal ,,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
SC C&M WEST HOUSE SRL elaborat de prmectantul BIA BOT LUCIAN COSMIN specwhst
cu drept de semnitura R.UR.: Damel Adrian A. GUTU - DE, pr01ect nr. 04/2021, a fost afi isatd
pe site-ul oficial al Primdriei Muntczpzuluz Timisoara incepdnd cu 21. 05 2022, cu ocazia
demararu Etapez 2 — etapa elabordrii propunerzlor PUZ i RLU aferent, de mformare st
consultare a publzculuz conform H.CL. nr. 140/2011, modzf cat prin HC. L. nr. 218/08. 06. 2020;
in perloada 21.02.2022 — 17.03. 2021 de znformare si consultare a _populatzel nu au fost
transmise sugestii .§'l obzec;zz din partea publzculut cu przvzre la aceasta investitie; la intalnirea
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cu proiectantul BIA Bot Lucian Cosmin, programatd a se organiza in data de 07.03.2022,intre
orele 12.00 — 13.00, prin platforma onlme Zoom, nu a pamcg)at nici o persoana interesata.

\Raportuluz mformarzz si consultarzz publtculuz cu nr, UR2022 000725 §z UR2022-

@00825/28 03.2022, si se > poate lncqpe czrcuziul legal de avzzare

kfonform procedurzz prevazutd prin HC.L. nr. 140/19. 04.2011, modi ﬁer H C L nr.

218/2020 privind a aprobarea Regulamentuluz local de implicare a publzculuz in elaborarea sau

vevizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Planul Urbanistic

Zonal ,,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENT}IRE” str. Armoniei nr. 18,

[CF nr. 404385 szz;roara rsefzncadreaza in Etapa : 3 etapa a Jrobqrzz PUZ i i RLU aferent (cap.

823 art. 71 din

lPrzmaruluz nr. 92/ 1: 5 0] 1.20

14, 2011 modif. prm HCL nr. 218/2020) in baza Dzspozz]zez

mr. 52/2003 privind transparen[a deczzzonala in administratia publzca

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Planul Urbanistic Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara.

Planul Urbanistic  Zonal LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, avand ca initiator pe SC
C&M WEST HOUSE SRL, elaborat de proiectantul B.I.A. Bot Lucian Cosmin, specialist cu
drept de semniturd R.U.R.: Daniel-Adrian A. GUTU — DE, proiect nr. 04/2021, la cererea lui Bot
Lucian Cosmin in calitate de reprezentant al SC C&M WEST HOUSE SRL.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, nu se incalcd
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/20085, privind
protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la sud de str. Grigore T. Popa, la est de
Calea Sever Bocu, la nord de strada Grigore Alexandrescu si str. Phoenix, iar la vest de str.
Aurora / str. Marginii;

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Armonei nr. 18, intravilanul
Municipiului Timisoara, identificat prin CF nr. 404385, Timisoara, cu acces din str. Armoniei la
sud si Grigore Alexandrescu (str. Centura) la nord; marginit la nord de str. Grigore Alexandrescu
— inel IV de circulatie, la sud de str. Armoniei, la est de parcele private cu destinatia de locuinte
colective cu functiuni complementare si drumuri de interes local (PUZ aprobat prin HCL 545 din
24.100.2018), la vest de parcele private cu destinatia de locuinte individuale si colective cu
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functiuni complementare si drum de interes local (PUZ aprobat prin HCL 21/30.01.2018) si face
parte  din categoria partial ,Zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare”, regim de indltime max P+2E, POT max 40%, partial ,.zona de institutii si
servicii publice”, conform Planului Urbansitic General aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit
prin HCL nr. 619/2018.

Terenul reglementat situat in Timisoara, str. Armonie nr. 18, Timisoara, in suprafata totala
de 5.749 mp, inscris in CF nr. 404385 nr cad. 404385 (nr. CF vechi: 2179, nr. top. 2164/1,
2165/1, 2166/1), Timigoara, are ca proprietar p¢ C&M WEST HOUSE SRL, cota 1/1, conform
CF nr. 404385.

Terenul reglementat este liber de constructii (gridina si teren intravilan).

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: locuinte pentru doud familii de
tip insiruit, locuinte colective si locuinte colective cu servicii si dotéri la parter, cu parcéri semi-
publice si private la nivelul terenului §i private la subsol, conform conform plangei UO3 -
,,Reglementari urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, se propune schimbarea
destinatiei terenului din categoria partial ,Zona de locuinte pentru maxim 2 familii §i functiuni
complementare”, regim de inil{ime max P+2E, POT max 40%, partial ,,zona de institutii si
servicii publice” conform Planului Urbansitic General aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit
prin HCL nr. 619/2018, in zond pentu locuinte pentru doud familii de tip insiruit, locuinte
colective si functiuni complementare, asigurarea acceselor pietonale si auto, asigurarea locurilor
de parcare exclusiv pe terenul detinut de initiator, echiparea de utilitati, conform conform plansei
U03 - ,,Reglementiri urbanistice”;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu
nr. 01/17.01.2023, sunt urmétorii:

Pentru UTR1 — Locuinte individuale P+1E+M cu max 2 apartamente si functiuni
complementare (parcelele 1-4):

- POT max = 40%;

- CUT max = 1,05;

- regim de inaltime maxim P+1E+M;

- Hmax opmiga = 8.00m;

- Hmax oams/atic = 1 1.00m;

- Spatii verzi minim 50.00% (conform HCL 289/2022), din care min 30% la sol;

J#i—ﬁ
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Pentru UTR2 - Locuinte colective cu regim de inilfime P+3E cu functiuni
complementare (parcela 6):

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,40;

- regim de inaltime maxim P+3E;

- Hmax cornigs = 12.00m;

- Hmax ¢oama/atic = 13.00m;

- Spatii verzi minim 30.00% (conform HCL 289/2022), din care min 15% la sol,

Pentru UTR3 - Locuinte colective cu servicii la parter cu regim de inilfime
S+P+3E+2Er (parcela 7):

- POT max = 32%;

- CUT max = 2.00;

- regim de inaltime maxim S+P+3E+2Er;

- Hmax = 20.00 m;

- Spatii verzi minim 30.00% (conform HCL 289/2022), din care min 15% la sol;

Zoni verde compacti: 5% din suprafata totala a terenului reglementat (parcela 5),
amenajati si intretinuti, conform Deciziei de incadrare nr. 125/01.11.2022 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis;

- Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor si retragerile
fatd de limitele de parcele prevazute in plansa nr. U03 - ,,Reglementiri urbanistice” si
in RL.U;

-Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritorful administrativ al
municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica,
POT si CUT se vor calcula la suprafata efectivd rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia
de construire se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza de pe strizile Armoniei
(prospect existent de 8,28m) la sud si Grigore Alexandrescu (str. Centura — prospect existent de
6,42 m) la nord, prin cedarea unei fisii de 4.00 m pe toati latura vestici a parcelel
reglementate, care se va alipi drumului ublic existent , completind astfel legiatura existenta
dintre str. Armoniei si str. Grigore Alexandrescu, cu un prospect final de 12.00 m, ce va
include zona carosabila, zona verde de aliniament/parcari publice si zona de trotuare. De
asemeneca, se propune continuarea celor doud strizi perpendiculare pe latura esticd a
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parcelei cu un prospect de 12.00, pana la strada longitudinald propusa, in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001950/25.08.2022 (au fost prevazute 60 de locuri de parcare
pentru deservirea obiectivului); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si

Anexa 5 din R.G.U;
- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi

supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitar: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 590/31.08.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detinatorii de retele si utilititi publice precum si ale altor institutii avizatoare,
care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurrii
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate
cu Planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si confinutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LPA.T.(M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art.
38, alin. 1°1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotirirea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
aceasta va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii
din oficiu a destinafiei imobilelor inregistrate n sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE S$SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timigoara, va avea valabilitate de
3 ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.
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PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal LOCUINTE COLECTIVE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timigoara, avand ca
initiator pe SC C&M WEST HOUSE SRL, elaborat de proiectantul B.I.A. Bot Lucian Cosmin,
specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Daniel-Adrian A. GUTU — DE, proiect nr. 04/2021, care
face parte integranta din prezenta hotérare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
01/17.01.2023:

Categoria functionald propusad pe terenul beneficiarului: locuinte pentru doud familii de
tip insiruit, locuinte colective si locuinte colective cu servicii si dotdri la parter, cu parcéri semi-
publice si private la nivelul terenului si private la subsol, conform conform plangei U03 -
,Reglementéri urbanistice”;

Planul Urbanistic = Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE?, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, se propune schimbarea
destinatiei terenului din categoria partial ,,Zona de locuinte pentru maxim 2 familii §i functiuni
complementare”, regim de indltime max P+2E, POT max 40%, partial ,zona de institutii si
servicii publice” conform Planului Urbansitic General aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit
prin HCL nr. 619/2018, in zond pentu locuinte pentru doud familii de tip insiruit, locuinte
colective si functiuni complementare, asigurarea acceselor pietonale si auto, asigurarea locurilor
de parcare exclusiv pe terenul detinut de initiator, echiparea de utilititi, conform conform plangei
U03 - ,,Reglementari urbanistice”;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu
nr. 01/17.01.2023, sunt urmatorii:

Pentru UTR1 — Locuinte individuale P+1E+M cu max 2 apartamente si functiuni
complementare (parcelele 1-4):

- POT max = 40%;

- CUT max = 1,05;

- regim de inaltime maxim P+1E+M;

- Hmaxcormigs = 8.00m;

- HmaxXcoamasatic = 11.00m;

- Spatii verzi minim 50.00% (conform HCL 289/2022), din care min 30% la sol;

e = e e— e e e —
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Pentru UTR2 - Locuinte colective cu regim de iniltime P+3E cu functiuni
complementare (parcela 6):

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,40;

- regim de inaltime maxim P+3E;

- Hmax cornisa = 12.00m;

- Hmax coamaatic = 13.00m;

- Spatii verzi minim 30.00% (conform HCL 289/2022), din care min 15% la sol;

Pentru UTR3 — Locuinte colective cu servicii la parter cu regim de inilfime
S+P+3E+2Er (parcela 7):

- POT max = 32%;

- CUT max = 2.00;

- regim de inaltime maxim S+P+3E+2Er;

- Hmax = 20.00 m;

- Spatii verzi minim 30.00% (conform HCL 289/2022), din care min 15% la sol;

Zond verde compacti: 5% din suprafata totali a terenului reglementat (parcela 5),
amenajati si intretinuti, conform Deciziei de incadrare nr. 125/01.11.2022 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis;

- Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor si retragerile
fati de limitele de parcele prevazute in plansa nr. U03 - ,Reglementari urbanistice” si
in RL.U.;

Se vor respecta prevederile HCL 289/2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii
"Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

-Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica,
POT si CUT se vor calcula la suprafata efectiva raimasi in proprietate privata, iar autorizatia
de construire se¢ va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza de pe strizile Armoniei (prospect
existent de 8,28m) la sud si Grigore Alexandrescu (str. Centura — prospect existent de 6,42 m)
la nord, prin cedarea unei fasii de 4.00 m pe toati latura vestici a parcelei reglementate,

care se va alipi drumului ublic existent , completind astfel legitura existentd dintre str.
Armoniei si str. Grigore Alexandrescu, cu un prospect final de 12.00 m, ce va include

e ——————————————————————————
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zona carosabild, zona verde de aliniament/parcéri publice si zona de trotuare. De asemenea,
se propune continuarea celor doui strizi perpendiculare pe latura estici a parcelei cu un
prospect de 12.00, pana la strada longitudinali propusd, in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2022-001950/25.08.2022 (au fost prevazute 60 de locuri de parcare pentru
deservirea obiectivului); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce
vor fl supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin
H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitari: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatile
necesare functioniirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 590/31.08.2022.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, va avea valabilitate de
3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat situat in Timisoara, str. Armonie nr. 18, Timisoara, in suprafata totald
de 5.749 mp, inscris in CF nr. 404385 nr cad. 404385 (nr. CF vechi: 2179, nr. top. 2164/1,
2165/1, 2166/1), Timisoara, are ca proprietar pe C&M WEST HOUSE SRL, cota 1/1, conform
CF nr. 404385.

Terenul reglementat este liber de constructii (gradiné si teren intravilan).

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa doar dupi realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurérii
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate
cu Planul de actiune asumat; au fost previzute 60 de locuri de parcare, in conformitate cu Avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001950/25.08.2022; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

5. Dupa aprobare prin hotidrdrea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotararea insotiti de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard, in vederea notérii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor
reglementiri urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor §i a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE COLECTIVE SI
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FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timigoara, i a
Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea
Consiliului Local al municipiului Timigoara, proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului
Utrbanistic Zonal ,,LOCUINTE COLECTIVE S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str.
Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, avand ca initiator pe SC C&M WEST HOUSE SRL,
elaborat de proiectantul B.IA. Bot Lucian Cosmin, specialist cu drept de semnaturda R.U.R.:
Daniel-Adrian A. GUTU — DE, proiect nr. 04/2021, la cererea lui Bot Lucian Cosmin in calitate
de reprezentant al SC C&M WEST HOUSE SRL, pentru a fi supus analizarii si aprobdrii In

plenul consiliului local.
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Consilier,

Bettina Basaﬁ}-\’fga

Red - BB.V.
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