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Nr. UR2023-000585/20.02.2023

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective si functiuni
complementare”, str. Armoniei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara

Proiect emis la solicitarea lui Bot Lucian Cosmin in calitate de reprezentant al SC
C&M WEST HOUSE SRL, inregistratd cu nr. UR2023-000585/3.02.2023, privind aprobarea
Planului  Urbanistic = Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, avind ca initiator pe
SC C&M WEST HOUSE SRL, elaborat de proiectantul B.I.A. Bot Lucian Cosmin, specialist
cu drept de semnaturd R.U.R.: Daniel-Adrian A. GUTU - DE, proiect nr. 04/2021, , prin care
se propune schimbarea destinatiei terenului din categoria partial ,,Zona de locuinte pentru
maxim 2 familii si functiuni complementare”, regim de indltime max P+2E, POT max 40%,
partial ,,zona de institutii §i servicii publice” conform Planului Urbansitic General aprobat
prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018, in zoni pentu locuinte pentru doud
familii de tip insiruit, locuinte colective si functiuni complementare, dupd obtinerea
Certificatului de Urbanism nr. 1486/31.05.2021.

1. Descrierea situatiei actuale
Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal »LOCUINTE

COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str. Armonei nr. 18, intravilanul
Municipiului Timisoara, identificat prin CF nr. 404385, Timigoara, cu acces din str. Armoniei
la sud si Grigore Alexandrescu (str. Centura) la nord; marginit la nord de str. Grigore
Alexandrescu — inel IV de circulatie, la sud de str. Armoniei, la est de parcele private cu
destinatia de locuinte colective cu functiuni complementare si drumuri de interes local (PUZ
aprobat prin HCL 545 din 24.100.2018), la vest de parcele private cu destinatia de locuinte
individuale si colective cu functiuni complementare si drum de interes local (PUZ aprobat
prin HCL 21/30.01.2018) si face parte din categoria partial ,,Zona de locuinte pentru maxim
2 familii si functiuni complementare”, regim de indltime max P+2E, POT max 40%, partial
_zona de institutii si servicii publice”, conform Planului Urbansitic General aprobat prin HCL
nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018.

Terenul reglementat situat in Timisoara, str. Armonie nr. 18, Timisoara, in suprafati
totald de 5.749 mp, inscris in CF nr. 404385 nr cad. 404385 (ur. CF vechi: 2179, nr. top.
2164/1, 2165/1, 2166/1), Timigoara, are ca proprietar p¢ C&M WEST HOUSE SRL, cota 1/1,
conform CF nr. 404385.

Terenul reglementat este liber de constructii (gradina si teren intravilan).

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timigoara, se propune
schimbarea destinatiei terenului din categoria partial ,,Zona de locuinte pentru maxim 2
familii si functiuni complementare”, regim de inélfime max P+2E, POT max 40%, partial
,zona de institutii si servicii publice” conform Planului Urbansitic General aprobat prin HCL
nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018, in zona pentu locuinte pentru doui familii de
tip insiruit, locuinte colective si functiuni complementare, asigurarea acceselor pietonale si
auto, asigurarea locurilor de parcare exclusiv pe terenul definut de initiator, echiparea de
utilitati, conform conform plangei U03 - ,,Reglementsri urbanistice”;



Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza de pe strazile Armoniei
(prospect existent de 8,28m) la sud si Grigore Alexandrescu (sir. Centura — prospect existent
de 6,42 m) la nord, prin cedarea unei fisii de 4.00 m pe toati latura vestica a parcelei
reglementate, care se va alipi drumului ublic existent , completind astfel legitura
existentd dintre str. Armoniei si str. Grigore Alexandrescu, cu un prospect final de 12.00
m, ce va include zona carosabili, zona verde de aliniament/parcari publice si zona de trotuare.
De asemenea, se propune continuarea celor doua strizi perpendiculare pe latura estica a
parcelei cu un prospect de 12.00, péna la strada longitudinald propusd, in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001950/25.08.2022 (au fost prevazute 60 de locuri
de parcare pentru deservirea obiectivului); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate
cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

3. Alte informatii

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbansimul, actualizati, pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Armonei nr. 18, CF nr.
404385, Timisoara, au fost obtinute: Certificatul de Urbanism nr. 1486/31.05.2021, Avizul de
Oportunitate nr. 31/16.12.2021, Avizul Arhitectului Sef nr. 01/17.01.2023 si Decizia de
incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 125/01.11.2022 prin care anuntd ca
planul nu necesita evaluare de mediu;

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotdrdre privind aprobarea
Planului  Urbanistic =~ Zonal ,LOCUINTE COLECTIVE §SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, str. Armonei nr. 18, CF nr. 404385, Timisoara, avand ca initiator pe
SC C&M WEST HOUSE SRL, elaborat de proiectantul B.I.A. Bot Lucian Cosmin, specialist
cu drept de semniturd R.U.R.: Daniel-Adrian A. GUTU - DE, proiect nr. 04/2021,
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
municipiului Timisoara.
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NOTA: Elementele de naturd tehnica, de detaliu, se vor regisi in raportul de specialitate si,
daca se impune, in nota de fundamentare.
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