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Masterplan T
Zona Antenelor




Context general

Zona studiata este delimitata:

La nord-est de: str. Divizia 9 Cavalerieg;

La sud de: str Aristide Demetriade;

La vest de: Bulevardul Antenei si zona
reglementata prin PUZ aprobat prin HCL nr.
293/2015 (Open Ville);

Zona delimitata este caracterizata de:

Amplasament central, favorizat de proximitatea
Openville si de accesibilitate facila;

Zona atractiva din punctul de vedere al
potentialului economic si functional;

Lipsa unei viziuni unitare de dezvoltare
urbanistica;

Prezenta unor functiuni comerciale de tip big
box, servicii (sala de evenimente, service auto),
zone industriale dezafectate si terenuri virane;




Context general

Puncte tari:

Pozitia in raport cu centrele istorice si
comerciale/economice din Timisoara;
Accesibilitate facilg;

Interes acordat dezvoltarilor urbanistice din
partea investitorilor privati;

Cea mai necorelata dezvoltare pe o zona din
adiacenta Inelului I, prezentand astfel o sansa

la o dezvoltare viitoare controlat3;

Puncte slabe:

Lipsa serviciilor si functiunilor publice si
sociale, a zonelor compacte verzi;

Lipsa unei planificari spatiale de perspectiva,
dezvoltarea zonei realizandu-se, in ultimii ani,
prin Planuri Urbanistice Zonale, dezvoltate pe
parcele singulare, individuale;

Oportunitati:

Potential economic si functional foarte ridicat;
Dezvoltarea unei viziuni holistice de dezvoltare
care va facilita o dezvoltare bazata pe principii
de interes public;
Dezvoltarea unei zone comerciale si de servicii
mixte si atractive;

Amenintari:

Lipsa corelarii planurilor investitionale publice
cu cele private pentru investitiile in curs si cele
deja aprobate;

Lipsa unui instrument de reglementare majorg,
primara, necesar aparatului administrativ,
institutiilor publice si investitorilor privati pentru
a asigura sustenabilitatea dezvoltarii zonei pe
termen mediu si lung.




De ce este nevoie de o
strategie?

e Datorita unei dezvoltari urbane private
accelerate, care a depasit reglementarile
urbanistice actuale (P.U.G. Timisoara);

e Pentru a asigura o dezvoltare urbana
unitara, holistica, care se bazeaza pe
principii de interes public;

e Pentru introducerea unor servicii publice,
sociale, de interes general;

e Pentru a corela interesul public cu interesul
privat si imbunéatéatirea circulatiei in zong;

e Pentru a dezvolta o strategie pe o zona
centrald, atractiva din punct de vedere
economic si functional,

e Pentru aregenera o zona centrala cu
potential economic ridicat.




De ce nu Plan
Urbanistic Zonal?

e Multipli proprietari de teren in zona
delimitata,, dificil de gestionat pe
parcursul elaborarii unui PU.Z.

e Proces lung si anevoios de aprobare
(1,5-2 ani)

e Lipsa flexibilitatii pe termen lung

e Incapacitatea de a fi actualizat in
functie de schimbarile si dinamica
socio-economica

e Lipsa unei ridicari topografice precise
si unitare pentru zona studiata

De ce Strategie de
dezvoltare (masterplan)?

Serveste ca ghid general si
conceptual pentru dezvoltarea zonei
delimitate

Termen redus de elaborare si
aprobare(10 luni)

Capacitate mare de flexibilitate si
adaptabilitate pe termen mediu ssi
lung

Capacitatea de fi actualizat in functie
de schimbarile si dinamica
socio-economica

Serveste ca o baza pentru viitoare
Planuri Urbanistice Zonale




Procesul de elaborare
a Strategiei:

e Consultarea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si de Urbanism;

e Aprobarea intentiei de elaborare a Strategiei
prin Hotararea Consiliului Local si
suspendarea procedurii de avizare a tuturor
documentatiilor de urbanism (publice sau
private) in zona studiata pe termen limitat -
10 luni;

e Dezvoltarea si organizarea unor ateliere de
lucru de consultare a publicului;

e Elaborarea unui concept de dezvoltare;
e Dezvoltarea si aprobarea Strategiei;

e Informarea constanta a publicului larg
despre evolutia proiectului.




Procesul de elaborare:
analiza situatiei
existente

e Identificare proprietari;
e |dentificare actori cheie;

e intalniri de lucru - analiza situatiei
existente;

e Intalniri de lucru - identificarea unor
valori comune;

e Elaborarea unor rapoarte de sinteza a
atelierelor de lucruy;




Procesul de elaborare:
consultarea
comunitatii

e Organizarea unor ateliere de lucru cu
reprezentantii administratiei publice
locale, echipa de elaborare a
Strategiei si publicul interesat;

e Discutii pe teme diverse, care vor
contura contextul de generare a
Strategiei:

o Sustenabilitate;
o Scenarii de dezvoltare;

o Instrumente de urbanizare.




Procesul de elaborare:
concept de dezvoltare

e Organizarea unor ateliere de lucru
intre actorii implicati (intalniri de
coordonare in echipa extinsa);

e Definirea principiilor si elaborarea
unui concept de dezvoltare;

e Elaborarea unui Masterplan integrat
de dezvoltare urbanisticg;

e Promovarea proiectului (comunicare
publicd), apeland la strategii de
marketing;

e Aprobarea Strategieiin C.L.M.T.




Concluzii

e [Este necesara suspendarea procedurii de avizare a tuturor
documentatiilor de urbanism (publice sau private) in zona studiata pe
termen limitat - 10 luni, cu scopul a lucra pe baza unei situatii existente
stabile, care nu suferd modificari si nu introduce conditionalitati noi pe
parcursul elaborarii Masterplan-ului;

e Elaborarea Strategiei reprezinta un instrument comun de lucru si
colaborare pe orizontala cu actorii implicati (sector public si privat);

e Procesul de elaborare a documentatiei are o componenta importanta de
implicare a publicului, prin organizarea multiplelor ateliere de lucru, cu
tematici diferite;

e Dezvoltarea si aprobarea unui masterplan poate facilita o avizare mai
rapida si usoara a Planurilor Urbanistice Zonale ulterioare, asigurand
respectarea unor principii bazate pe protejarea interesului public si
ameliorarea facilitatilor publice.



Va multumim
pentru atentie!

Directia Generala Urbanism si Planificare Teritoriala



