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Nr. UR2023-000183/20.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ” EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA,
PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICII CONEXE $1 REGLEMENTARE DRUMURI
CONFORM ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, CF
nr. 449598, CF nr. 446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr.
447115, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. Nr. UR2023-
000183/20.01.2023 al Primarului Municipiului Timigoara si Proiectul de hotarére privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE,
DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM
ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil si
neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr.
446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, prin care se
propun solutii si reglementéri in scopul extinderii zonei industriale existente, a zonei de productie, de
depozitare si a serviciilor conexe cu stabilirea zonelor edificabile, a platformelor de circulatii, a
zonelor verzi, a accesurilor, a parcirilor, a utilitatilor si reglementarea drumurilor.

Facem urmitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovati de citre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avind in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2023-000183/12.01.2023, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal LEXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE,
DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM
ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil si
neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr.
446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115;

Avind in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 427 din 03.03.2021, HCL-ului
Municipiului Timisoara nr. 62 din 2020 si a HCL- ului nr. 259 din 13.07.2021, respectiv prevederile
Avizului de Mediu nr. 5 din 14.10.2021 al Agentiei pentru Protectia Mediului Timis in baza
Raportului de mediu si a incadrdrii art.5, alin 2, lit a din HG nr. 1076 din 2004;

Avand in vedere prevederile Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Timigoara nr.
390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism";
Avand in vedere HCL nr. 62 din 18.02.2020 privind acordul de principiu al Consiliului Local

Timisoara pentru elaborarea prezentului PUZ si HCL nr. 259 din 13.07.2021 privind trecerea din
domeniul public in domeniul privat a drumurilor de exploatare din zona Calea Stan Vidrighin in
vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulatie;

e —————————————————————
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Tin4nd cont de Avizului de Oportunitate nr. 8 din 19.05.2021 (emis in baza Certificatului
de Urbanism nr.427 din 03.03.2021 ) si de Avizul Arhitectului Sef nr. 54/27.12.2022;

Documentatia Planul Urbanistic Zonal ,EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA,
PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICII CONEXE S$I REGLEMENTARE DRUMURI
CONFORM ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil
si neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.94, judet Timis, CF nr. 449598, CF
nr. 446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115;avind
ca initiator pe LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL, elaborat de de proiectantul
general SC BIROU DE CONSULTANTA PENTRU CONSTRUCTII C.C. SRL si de proiectantul de
specialitate SC GENIUS LOCCI SRL, specialist cu drept de semndturd R.UR.: Falnitd R. Carmen
Iuliana- urbanist diplomat — B, C, C1, D, D3, Dz, E. proiect nr. 566/2021, P/5/2019, a fost afisatd
pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu 20.07.2021, cu ocazia demardrii
Etapei 2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ §i RLU aferent, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in perioada 20.07.2021-
12.08.2021 de informare si consultare a populatiei nu au fost transmise sugestii si obiectii din partea
publicului cu privire la aceasta investitie; la intalnirea cu proiectantul SC GENIUS LOCCI SRL,
programata a se organiza in data de 2.08.2022, intre orele 13.00 — 14.00, prin platforma online
Zoom, nu a participat nici o persoand interesata.

Ewapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timigoara a
Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. UR2021-006626/26.08.2021 si s-a putut incepe
circuitul legal de avizare;

Conform procedurii previzutd prin HC.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Planul Urbanistic Zonal
L,EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICII CONEXE
SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN
18.02.2020” intravilan curti constructii, arabil si neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan
Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr.
447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, se incadreazd in Etapa 3 - etapa aprobdrii PUZ si RLU
aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/201 1, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei
Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarca
documentatiei Planul Urbanistic Zonal ,, EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE,
DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM
ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020” intravilan curti constructii, arabil si neproductiv,
Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF.
nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115;
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Planul Urbanistic Zonal , EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE,
DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM
ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020” intravilan curti constructii, arabil si neproductiv,
Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF.
nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, avand ca initiator pe
LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL, este elaborat de proiectantul general SC
BIROU DE CONSULTANTA PENTRU CONSTRUCTIIC.C. SRL si de proiectantul de specialitate
SC GENIUS LOCCI SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Falnita R. Carmen luliana-
urbanist diplomat — B, C, C1, D, D3, Dzo, E. proiect nr. 566/2021, P/5/2019, la cererea initiatorului
LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se incalci prevederile OUG nr. 114/2007 privind
modificarea si completarea QUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: Teritoriul studiat prin P.U.Z. este delimitat la nord si la sud-
est de teren proprietate privata identificat prin CF nr. 446225, tot la nord de canal Municipiul
Timisoara si teren nr. topografic 8510,8511, la sud de teren identificat prin CF nr. 410131 si b-dul
Industriei, la sud- vest de Piata Gheorghe Domésnean si la vest de Calea Stan Vidrighin;

Suprafata reglementati in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Se reglementeaza terenurile din intravilanul Municipiului Timigoara situate in partea de de sud
- est a Municipiului Timisoara cu deschidere pe Calea Stan Vidrighin, cu o laturd la Piata Gheorghe
Domisnean si cu deschidere la B-dul Industriei, identificate prin: CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF
nr. 406402, CF nr. 449460 din proprietatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL in
suprafati de 134 005 mp si CF nr. 447131, CF nr. 447252. si CF nr. 447115 in suprafatd de 4368mp.
din proprietatea Municipiului Timisoara. Terenurile, conform PUG Municipiul Timisoara aprobat prin
HCL nr. 157/2002, prelungit cu HCL nr.619 /2018 au functiunea de zond pentru unitéti industriale,
partial zond depozitare, servicii cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ; afectat de
sistematizarea zonei- lirgire drum;

Terenurile propuse a se reglementa prin prezentul PUZ sunt partial amenajate si construite.

Constructiile existente C1, C2, C3, C4 din CF 449598 se vor péstra pana la finalizarea tuturor
noilor constructii, cand se vor demola si reconstrui conform standardelor din momentul construirii.

Categoria functionald propusi pe terenul din PUZ este aceea de: zond industriald, productie,
depozitare si servicii conexe si reglementare drumuri preconizate a se realiza in etape, plecand de la
etapa Existent si ajungand la etapa a III —a, conform plangei U.03 - ,,Reglementdri urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE,
DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM
ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil si neproductiv,
Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF.
nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, se propun solutii si
reglementiri in scopul construirii de cladiri principale, tehnico-sociale, edilitare si anexe cu functiunea

— e e e ——————————————————————
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de industrie, productie, depozitare si servicii conexe, amenajarii de circulatii interioare, de spatii verzi
si reglementare circulatii publice. ;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 54/27.12.2022 sunt:

- zoni cu functiuni de industrie, productie, depozitare, logistica si servicii conexe ( lot 2);

- zoni verde si circulatii interioare ( lot 1) si

- zona de circulatii publice ( lot 3, 4 5i 5)

Iar indicatorii urbanistici maximali sunt:

lot 2:

- POT max = 55%:;

- CUT max =1,5;

- regim de inaltime maxim P+4E;

- Hmaxatic/cornisa = 32m;

- Hmaxhala P inalt = 20 m;

- Spatii verzi minim 20.00%;

- Pentru parcirile la sol de autoturisme, neacoperite de panouri fotovoltaice, la fiecare 6 locuri
de parcare se va planta 1 arbore.

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

Se va respecta limita maximi de edificare a cladirilor principale pe lot 2 prevazuti in
plansa nr. U.03 - ,,Reglementiri urbanistice”, avind in vedere forma neregulata, astfel:

- retragere fatd de limita de nord (fatd de canal Municipiul Timisoara nr. top 8509/3/1/1/1/1):
la nord in zona constructii existente variabil intre min.7 m. si 10 m., iar fata de canal in partea de nord-
vest min. 35 m.;

- retragere fata de limita de nord (fatd de lot 1): min.10 m.;

- retragere laterald fata de limita est: min. 50 m.;

- retragere laterald fata de limita sud-est (fatd de lot 3 si 4): min. 7 m.;

- retragere laterald fatd de limita de sud: in zona sud —vest (fatd de lot 5) min.30 m. si min.10
m. in zona de sud, fati de proprietatile cu nr. topografic 410131 si nr. topografic 446225;

- retragerea fatd de limita de vest (fatd de Calea Stan Vidrighin): 9 m.

- Mobilarea zonei edificabile se va realiza in etape. Etapele cuprind constructiile existente si 3
etape propuse de la I la ITI. Constructiile principale si tehnico-sociale se pot amplasa izolat sau cuplat
in zona de implantare maxima in toate etapele de dezvoltare. Constructiile edilitare si anexa se pot
amplasa in toate etapele existent, I , IT si III, in zona edificabild si in afara acesteia, respectand
reglementirile specifice fiecérei functiuni.

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii
,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-20207;
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Circulatii si accesuri:
- Loturile de circulatie nr. 3, 4 si 5 vor intregi profilul Inel IV — de 30m. conform Avizului de
Oportunitate nr. 8 din 19.05.2021 si conform Etapei a 3-a Elaborare PUG Municipiul Timisoara

aprobata prin HCL nr. 428 din 30.07.2013

- Accesurile auto si pietonale propuse sunt 4 . Accesul nr. 1 existent din Calea Stan Vidrighin
nr. 9A si accesurile nr. 2 , 3 si 4 din B-dul Industriei, din care accesul nr. 2 pentru autoturisme i
accesul nr. 3 pentru autovehicule mari sunt existente, iar accesul nr. 4 este propus si se va putea
amenaja dupi realizarea profilului complet al Inelului IV, in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. CDE2022- 000089 din 20.01.2022 (au fost previzute amenajarea in incintd a 442 locuri
de parcare autoturisme, dintre care 244 paracaje sunt existente, 17 locuri de parcare autocamioane, 0
platforma cu 56 locuri de rasteluri de biciclete, o platforma cu 63 locuri de parcaje pentru motociclete,
realizarea unei statii de imbarcare/debarcare BUS( in incinta) cu 9 locuri, 27 andocri din care 8 sunt
existente si 5 statii de incarcare magini electrice); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate
cu Anexa 2 din R.L.U. aferent PUG Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002, prelungit cu HCL
nr.619 /2018 ; in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. CDE2022-000089/20.01.2022

Servituti: se vor pistra sarcinile din CF nr. 449598 privind dreptul de Uz cu titlu gratuit asupra
terenului de 26mp. in favoarea E-Distributie Banat S.A. pe durata de existentd a capacitatilor electrice;

Echipare tehnico-edilitari: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare
functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul Unic pentru retele existente nr. 650

din 20.08.2021.
La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele

eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice care se vor realiza conform Planului de Actiune
privind implementarea investitiei asumat de beneficiar si aprobat de Primi#ria Municipiului Timisoara.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat nr. UR2021-010016/07.12.2021.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupi aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizérii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

— e —————————————————
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Planul Urbanistic Zonal ,,EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE,
DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM
ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil si neproductiv,
Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF.
nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, va avea valabilitate de 5
ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal , EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA,
PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI
CONFORM ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil
si neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF
nr. 446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 4471157, ca
initiator pe LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL, elaborat de de proiectantul general
SC BIROU DE CONSULTANTA PENTRU CONSTRUCTII C.C. SRL si de proiectantul de
specialitate SC GENIUS LOCCI SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Falnitd R. Carmen
Iuliana- urbanist diplomat — B, C, C1, D, D3, Dzo, E. proiect nr. 566/2021, P/5/2019, care face parte
integrantd din prezenta hotérare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
54/27.12.2022:

Categoria functionald propusi pe terenul din PUZ este aceea de: zona industriald, productie,
depozitare si servicii conexe §i reglementare drumuri preconizate a se realiza in etape, plecand de la
etapa Existent si ajungand la etapa a III —a, conform plansei U.03 - ,,Reglementéri urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal "EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE,
DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM
ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil si neproductiv,
Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF.
nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 44

71157, se propun solutii si reglementéri in scopul construirii de cladiri principale, tehnico-
sociale, edilitare si anexe cu functiunea de industrie, productie, depozitare si servicii conexe,
amenajarii de circulatii interioare, de spatii verzi si reglementare circulatii publice. ;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 54/27.12.2022 sunt:

- zona cu functiuni de industrie, productie, depozitare, logistica si servicii conexe ( lot 2);

- zond verde si circulatii interioare ( lot 1) si

- zond de circulatii publice ( lot 3, 4 si 5)
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Iar indicatorii urbanistici maximali sunt:

lot 2:

- POT max = 55%;

- CUT max = 1,5;

- regim de fnaltime maxim P+4E;

- Hmaxatic/cornisa = 32m;

- Hmaxhala P inalt =20 m;

- Spatii verzi minim 20.00%;

- Pentru parcarile la sol de autoturisme, neacoperite de panouri fotovoltaice, la fiecare 6 locuri
de parcare se va planta 1 arbore.

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
de sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

Se va respecta limita maximi de edificare a cladirilor principale pe lot 2 prevazuta in
plansa nr. U.03 - ,,Reglementiiri urbanistice”, avind in vedere forma neregulati, astfel:

- retragere fata de limita de nord (fata de canal Municipiul Timisoara nr. top 8509/3/1/1/1/1):
la nord in zona constructii existente variabil intre min.7 m. si 10 m., iar fatd de canal in partea de nord-
vest min. 35 m.;

- retragere fatii de limita de nord (fatd de lot 1): min.10 m.;

- retragere lateral3 fatd de limita est a lot 2: min. 50 m.;

- retragere laterala fatii de limita sud-est (fatd de lot 3 si 4): min. 7 m.;

- retragere laterala fati de limita de sud: in zona sud —vest (fatd de lot 5) min.30 m. si min.10
m. in zona de sud, fata de proprietitile cu nr. topografic 410131 si nr. topografic 446225;

- retragerea fati de limita de vest (fatd de Calea Stan Vidrighin): 9 m.

Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind privind aprobarea actualizarii si

prelungirii "Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

Circulatii si accesuri:
Loturile de circulatie nr. 3, 4 si 5 vor intregi profilul Inel IV — de 30m. conform Avizului de
Oportunitate nr. 8 din 19.05.2021 si conform Etapei a 3-a Elaborare PUG Municipiul Timisoara

aprobata prin HCL nr. 428 din 30.07.2013
Acesurile auto si pietonale propuse sunt 4 . Accesul nr. 1 existent din Calea Stan Vidrighin nr.

9A si accesurile nr. 2, 3 si 4 din B-dul Industriei, din care accesul nr. 2 pentru autoturisme si accesul
nr. 3 pentru autovehicule mari sunt existente, iar accesul nr. 4 este propus si se va putea amenaja dupa
realizarea profilului complet al Inelului IV, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr.
CDE2022- 000089 din 20.01.2022 (au fost previizute amenajarea in incintd a 442 locuri de parcare
autoturisme, dintre care 244 paracaje sunt existente, 17 locuri de parcare autocamioane, o platforma
cu 56 locuri de rasteluri de biciclete, o platformi cu 63 locuri de parcaje pentru motociclete, realizarea
unei statii de imbarcare/debarcare BUS( in incinta) cu 9 locuri, 27 andocéri din care 8 sunt existente
si 5 statii de incarcare masini electrice); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa
2 din R.L.U. aferent PUG Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002, prelungit cu HCL nr. 619 /2018;
in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. CDE2022-000089/20.01.2022

- Servituti: se vor pastra sarcinile din CF nr. 449598 privind dreptul de Uz cu titlu gratuit

e —
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asupra terenului de 26mp. in favoarea E-Distributie Banat S.A. pe durata de existentd a capacitdtilor
electrice ;

Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitdtile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul Unic pentru retele existente
nr.650 din 20.08.2021.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ”EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA,
PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE DRUMURI
CONFORM ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil
si neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF
nr. 446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115”va avea
valabilitate de 5 ani, perioad in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Se reglementeaz3 terenurile din intravilanul Municipiului Timisoara situate in partea de sud -
est a Municipiului Timisoara cu deschidere pe Calea Stan Vidrighin, cu o latura la Piata Gheorghe
Domasnean si cu deschidere la B-dul Industriei, identificate prin: CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF
nr. 406402, CF nr. 449460 din proprietatea LISA DRAXLMAIER AUTOPART ROMANIA SRL in
suprafatd de 134 005 mp si CF nr. 447131, CF nr. 447252, si CF nr. 447115 in suprafata de 4368mp.
din proprietatea Municipiului Timisoara.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operafiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat nr. UR2021-010016/07.12.2021;

5. Dupa aprobare prin hotirirea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotirirea insotitid de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notdrii in cartea funciard a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementiri
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajdrilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “EXTINDERE ZONA
INDUSTRIALA, PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICII CONEXE SI REGLEMENTARE
DRUMURI CONFORM ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN 18.02.2020”, intravilan curti
constructii, arabil si neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF
nr. 449598, CF nr. 446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr. 447131, CF nr. 447252, CF nr.
447115, si a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.
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Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea Consiliului
Local al municipiului Timigoara, proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»"EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA, PRODUCTIE, DEPOZITARE, SERVICII CONEXE
SI REGLEMENTARE DRUMURI CONFORM ACORDULUI DIN HCL NR. 62 DIN
18.02.2020”, intravilan curti constructii, arabil si neproductiv, Municipiul Timisoara, Calea Stan
Vidrighin, nr.9A, judet Timis, CF nr. 449598, CF nr. 446104, CF. nr. 406402, CF nr. 449460, CF nr.
447131, CF nr. 447252, CF nr. 447115, avand ca initiator pe LISA DRAXLMAIER AUTOPART
ROMANIA SRL, claborat de de proiectantul general SC BIROU DE CONSULTANTA PENTRU
CONSTRUCTII C.C. SRL si de proiectantul de specialitate SC GENIUS LOCCI SRL, specialist cu
drept de semniturd R.U.R.: Falnitd R. Carmen Iuliana- urbanist diplomat — B, C, C1, D, D3, Dzo, E.
proiect nr. 566/2021, P/5/2019, pentru a fi supus analizirii si aprobirii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

SEF BIROU Avidhre PUD/PUZ
Monica ROFAN

e —————————————
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