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UR2021-009086/23.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire in regim de
inaltime P+2E (spatii comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32,
Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotirdre cu nr. UR202I-
009086/23.11.2021 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotirére privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare cliddire in regim de fniltime P+2E (spatii comerciale
si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, Timisoara, prin care se propune
construirea unei cladiri in regim de indltime P+2E cu functiune propusi de spatii comerciale si
servicii de tip apart hotel.

Facem urmatoarele preciziri:

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovatd de citre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avénd 1n vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2021-009086/14.10.2021 privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire in regim de iniltime P+2E (spatii comerciale
si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, Timisoara;

Tin&nd cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 12/13.08.2021;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1869/27.05.2019 prelungit pan:
la 26.05.2021 si prelungit conform Legii 55/2020 privind unele misuri pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19 si Hotirdrea 1183/08.11.2021 privind
prelungirea stirii de urgenti, precum si Notificarea Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr.
45/08.04.2021 prin care anuntd cd planul nu necesitd derularea procedurii de reglementare privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu ,Amplasare clidire in regim de indlfime P+2E
(spatii comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, Timisoara, beneficiar
SC PROSPERO SRL, proiectant S.C. ATELIER 21 S.R.L., specialist cu drept de semnditurd
R.UR. Arh. Andreea Silvia M. Crisan, a fost afisatd pe site-ul oficial al Primariei Municipiului
Timisoara incepdnd cu luna noiembrie 2020, cu ocazia demardrii Etapei 1 — etapa pregdtitoare
PUD, de informare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L.
nr.218/2020. Documentatia disponibila la Biroul Avizare PUD/PUZ, nu a fost consultatd de nici o
DPersoanda.

Pe mail-ul dezvoltareurbana@primariatm.ro s-au formulat obiectii cu privire la aceasid
investifie, referitoare la regimul de inaltime si functiune. La aceste observatii, proiectantul SC
ATELIER 21 SRL a raspuns prin adresa cu nr. de inregistrare UR2020-011996/11.11.2020.
Raspunsul a fost trimis inifiatorului sesizarii. Nu au mai fost depuse alte sesizdri.

Etapa I — etapa pregdtitoare PUD, de informare si consuliare a publicului, conform H.C.L.
nr. 140/2011, modificat prin H.C L. nr. 218/2020, a fost finalizatd prin ofisarea pe site-ul Primdriei
Municipiului  Timisoara a Raportului informdrii si consultdrii publicului cu nr. UR2020-
01996/02.12.2020, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.

218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
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revizuirea planurilor de urbanism si amenajave a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic de
w»Amplasare cladire in regim de indltime P+2E (spatii comerciale i servicii de tip apart hotel)”,
str. Aleea Ghirodei nr. 32, Timisoara, se incadreaza in Etapa 2 - etapa aprobarii PUD (cap. 8.3.2.,
art. 79 din HCL nr. 140/2011, respectiv HCL nr. 218/2020), implicarea si consultarea publicului in
aceasta etapa, se va face in baza Dispozifiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica.

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire in regim de indltime P+2E (spatii
comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, Timisoara.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire in regim de indltime P+2E (spatii
comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, Timisoara, este elaborat de
proiectant S.C. ATELIER 21 S.R.L., specialist cu drept de semnéaturda R.U.R. Arh. Andreea Silvia
M. Crisan, proiect nr. 248/2019, la cererea beneficiarului SC PROSPERO SRL.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare cladire in regim de inaltime P+2E
(spatii comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, Timisoara, nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind
protectia mediului.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 — zona de
institutii si servicii publice. Utilizari permise: institutii publice, servicii, comert, alimentatie publica,
culturd, cult, centre de afaceri, sedii firme, institutii financiar-bancare, reprezentante state striine,
sedii ONG-uri, fundatii, sedii partide, targ expozitional, spatii polifunctionale, locuinte, etc. Regim
de 1naltime conform art. 31 din HG 525/1996. POT conform Anexa 2 din HG 525/1996. Spatii verzi
conform HCL 62/2012.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire
in regim de indltime P+2F (spatii comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei
nr. 32, identificat prin: CF nr. 432241 Timisoara, nr. cad. 432241, in suprafata totala de 1.337 mp,
este situat in intravilanul municipiului Timigoara, in partea de vest a orasului, cu acces din Calea
Ghirodei, fiind delimitat: la nord — Aleea Ghirodei, la est — parcela cu destinatie institutii si servicii
publice, Facultatea de Hidrotehnicd — Catedra de imbunatétiri funciare, la sud — parceld cu
destinatie locuintd P+E, la vest — parcela cu destinatie locuinta si birouri P+E+M.

Terenul reglementat este imprejmuit cu gard de beton si gard de plasd de sdrma. Terenul este
liber de constructii.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire in regim de indltime P+2E (spatii
comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, identificat prin: CF nr.
432241 Timisoara, se propune construirea unei cladiri in regim de indltime P+2E cu functiune
propusd de spatii comerciale si servicii de tip apart hotel, cu locuri de parcare amenajate in interiorul
parcelei.

Accesul auto se face prin partea de nord a parcelei, accesul pietonal fiind posibil de
asemenea de pe latura de nord a parcelei, conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2020-
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002139/29.10.2020. Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
12/31.08.2021 sunt urmatorii:

- Regim de construire: maxim P+2;

- Functiune propusa: Cladire in regim de inaltime P+2E (spatii comerciale si servicii de tip
apart hotel) cu realizarea acces auto si refacere imprejmuire proprietate;

- Hiax atic = 11.40 m (corp P+2E);

- Hiax atic = 5.00 m (corp P);

- Himax = 13.30 m (doar accesul de mentenata pe terasi va avea aceasti indltime);

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTpay = 31,00%;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT,=0.7;

- Spatii verzi si plantate: minim 35% conf. H.C.L. 62/2012 (constructii de turism);

- Retrageri: fatd de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr. U04
,»Plan Reglementari urbanistice”, astfel:

e Retragere fatd de aliniament: 15.00 m (corp P+2E), 17.00 m (corp P);

e Retrageri limite laterale: 3.00 m (stdnga), 3.60 m (dreapta — corp P), 9.60 m (dreapta
— corp P+2E);

® Retragere limita posterioard: 11.29 m (corp P+2E), 15.48 m (corp P);

- Accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2020-002139/29.10.2020;

- Parcaje: Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U.; Prin avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-002139/29.10.2020 se avizeazi favorabil
amenajarea in incinta la sol 8 locuri de parcare.

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin prin Avizul pentru retele existente nr.
885/24.11.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitéti publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public conform plansei nr. 06.U - ,,Plan circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.L.P.AT. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
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corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Planul Urbanistic de Detaliu ,, Amplasare clidire in regim de indltime P+2E (spatii
comerciale §i servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, identificat prin: CF nr.
432241, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea
valabilitate de 2 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire in regim de
indltime P+2E (spatii comerciale §i servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32,
identificat prin: CF nr. 432241, Timisoara, avind ca beneficiar SC PROSPERO SRL, intocmit
conform proiectului 248/2019, proiectant S.C. ATELIER 21 S.R.L., specialist cu drept de semnitura
R.U.R. Arh. Andreea Silvia M. Crisan, care face parte integranti din prezenta hotirare;

2. Se stabilesc conditiile de construire si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
12/13.08.2021:

- Regim de construire: maxim P+2;

- Functiune propusa: Cladire in regim de inaltime P+2E (spatii comerciale si servicii de tip
apart hotel) cu realizarea acces auto si refacere imprejmuire proprietate;

- Hpax atic = 11.40 m (corp P+2E);

- Hmax atic = 5.00 m (corp P);

- Hmax = 13.30 m (doar accesul de mentenatd pe terasi va avea aceasta inéltime);

- Procent de ocupare al terenului maxim: POT . = 31,00%;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTy2=0.7;

- Spatii verzi si plantate: minim 35% conf. H.C.L. 62/2012 (constructii de turism); »

- Retrageri: fatd de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr. U04
»Plan Reglementari urbanistice”, astfel:

e Retragere fatd de aliniament: 15.00 m (corp P+2E), 17.00 m (corp P);

e Retrageri limite laterale: 3.00 m (stdnga), 3.60 m (dreapta — corp P), 9.60 m (dreapta
— corp P+2E);

e Retragere limité posterioara: 11.29 m (corp P+2E), 15.48 m (corp P);

- Accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2020-002139/29.10.2020;

- Parcaje: Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U.; Prin avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-002139/29.10.2020 se avizeazd favorabil
amenajarea in incinta la sol 8 locuri de parcare.
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- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilititile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin prin Avizul pentru retele existente nr.
885/24.11.2020.

3. Prezentul Planul Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire in regim de indiltime P+2E
(spatii comerciale si servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32, identificat prin: CF nr.
432241, Timigoara, va avea valabilitate de 2 ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Amplasare clidire
in regim de indlfime P+2E (spatii comerciale §i servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei
nr. 32, identificat prin: CF nr. 432241 Timisoara, nr. cad. 432241, in suprafati totald de 1.337 mp,
este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de vest a orasului, cu acces din Calea
Ghirodei, fiind delimitat: la nord — Aleea Ghirodei, la est — parcela cu destinatie institutii si servicii
publice, Facultatea de Hidrotehnicd — Catedra de imbunititiri funciare, la sud — parceld cu
destinatie locuintd P+E, la vest — parceld cu destinatie locuinti si birouri P+E+M.

Terenul reglementat este imprejmuit cu gard de beton si gard de plasi de sirma. Terenul este
liber de constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public conform plansei nr. 06.U - ,Plan circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare.

5. Reglementérile privind autorizarea constructiilor si a amenajirilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,dmplasare clidire in regim de
indlfime P+2E (spatii comerciale §i servicii de tip apart hotel)”, str. Aleea Ghirodei nr. 32,
Timisoara.

Avénd 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintim Consiliului Local al
municipiului Timisoara proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAmplasare clddire in regim de indltime P+2E (spatii comerciale si servicii de tip apart hotel)”,
str. Aleea Ghirodei nr. 32, identificat prin: CF nr. 432241, Timisoara, avand ca beneficiar SC
PROSPERO SRL, intocmit conform proiectului 248/2019, proiectant S.C. ATELIER 21 SR.L.,
specialist cu drept de semnéturd R.U.R. Arh. Andreea Silvia M. Crisan, la cererea beneficiarului
Bugescu Rodica, in calitate de reprezentant al SC PROSPERO SRL, pentru a fi supus analizarii si
aprobarii in plenul consiliului local.
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Bettina—Eve{if VARGA
A a p

Red/dact—B.E.V.
Cod FP 53-01, ver. 1 Page 5




O



