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RAPORT DE SPECIALITATE 3
privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”,
str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-
0004630/15.11.2022al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotdrére privind prelungirea
valabilititii Planutui Urbanistic Zonal ,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S$+P+3E, PARCAJE $§I

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str. Stuparilor nr. 6, Timigoara;

Facem urmiitoarele preciziri:
Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2022-004630/24.08.2022, privind prelungirea

valabilitatii Planului Urbanistic Zonal ,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, PARCAIJE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Stuparilor nr. 6, Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.

638/23.12.2019;
Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara aprobat prin

H.C.L. nr. 157/28.05.2002, prelungit prin H.C.L. nr. 619/23.11.2018 si strategia de dezvoltare si

renovare urbana promovati de catre Consiliul Local al Municipiului Timigoara;
Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880
Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, in vigoare pani la data de 23.12.2022;

Aviand in vedere prevederile art. 28, alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si aprobare a documentatiilor de urbanism, astfel:

..(3) Pentru planurile urbanistice aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hotdrdrea de
aprobare a acestora, valabilitatea poate fi prelungitd tot prin hotdrdre a consiliului local, pe baza
analizei de specialitate, dacd se menfin reglementdrile urbanistice prevdzute §i dacd acestea nu
contrazic alte reglementdri conexe sau acte normative apdrute intre timp.”;

Avind in vedere faptul ci se mentin reglementarile urbanistice prevazute, fird a contrazice alte
reglementiri conexe sau acte normative apérute intre timp, de la momentul aprobirii Planului Urbanistic
Zonal prin HCL nr. 638/2019; se mentioneazi faptul ci nu au fost initiate alte Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu pe imobilul in cauza (CF nr. 445880) si nu fost eliberate
Autorizatii de Construire pe parcela in cauza (CF nr.445880) de la momentul aprobarii HCL nr.
638/2019 si pani la data prezentei;

Avand in vedere faptul ci se mentin prevederile situatiei existente aprobate prin HCL nr.
638/2019, referitoare la caracteristicile fondului construit, tesutul urban existent, accesibilitatea in zona,
regimul de indltime;

Avand in vedere argumentele expuse fin solicitarea inregistrati cu nr. UR2022-
004630/24.08.2022 in vederea prelungirii Planului Urbansitic Zonal in cauzi, invocand:

- Insituirea starii de urgentd pe teritoriul Romdniei, incepdnd cu luna martie 2020 si mdsurile luate de
autirtdfi pentru combaterea pandemiei de COVID-19 adoptate prin Legea nr. 55/2020 §i Hotdrdrile
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de Guvern prin care a fost prelungitd starea de alertd pe teritoriul Romdniei, acestea avdnd un
impact semnificativ asupra sectorului imobiliar, asupra variabilelor legate de ofertd, cerere si prefuri
pe piata imobiliard, determindnd astfel o incertitudine a piefei,

- Scdderea bruscd a pietei financiare in ultima parte a lunii martie 2020, domeniul imobiliar fiind unul
dintre cele mai afectate (pretul materialelor, fluctuatie de prefuri, lipsa ofertelor ferme ale
antreprenorilor);

- Sciderea puterii de cumpdrare, factor care a afectat direct incheierea unor contracte cu architect i
cu antreprenor;

- Aprovizionarea deficitard cu materiale din cauza restrictiilor impuse de autoritdi pentru prevenirea
rdspdndirii infectarii cu COVID-19;

- Aparitia rdzboiului din Ucraina dupd luna februarie 2022, care a perpetuat situagia descrisd mai sus;

Planul Urbanistic Zonal ,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, PARCAIJE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?, str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timisoara, aprobat prin H.C.L.
ar. 638/23.12.2019, avand ca initiator pe¢ HEUBACH INVEST GMBH&CO KG GROBGMAIN,
SUCURSALA BUCUREST]I, a fost elaborat de proiectantul SC ATELIER 21 SRL., specialist cu
drept de semniturd R.U.R.: Andreea Silvia M. Crisan — D,E, proiect nr. 270/2019.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Stuparilor nr. 6, Timisoara, in suprafata totala de
7.131 mp, inscris in CF nr. 445880, nr cad. 445880, are ca proprietari pe SC HEUBACH INVEST
GMBH&CO KG GROBGMAIN, SUCURSALA BUCURESTI , conform CF nr. 445880.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele

eliberate de detinitorii de retele si utilititi publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitafilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T.(M.T.CT.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupi aprobarea prin hotirarea consiliului local a prelungirii valabilitatii documentatiei PUZ si
RLU aferent, aceasta va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea
actualizirii destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timisoara,
aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, se prelungeste in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016, alin.
(3) cu 3 (trei) ani, pani la data de 22.12.2023.
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PROPUNEM:

1. Analizarea si aprobarea prelungirii valabilititii Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str.
Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, avand ca initiator
pe HEUBACH INVEST GMBH&CO KG GROBGMAIN, SUCURSALA BUCURESTI,
elaborat de proiectantul SC ATELIER 21 SRL., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Andreea
Silvia M. Crisan — D;E, proiect nr. 270/2019;

2. Mentinerea conditiilor de construire aprobate prin H.C.L.638/23.12.2019;

3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E,
PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?, str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timigoara,
aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, se prelungeste in conformitate cu Ordinul nr. 233/2016, art.
28, alin. (3) cu 3 (trei) ani, pina la data de 22.12.2025.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Stuparilor nr. 6, Timisoara, in suprafatd totald de
7.131 mp, inscris in CF nr. 445880, nr cad. 445880, are ca proprietari pe SC HEUBACH INVEST

GMBH&CO KG GROBGMAIN, SUCURSALA BUCURESTTI, conform CF nr. 445880.
4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor

reglementate prin documentatia de urbanism - PUZ ,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880
Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, cu privire la obligativitatea asigurarii accesului
din domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

5. Dup3 aprobare prin hotirarea consiliului local a documentagiei PUZ si RLU aferent,
hotirarea insotita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notirii in cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2°1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?, str. Stuparilor nr. 6, CF
nr. 445880 Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, si a Regulamentului Local de
Urbanism afferent P.U.Z.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, ldsdm la aprecierea
Consiliului Local al Municipiului Timisoara, proiectul de hotdrére privind aprobarea prelungirii
valabilititii Planului Urbanistic Zonal ,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, PARCAJE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?, str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timigoara, aprobat prin
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H.C.L. nr. 638/23.12.2019, avand ca initiator pe HEUBACH INVEST GMBH&CO KG
GROBGMAIN, SUCURSALA BUCURESTI, elaborat de proiectantul SC ATELIER 21 SRL.,
specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Andreea Silvia M. Crisan — D;E, proiect nr. 270/2019,
pentru a fi supus analizérii si aprobdrii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

CONSILIER,

Bettina BASARVBA-VARGA
/65%)’[44 7/"/

Red —B.E.V.
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