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Nr. UR2022-0004630/15.11.2022

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE
privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal ,ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE S$+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”,
str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timisoara, prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019

Proiect emis la solicitarea initiatorului HEUBACH INVEST GMBH&CO KG
GROBGMAIN, SUCURSALA BUCURESTI, inregistrati cu nr. UR2022-
004630/24.08.2022, privind aprobarea prelungirii valabilitatii Planului Urbanistic Zonal
,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, str. Stuparilor nr. 6, CF nr. 445880 Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr.
638/23.12.2019, avand ca initiator pe HEUBACH INVEST GMBH&CO KG
GROBGMAIN, SUCURSALA BUCUREST], elaborat de proiectantul SC ATELIER 21
SRL., specialist cu drept de semniturd R.U.R.: Andreea Silvia M. Crigan — D;E, proiect nr.
270/2019, prin care se propune prelungirea valabilitafii Planului Urbanistic Zonal aprobat
prin Hotararea nr. 638 din 23.12.2019 cu incd 3 ani.

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Stuparilor nr. 6, Timisoara, in suprafata
totald de 7.131 mp, inscris in CF nr. 445880, nr cad. 445880, are ca proprietari pe SC
HEUBACH INVEST GMBH&CO KG GROBGMAIN, SUCURSALA BUCURESTI,
conform CF nr. 445880.
Conform memoriului aferent documentatiei de urbanism PUZ ,ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, aprobat prin
H.C.L. nr. 638/23.12.2019, folosinta terenului este de curti-constructii; pe amplasament exista
cateva constructii (hale, depozite) si instalatii tehnologice (rezervoare, conducte) in stéri
diferite de degradare, care au servit functiunea initiald, de autobaza, actualmente, o firma care
comercialieazi materiale de constructii isi defdsoari activitatea aici, ocupénd partial o cladire.
Constructiile existente insumeaza 962 mp, rezultdnd un POT 13.48%.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Planul Urbanistic Zonal ,,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E, PARCAIJE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, are drept
scop reconversia terenului cu CF nr. 445880 — cu destinatia initiald de autobazi, actualmente
partial in paragini — intr-o zond de locuinte coelctive si functiuni complementare. Documentatia
prevede:

- detalierea accesului si a circulatiilor interioare;

- stabilirea unui perimetru construibil, fixarea retragerilor minime fatd de limitele de

proprietate;

- stabilirea distantelor minime intre cladirile propuse;

- regimul maxim de inéltime;

- stabilirea valorilor maxime ale POT si CUT;

- stabilirea functiunilor, a parcajelor si a spatiilor verzi;

- reguli generale de conceptie arhitecturald;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati;

- ambientarea zonei, solutii de principiu.

Accesul auto si pietonal se va asigura, conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
DT2016-000929/31.03.2016 si plansa anexi la aviz, necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U..



3. Alte informatii
Prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, se propune in
conformitate cu Ordinul nr. 233/2016, art. 28, alin. (3), la solicitarea inregistratdi cu nr.
UR2022-004630/24.08.2022, care expune urmatoarele motive:

Insituirea starii de urgen{d pe teritoriul Romdniei, incepdnd cu luna martie 2020 si
mdsurile luate de autirtdti pentru combaterea pandemiei de COVID-19 adoptate prin
Legea nr. 55/2020 si Hotdrdrile de Guvern prin care a fost prelungitd starea de alertd pe
teritoriul Romdniei, acestea avdnd un impact semnificativ asupra sectorului imobiliar,
asupra variabilelor legate de ofertd, cerere §i preturi pe piata imobiliard, determindnd
astfel o incertitudine a piefei;

Scdderea bruscd a pietei financiare in ultima parte a lunii martie 2020, domeniul
imobiliar fiind unul dintre cele mai afectate (pretul materialelor, fluctuatie de preturi,
lipsa ofertelor ferme ale antreprenorilor);

Scdderea puterii de cumpdrare, factor care a afectat direct incheierea unor contracte cu
architect §i cu anireprenor;

Aprovizionarea deficitard cu materiale din cauza restrictiilor impuse de autoritdti pentru
prevenirea raspandirii infectdrii cu COVID-19;

Aparitia rdzboiului din Ucraina dupd luna februarie 2022, care a perpetuat situatia
descrisd mai sus;

4. Concluzii

Avind in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotirare privind aprobarea
prelungirii valabilititii Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+3E, PARCAJE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, str. Stuparilor nr. 6, CF nr.
445880 Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 638/23.12.2019, avand ca initiator pe HEUBACH
INVEST GMBH&CO KG GROBGMAIN, SUCURSALA BUCURESTI, elaborat de
proiectantul SC ATELIER 21 SRL., specialist cu drept de semniturd R.U.R.: Andreea
Silvia M. Crisan — D\E, proiect nr. 270/2019, indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Timisoara.
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DOMINIC FRITZ Pentru conformitate date tehnice
ARHITECT SEF
GABRIEL ALMAJAN

NOTA: Elementele de naturd tehnics, de detaliu, se vor regisi in raportul de specialitate si,
daci se impune, in nota de fundamentare.
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