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Nr. UR2022-004902, completat cu UR2022-005391, UR2022-005466, UR2022-005379, UR2022-
005101 din 17.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de invitimant, functiuni
complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-004902,
completat cu UR2022-005391, UR2022-005466, UR2022-005379, UR2022-005101 din 17.10.2022 al
Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotdrre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Zona institutii de inviitimint, functiuni complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr.
448794 si CF nr. 437325 Timisoara prin care se propune schimbarea destinatiei terenului din
partial zona de institutii publice si servicii, partial zond de locuinte pentru maxim 2 familii §i functiuni
complementare conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018, in zoni
Institutii de invitimant, functiuni complementare si servicii.

Facem urmitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si strategia de
dezvoltare si renovare urbani promovati de catre Consiliul Local al Municipiului Timigoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2022-004902/13.09.2022, completat cu UR2022-
005391/11.10.2022, UR2022-005466/13.10.2022, UR2022-005379/10.10.2022, UR2022-
005101/22.09.2022, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Zona institutii de invitimaint,
functiuni complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2319/31.08.2022, prelungit pana
la data de 30.08.2024, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului

" Timis nr. 91/29.07.2022, prin care anuntd ca planul nu necesits evaluare de mediu;
Tinand cont de Avizului de Oportunitate nr. 04/04.02.2022 (emis in baza Certificatului de Urbanism nr.
2319/31.08.2021 si de Avizul Arhitectului Sef nr. 34/09.09.2022; ‘ 7

Documentafia Planul Urbanistic Zonal ,Zona institutii de invitimint, functiuni
complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timigoara, avand ca
beneficiari pe Episcopia Romano-Catolica Timisoara, elaborat de proiectantul S.C. ACV
COMUNITATE S.R.L., specialist cu drept de semnaturdi R.UR.: urb. dipl. Carmen Falnita -
BCC,DD;DzE, proiect nr. 10/2021, a fost afisatd pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului
Timisoara incepdnd cu 25.05.2022, cu ocazia demardrii Etapei 2 — etapa elaboradrii propunerilor PUZ
si RLU aferent, de informare si consultare a publicului, conform HC.L. nr. 1 40/2011, modificat prin
H.CL. nr. 218/08.06.2020; in perioada 26.05.2022 — 19.06.2022, de informare si consultare a
populatiei nu au fost transmise sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie;
la intalnirea cu proiectantul SC ACV COMUNITATE SRL, programatd a se organiza in data de
06.06.2022, intre orele 12.00 — 13.00, prin platforma online Zoom, nu a participat nici o persoana
interesata.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timigoara a
Raportului informdrii si consultdrii publicului cu nr. UR2022-02485/30.06.2022, si s-a putut incepe
circuitul legal de avizare;

e ——
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Conform procedurii prevazutd prin H. C.L. nr. 140/19.04.2011, modi lificat prin HC.L. nr.
218/2020 przvmd aprobarea Regulamentuluz local de implicare a publzculul in elaborarea sau

revizuirea planurzlor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentajza Planul Urbanistic Zonal
,,Zona mstltutll de mvéti{mant func;lum complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr.
448794 si CF nr. 437325 T1m1§0ara se mcadreaza in Etapa 3 - etapa aprobam PUZ si RLU aferent
(cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/201 1, modif. prin HCL nr. 2]8/2020) in baza Dispozitiei
Prlmaruluz nr. 92/ 1 5 0] 2007 przvmd aprobarea Proceduru pentru aplicarea prevederilor Legii nr.

52/2003 przvmd transparenta decizionald in administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Planul Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de invitimant, functiuni complementare si
servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara;

Planul Urbanistic Zonal ,Zoni institutii de invatimant, functiuni complementare si
servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 (categorie de folosintd ,,curti constructii”) si CF nr. 437325
(categoria de folosintd ,arabil”’) Timisoara, avand ca beneficiar pe Episcopia Romano-Catolica
Timisoara, elaborat de proiectantul S.C. ACV COMUNITATE S.R.L., specialist cu drept de semnéatura
R.U.R.: urb. dipl. Carmen Falnitd — BCC;DD3;DzE, proiect nr. 10/2021, la cererea subsemnatului
Suharu Mario-Roberto in calitate de reprezentat al FSET PROPERTY SRL pentru Episcopia Romano-
Catolica Timisoara, conform contractului depus prin completirile UR2022-005379/10.10.2022,

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de inviatimint, functiuni
complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara, nu se
incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind
protectia 91/29.lui.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si terenul delimitat de strazi care
in contextul actual se dovedesc a avea o importantd majora: la sud-est: str. Centura si str. Grigore
Alexandrescu, inelul 4 al Municipiului Timisoara; la sud-vest: Calea Aradului, la nord-vest: str. Stefan
Procopiu, la nord-est: str. Marginii si str. Phoenix;

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de
inviatimint, functiuni complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9 (adresa CT2022-
5647/29.08.2022 atestd faptul cd adresa corectd a imobilului este Timisoara, str. Aurora nr. 9
(fosta ,,strada Aurora nr. 8” — adresa inscrisii in cartea funciari), identificat prin CF 448794, nr.
cad. nr. top. 448794 (categorie de folosintd ,,curti constructii”), si CF nr. 437325, nr. cad. nr. top.
437325 (categoria de folosintd ,,arabil™), teritoriul fiind marginit la sud de parcelele nr. cad. 429675,
CF nr. 448795, CF nr. 425450, CF nr. 429508, la est de strada Aurora, la nord de parcela cu nr. top.
2129, la vest de parcela cu nr. cad. 452610, conform plangei nr. U04 - ,Reglementdri urbanistice
propuse”, anexa la prezentul aviz si face parte conform Planului Urbanistic General, aprobat prin HCL
157/2002, prelungit prin HCL 619/2018 partial zona de institutii publice si servicii, partial zona de
locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare.

Terenul reglementat situat in Timisoara, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325
(adresa CT2022-5647/29.08.2022 atesti faptul ci adresa corectd a imobilului este Timisoara, str.
Aurora nr. 9 (fosta ,,strada Aurora nr. 8” — adresa inscrisi in cartea funciari), in suprafata totala
de 22.538 m?. are ca proprietar pe Episcopia Romano-Catolici Timisoara, conform CF nr. 448794
(categorie de folosinta ,,curti constructii”) si CF nr. 437325 (categoria de folosintd ,,arabil”’) Timigoara.
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Terenul dispune de constructii adminsitrative si social-culturale — constructie pentru
invatimant (Sp+P+1E+M)-anul extinderii 2020 (nr. cad. 448794-C1), constructie pentru invitdmant

(P+1E)-anul construirii-2020 (nr. cad. 448794-C2).
Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: Institutii de invatimant, functiuni

complementare si servicii, asigurarea acceselor pietonale si auto, asigurarea locurilor de parcare
exclusiv pe terenurile detinute de proprietari, echiparea de utilitdti, conform plangei UO3 -
,,Reglementdri urbanistice propuse”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de invitimant, functiuni complementare si
servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara, se propune schimbarea
destinatiei terenului din partial zona de institutii publice si servicii, partial zond de locuinte pentru
maxim 2 familii si functiuni complementare conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit
prin HCL 619/2018, in zoni Institutii de invatimaént, functiuni complementare si servicii, pentru care
au fost previizute 58 de locuri de parcare, din care 19 existente si respectiv 39 de parcaje propuse si 70
locuri de parcare velo.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
34/09.09.2022, sunt urmiitorii:

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si RLU propuse: Institutii de invatamant,
functiuni complementare si servicii, asigurarea acceselor pietonale si auto, asigurarea locurilor de
parcare exclusiv pe terenurile detinute de proprietari, echiparea de utilitati, conform conform plansei
U03 - ,,Reglementiri urbanistice propuse”;

o POTaxim = 25%;

e CUTpmax = 1.00;

e regim de inaltime maxim: S(D)+P+2E+Etaj tehnic;

o HmaxXcomigs = 16.00 m;

e HmaxXcoamaatic = 17.00 m (pentru corpurile noi, acoperiri cu terase sau acoperisuri cu pantd

pana la 10 grade si cornisé de tip urban);

o retragere fata de str. Aurora (aliniament): min 6.00 m;

e retragere laterala fati de limita de proprietate nord: H/2, dar nu mai putin decét 6.00 m si

conform plangei U03 —,,Reglementiri urbanistice propuse”;

e retragere posterioari: 0.00 m (calcan — la copul C1 existent) si 26.30 m si conform plangei

U03 —,,Reglementari urbanistice propuse”;

e retragere laterala fatd de limita laterald sud: H/2, dar nu mai putin decét 15.50 si 9,76 m si

conform plangei U03 —,,Reglementiri urbanistice propuse”;

e Se va asigura o zoni verde de minim 25% (5.635 mp) din suprafata totali a parcelei,
amenajati si intretinutii, conform Deciziei de incadrare nr. 91/29.07.2022 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis; O suprafati cu cel putin 50% din parceld va fi
amenajati cu subzoni curti de recreatie, de reguli asfaltatii, precum si ca zoni a
terenurilor si instalatiilor sportive.

- Se vor respecta prevederile HCL 289/2022 privind aprobarea privind aprobarea actualizirii si
prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

— e - ——————————————————
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- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivd ramasé in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Aurora si parcela cu nr.
cad. 425450, domeniu public a Municipiului Timisoara, in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2022-000588/17.03.2022 (au fost previzute 58 de locuri de parcare, din care 19
existente si respectiv 39 de parcaje propuse si 70 locuri de parcare velo); necesarul de parcaje va
fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitdtile
necesare functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
161/07.03.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

Documentatia de urbanism este nsotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T. (
M.T.C.T)).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecérei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotérarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta va fi
transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de inviatiméant, functiuni complementare si servicii”, str.
Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timigoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in
care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.
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PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de invatimint, functiuni
complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara, avand ca
beneficiari pe Episcopia Romano-Catolici Timigoara, elaborat de proiectantul S.C. ACV
Comunitate S.R.L., urb. dipl. Carmen Falnitd — BCC,DD3;DzE, proiect nr. 10/2021, care face parte
integranti din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
34/09.09.2022:

Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: Institutii de invatamant, functiuni
complementare si servicii, asigurarea acceselor pietonale si auto, asigurarea locurilor de parcare
exclusiv pe terenurile detinute de proprietari, echiparea de utilitati, conform conform plangei UO3 -
,,Reglementari urbanistice propuse”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,Zona institutii de invitimant, functiuni complementare si
servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara, se propune schimbarea
destinatiei terenului din partial zond de institutii publice si servicii, partial zond de locuinte pentru
maxim 2 familii §i functiuni complementare conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit
prin HCL 619/2018, in zona Institutii de invatimant, functiuni complementare si servicii, pentru
care au fost previzute 58 de locuri de parcare, din care 19 existente si respectiv 39 de parcaje

propuse si 70 locuri de parcare velo.
Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si RLU propuse: Institutii de invé{amant,

functiuni complementare si servicii, asigurarea acceselor pietonale si auto, asigurarea locurilor de
parcare exclusiv pe terenurile detinute de proprietari, echiparea de utilititi, conform conform
plansei UO3 - ,,Reglementiri urbanistice propuse”;
o  POT paxim = 25%;
o CUTax = 1.00;
o regim de indltime maxim: S(D)+P+2E+Etaj tehnic;
e  Hmaxcomig = 16.00 m;
o  Hmaxcoamsatic = 17.00 m (pentru corpurile noi, acoperiri cu terase sau acoperiguri cu panta
pana la 10 grade si cornisd de tip urban);
e retragere fatd de str. Aurora (aliniament): min 6.00 m;
e retragere laterala fatd de limita de proprietate nord: H/2, dar nu mai putin decat 6.00 m si
conform plansei U03 —,,Reglementéri urbanistice propuse”;
e retragere posterioard: 0.00 m (calcan — la copul C1 existent) si 26.30 m si conform plansei
U03 —,Reglementéri urbanistice propuse”;
e retragere lateral fati de limita laterald sud: H/2, dar nu mai putin decét 15.50 si 9,76 m si
conform plangei U03 —,Reglementiri urbanistice propuse™;

—— e ———————————————————————
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e se va asigura o zoni verde de minim 25% (5.635 mp) din suprafata totald a parcelei,
amenajati si intretinuti, conform Deciziei de incadrare nr. 91/29.07.2022 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis; O suprafati cu cel putin 50% din parcela va fi
amenajati cu subzond curti de recreatie, de reguli asfaltati, precum si ca zoni a
terenurilor si instalatiilor sportive.

- Se vor respecta prevederile HCL 289/2022 privind aprobarea privind aprobarea
actualizdrii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-
2020";

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivd réimasad in proprietate privata, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Aurora si
parcela cu nr. cad. 425450, domeniu public a Municipiului Timisoara, in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000588/17.03.2022 (au fost prevazute 58 de locuri de
parcare, din care 19 existente si respectiv 39 de parcaje propuse si 70 locuri de parcare velo);
necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fl
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile
necesare functioniirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 161/07.03.2022.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,Zona institutii de invitimant, functiuni
complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara, va avea
valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat situat in Timisoara, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325
(adresa CT2022-5647/29.08.2022 atestdi faptul ci adresa corectd a imobilului este Timisoara,
str. Aurora nr. 9 (fosta ,,strada Aurora nr. 8” — adresa inscrisi in cartea funciari), in suprafata
totald de 22.538 m? are ca proprietar pe Episcopia Romano-Catolicd Timisoara, conform CF nr.
437325 si CF nr. 448794,

Terenul dispune de constructii adminsitrative si social-culturale — constructie pentru
invatamant (Sp+P+1E+M)-anul extinderii 2020 (nr. cad. 448794-C1), constructie pentru invatamant
(P+1E)-anul construirii-2020 (nr. cad. 448794-C2).

4, Autorizatia de construire se va emite doar dupd doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat; Au fost prevazute 58 de locuri de parcare, din care 19 existente si
respectiv 39 de parcaje propuse si 70 locuri de parcare velo, in conformitate cu avizul Comisiei de
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Circulatie DT2022-000588/17.03.2022 (necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.

33 si Anexa 5 R.G.U.).
5. Dupa aprobare prin hotirarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,

hotirarea insotitd de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notarii in cartea funciari a faptului ci imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2°1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajérilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de invafamant,
functiuni complementare si servicii”, str. Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325
Timisoara, si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lisim la aprecierea
Consiliului Local al municipiului Timisoara, proiectul de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Zona institutii de invitimint, functiuni complementare si servicii”, str.
Aurora nr. 9, CF nr. 448794 si CF nr. 437325 Timisoara, elaborat de proiectantul 5.C. ACV
COMUNITATE S.R.L., specialist cu drept de semnitura R.U.R.: urb. Dipl. Carmen Falnita —
BCC;DD3DzE, proiect nr. 10/2021, la cererea subsemnatului Suharu Mario-Roberto in calitate de
reprezentat al FSET PROPERTY SRL pentru Episcopia Romano-Catolici Timisoara, pentru a fi
supus analizarii si aprobdrii in plenul consiliului local.

ARHI lEG“T SQF
Gabrie) AL MAJAN
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