ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PLANIFICARE TERITORIALA
BIROUL AVIZARE PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Nr. UR2022-005452/ 18.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiali”, str. Bujorilor nr.

89, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-002918/
02.06.2022 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului
Utrbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiala”, str. Bujorilor nr. 89, Timisoara, prin care se
propune parcelarea terenului in 8 parcele (din care 4 parcele rezultate pentru case unifamiliale) in
vederea construirii de locuinte unifamiliale in regim iniltime maxim S+P+1E+Er/M, cu un numdr de
maxim 4 apartamente, pentru care se vor asigura 8 locuri de parcare in incints, conform plangei nr.
U03 - ,,Reglementiri urbanistice - Zonificare”, respectiv conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
DT2022-000521/10.03.2022.

Facem urmiitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara §i
strategia de dezvoltare si renovare urband promovati de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea initiatorilor BALAJ LUCIAN - GIULIAN, JIFCU DENIS
ADRIAN, JIFCU ANDREEA DENISA, ANTON DRAGOS - ANDREAS, ANTON MILICA,
inregistratd cu nr. UR2022-005452/12.10.2022, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,Dezvoltare zona rezidentialia”, str. Bujorilor nr. 89, Timisoara;

Avand in vedere prevederile articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele mésuri
pentru prevenirea i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19: ,,5 Valabilitatea documentelor
eliberate de institutiile si autorititile publice, precum si de entititile private autorizate conform
legii se mentine pe toati perioada stirii de alertd, precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la
incetarea acestei stiri”, respectiv prevederile H.G. nr. 171 din 3 februarie 2022 privind prelungirea
starii de alertd pe teritoriul Romaniei incepand cu data de 7 februarie 2022, precum i stabilirea
misurilor care se aplici pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19, prin care se prelungeste cu 30 de zile starea de alertd pe intreg teritoriul firii (pana la 09
martie 2022);

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3826/23.10.2020 prelungit pana
la data de 07.06.2022, conform prevederilor articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020, prevederile
Certificatului de Urbanism nr. 1243/03.05.2022, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 81/15.07.2022, prin care anunta ca planul nu necesita
evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

Tindnd cont de Avizului de Oportunitate nr. 02/21.01.2021 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 3826/23.10.2020 prelungit pana la data de 07.06.2022, conform prevederilor
articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020), respectiv de Avizul Arhitectului Sef nr. 26/09.08.2022;
N Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, Dezvoltare zona rezidentiald”, str. Bujorilor nr. 89,
Timisoara, initiatori BALAJ LUCIAN - GIULIAN, JIFCU DENIS ADRIAN, JIFCU ANDREEA
DENISA, ANTON DRAGOS - ANDREAS, ANTON MILICA, proiectant SC TECTONICS HOUSE
SRL, specialist cu drept de semndturd R.UR.: arh. Marius I. NICORICI - CALANCE — pentru
categoria DE, a fost afisatd pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu

#
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17.07.2021, cu ocazia demardrii Etapei 2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de
informare §i consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin HC.L. nr.
218/08.06.2020; in perioada 15.07.2021 - 08.08.2021, de informare si consultare a populatiei nu s-
au formulat sugestii §i obiectii din partea publicului cu privire la aceastd investitie; la intalnirea cu
proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE S.R.L. programatd a se organiza in data de 28.07.2021,
intre orele 14.00 — 15.00, prin platforma online Zoom, nu a participat nici o persoand interesatd.
. Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a
Raportului informdrii si consultarii publicului cu nr. UR2021-006402/19.08,2021, si se poate
incepe circuitul legal de avizare; S -
_ IConform procedurii previzutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal
.»»Dezvoltare zona rezidentiald”, str. Bujorilor nr. 89, Timisoara, se incadreazd in Etapa 3 - etapa
aprobdrii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif. prin HCL nr.
218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru
aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd;
Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiali”, str. Bujorilor nr. 89,

Timigoara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiald”, str. Bujorilor nr. 89, Timisoara,
este elaborat de proiectant S.C. TECTONICS HOUSE S.R.L., specialist cu drept de semnitura
R.U.R.: arth. Marius I. NICORICI - CALANCE - pentru categoria DE, proiect nr. 426/2020, la
cererea initiatorilor BALAJ LUCIAN - GIULIAN, JIFCU DENIS ADRIAN, JIFCU ANDREEA
DENISA, ANTON DRAGOS - ANDREAS, ANTON MILICA.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiald”, str. Bujorilor nr. 89,
Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr.
195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul definut de proprietari si cvartalul delimitat la nord de
strada Izlaz, la est de strada Chisodei, 1a sud de str. Emile Zola, 1a vest de str. Bujorilor.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona
rezidentiald”, str. Bujorilor nr. 89, Timisoara, este situat in intravilanul municipiului Timisoara, In
partea de sud - vest a orasului pe str. Bujorilor nr: 89, identificat prin: CF nr. 451328 nr. cad. 451328
( CF vechi nr. 430512 nr. top.1757/2 - 1758/ 635-637), delimitat la nord, sud si est de terenuri
proprietate privata cu constructii in regim P respectiv la vest de str. Bujorilor si face parte conform
PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 din UTR 63 - Zona pentru locuinte
pentru maxim doud familii si functiuni complementare. Regim maxim de indltime P+2E, POT
maxim 40%. Spatiu verde conform HCL nr. 289/2022.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Bujorilor nr: 89, in suprafa¢a totald de 2.926
mp, inscris in CF nr. 451328 nr. cad. 451328 ( CF vechi nr. 430512 nr. top.1757/2 - 1758/ 635-637),
are ca proprietari pe BALAJ LUCIAN - GIULIAN, JIFCU DENIS ADRIAN, JIFCU ANDREEA
DENISA, ANTON DRAGOS - ANDREAS, ANTON MILICA.

Terenul reglementat este liber de constructii.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiali”, str. Bujorilor nr. 89,
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Timisoara, se propune parcelarea terenului in 8 parcele (din care 4 parcele rezultate pentru case
unifamiliale) in vederea construirii de locuinte unifamiliale in regim indltime maxim S+P+1E+Er/M,
cu un numar de maxim 4 apartamente, pentru care se vor asigura 8 locuri de parcare in incints,
conform plansei nr. U03 - ,,Reglementiri urbanistice - Zonificare”, respectiv conform avizului
Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000521/10.03.2022.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
26/09.08.2022, sunt urmitorii:

- POT maxim = 35%, CUTmax = 0,7,

- regim de inaltime maxim S+P+1E+Er/M;

- Hmax cornisa =7 m;

- Hmax coama = 9 m;

- pentru investitia propusi (4 parcele rezultate pentru case unifamiliale) numdrul de
apartamente va fi de maxim 4, pentru care se vor asigura 8 locuri de parcare in incintd, conform
plansei nr. U03 - ,,Reglementdri urbanistice - Zonificare”, respectiv conform avizului Comisiei de
Circulatie nr. DT2022-000521/10.03.2022; se va asigura platforma destinatd pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri municipale (aceasta va fi amenajatd
conform plansei ,,U03 - Reglementiri urbanistice - Zonificare”, va fi imprejmuit,
impermeabilizati, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanitate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- Se vor asigura 2 zone compacte de spatii verzi (parcela 3 si parcela 8), din care parcela de
zond verde compactd (parcela 8) va avea destinatia de spatiu verde comunitar comun, conform
reprezentirii din plansa nr. U06 ,,Studiu de cvartal’’care sd uneasca cele 5 posibile intrari in cvartal,
din strada Bujorilor si Chisodei, scuar in interiorul cvartalului, fard imprejmuiri, la limita din spate a
parcelelor, cu o litime de 10 - 15 m, amplasat 2/3 pe parcelele din stanga cu acces din strada
Bujorilor si 1/3 pe parcelele din dreapta, cu acces din strada Chisodei, in conformitate cu plansa
,JUO3 - Reglementiri urbanistice - Zonificare” (conform Deciziei de incadrare nr. 81/ 15.07.2022 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis - spatii verzi de minim 15,10 % din suprafata terenului);

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltérii

spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"
Se va respecta limita maximi de implementare a clidirilor prevazuti in plansa nr. U03

- ,Reglementiri urbanistice zonificare”, astfel:
e retragere fati de aliniament - minim 3.00 m;
e retragere fatd de limitele laterale: pentru parcela 4 — minim 2.00 m fafd de limita
laterald stinga, respectiv minim 3.00 m fatd de limita laterala dreapta; pentru
parcelele 5 — 6 — minim 3.00 m;
e retragere fata de limita posterioard — minim 6,00 m;
Se vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si
prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";
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Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Bujorilor, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000521/10.03.2022; se vor asigura un
minimum de 8 locuri de parcare in incintd, conform plangei nr. U0O3 - ,,Reglementiri urbanistice -
Zonificare”, respectiv conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000521/10.03.2022;

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitard: pentru investifia propusd se vor asigura toate utilitdtile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
60/08.02.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele

eliberate de detinitorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitailor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Dupi aprobarea prin hotérirea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizérii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiald”, str. Bujorilor nr. 89, Timisoara si
va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate investitille prevdzute in
documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiald”, str.
Bujorilor nr. 89, Timisoara, avand ca initiatori pe BALAJ LUCIAN - GIULIAN, JIFCU DENIS
ADRIAN, JIFCU ANDREEA DENISA, ANTON DRAGOS - ANDREAS, ANTON MILICA,
realizat de proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.:
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arh. Marius 1. NICORICI - CALANCE — pentru categoria DE, proiect nr. 426/2020, care face
parte integrantd din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
26/09.08.2022:

POT maxim = 35%, CUTmax = 0,7;

- regim de indltime maxim S+P+1E+Er/M;

- Hmax cornisa = 7 m;

- Hmax coama = 9 m;

-pentru investitia propusd (4 parcele rezultate pentru case unifamiliale) numérul de
apartamente va fi de maxim 4, pentru care se vor asigura 8 locuri de parcare in incinta, conform
plansei nr. U03 - ,,Reglementiri urbanistice - Zonificare”, respectiv conform avizului Comisiei de
Circulatie nr. DT2022-000521/10.03.2022; se va asigura platforma destinati pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri municipale (aceasta va fi amenajati
conform  plansei ,,U03 - Reglementiri urbanistice - Zonificare”, va fi imprejmuits,
impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sinitate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- Se vor asigura 2 zone compacte de spatii verzi (parcela 3 si parcela 8), din care parcela de
zoni verde compacti (parcela 8) va avea destinatia de spatiu verde comunitar comun, conform
reprezentirii din plansa nr. U06 ,,Studiu de cvartal’’care s3 uneasci cele 5 posibile intrari in cvartal,
din strada Bujorilor si Chisodei, scuar in interiorul cvartalului, fard imprejmuiri, la limita din spate a
parcelelor, cu o litime de 10 - 15 m, amplasat 2/3 pe parcelele din stanga cu acces din strada
Bujorilor si 1/3 pe parcelele din dreapta, cu acces din strada Chisodei, in conformitate cu plansa
,UO3 - Reglementiri urbanistice - Zonificare” (conform Deciziei de incadrare nr. 81/15.07.2022 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis - spatii verzi de minim 15,10 % din suprafata terenului);

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

Se va respecta limita maximi de implementare a clidirilor prevazutii in plansa nr. U03
- ,,Reglementiri urbanistice zonificare”, astfel:
e retragere fatd de aliniament - minim 3.00 m;
e retragere fata de limitele laterale: pentru parcela 4 — minim 2.00 m fad de limita
laterald sténga, respectiv minim 3.00 m fati de limita laterald dreapta; pentru
parcelele 5 — 6 — minim 3.00 m;
e retragere fata de limita posterioard — minim 6,00 m;
Se vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si
prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";
Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

—_—— s ——————————
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In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Bujorilor, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000521/10.03.2022; se vor asigura un
minimum de 8 locuri de parcare in incintd, conform plangei nr. UO3 - ,,Reglementiri urbanistice -
Zonificare”, respectiv conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000521/10.03.2022;

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propuséd se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
60/08.02.2022.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentialid”, str. Bujorilor nr. 89,

Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in
documentatie.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Bujorilor nr: 89, in suprafata totali de 2.926
mp, inscris in CF nr. 451328 nr. cad. 451328 ( CF vechi nr. 430512 nr. top.1757/2 - 1758/ 635-637),
are ca proprietari pe BALAJ LUCIAN - GIULIAN, JIFCU DENIS ADRIAN, JIFCU ANDREEA
DENISA, ANTON DRAGOS - ANDREAS, ANTON MILICA.

Terenul reglementat este liber de constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor

reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat; se vor asigura 8 locuri de parcare in incintd, conform plangei nr. U03 -
,»Reglementdri urbanistice - Zonificare”, respectiv conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
DT2022-000521/10.03.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala initiatorilor.

5. Dupa aprobare prin hotdrdrea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotirarea insotita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notérii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2"1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajdrilor vor fi aplicate 1n
concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiali”, str.
Bujorilor nr. 89, Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avéind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea
Consiliului Local al municipiului Timisoara, proiectul de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiald”, str. Bujorilor nr. 89, Timisoara, elaborat de
proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE S.R.L., specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh.
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Marius 1. NICORICI - CALANCE - pentru categoria DE, proiect nr. 426/2020, la cererea
initiatorilor BALAJ LUCIAN - GIULIAN, JIFCU DENIS ADRIAN, JIFCU ANDREEA DENISA,
ANTON DRAGOS - ANDREAS, ANTON MILICA, pentru a fi supus analizirii si aprobdrii in
plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

CONSILIER
Liliana IOVAN

]
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