Municipiul Timisoara Anexanr.3 la HC.L.nr.........................

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

1) e

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. Municipiul Timisoara, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in
municipiul Timisoara, Bv.C.D.Loga nr.1, avand cod de identificare fiscala nr.14756536 , prin D-nul Primar
.................. , avand calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe de o parte

si

2. DI./D-na................ casatorit (a) CU .....oovvvvvvinnnieiiinnnne.. domiciliat(a) in Timisoara,
S SO 1) SRR bl SCuunnnn Eto..... .1 SO , jud. Timis,
CNP. o, , BI (CD) seria........nr............ eliberat de ...................... , la
data de................ , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din ............... , eliberat de

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, In urmatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1.(1) VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. — apartamentul nr........ situatd In Timisoara,
Stre....u.... Ar......... ,bl...... ,SC.innn. < T jud.Timis, proprietatea Statului Roméan — Domeniul Privat in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara, compusa din........... camerd/e, cu suprafata
construitd efectivd inclusiv partile comune indivize 1n suprafatda de ........ mp, suprafata utild de
......... mp si cota de..........%, respectiv......mp, din partile comune aferente, inscris in
CFnar............ Timisoara,avand nr.topo/cad.................

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionati, se transfera de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea
integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art.2. Dreptul de folosinta pe durata existentei cliadirii, asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, teren in suprafata de...... mp, se dobandeste odati cu dobandirea dreptului de proprietate
asupra locuintei.

Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementatd prin Legea
nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a H.G.nr. 1174 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.nr. 962/2001 si a Regulamentului de
vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr............ din.............

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4.(1)Pretul contractului de vanzare al locuintei A.N.L., descrisa la Art.1, este de ................ lei
—T.V.A inclus.

(2)Pretul contractului de vanzare al locuintei A.N.L., este stabilit In conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, a Regulamentului
aprobat prin
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H.CL.nr. .......... Lo, si este determinat de urmatoarele valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei , in suma de................ lei — T.V.A.inclus, reprezentand raportul
dintre valoarea de investitie a imobilului si suprafata construita desfagurata a imobilului, multiplicatd cu suprafata
construitd a locuintei, respectiv suma de.......... lei , inclusiv cotele parti indivize, diminuatd cu suma de .............. lei,
reprezentand contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculate
in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, virata
catre A.N.L. si cu sumade ........ lei , reprezentdnd amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei,
pana la finele lunii anterioare incheierii prezentului contract;

- Valoarea de vanzare a locuintei, actualizata cu rata inflatiei, in suma de........... lei;

- Valoarea de vanzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, in suma de

- Valoare Comision vanzitor(1% din valoarea de vinzare a locuintei), in suma de............. lei.

(3)La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin
lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.S. Pretul contractului de vanzare a locuintei, respectiv suma de .............. lei, se achita astfel:

a) Azi,...o.......... data semnarii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vanzare al locuintei, suma de ........... lei(minimum 15% din valoarea de vanzare) prin
virament bancar n contul vanzatorului, Municipiul Timisoara,
nr.RO57TREZ62121390203XXXXX,deschis la Trezoreria Timisoara, CIF 14756536.

b) Azi,.............. data semnarii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comisién,
sumade ........... lei, prin virament bancar 1n contul vanzatorului, Municipiul Timisoara,
nr.RO78TREZ62121360250XXXXX,deschis la Trezoreria Timisoara, CIF 14756536.

¢) Soldul rimas, din pretul contractului, in suma de ...................... lei, plus dobanda in
suma de ......oeee...... lei, stabilitda conform art.6 din prezentul contract, respectiv suma
totala de ................ lei, se achitd 1n rate lunare egale, pe o perioada de ............ ani,

conform prevederilor art.10, alin. 272 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale art.192, alin.11 din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

Art.6. Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila
la soldul ramas de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la
data incheierii contractului de véanzare-cumpdrare si rdmane neschimbatd pe Iintreaga durata a
contractului.

Art.7. Ratele se vor achita la scadentda, dupd cum urmeazd: 1n numerar la casieria Primariei
Municipiului Timisoara/prin virament bancar in contul vanzatorului, Municipiul Timisoara, nr.
ROS57TREZ62121390203XXXXX,deschis la Trezoreria Timisoara, CIF 14756536.

Art.8. Nicio platd efectuata prin ordin de platd nu va fi consideratd primita, decat Tn momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzétorului. Daca scadenta platii coincide cu o zi de sambatd sau
duminica sau cu o sarbatoare legald Tn Romania, CUMPARATORUL, va lua toate masurile necesare
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pentru ca plata sa fie receptionata, in ziua care precede respectiva simbatd, duminica sau zi de sarbatoare.
Art.9. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii
se va face mai inti asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra ratelor
restante, In ordinea vechimii acestora.
Art.10. Dovada achitarii avansului si a comisionului prevazute la art. 5, lit.a) si b) o vor constitui
documentele de platd, respectiv O.P.-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al cumparatorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.11.(1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitdtilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de VANZATOR, in acest sens.

(2) Locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale, ale
unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la data achitarii valorii de
vanzare, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL

(3) Cota parte de teren aferentd locuintei, raméane in proprietatea privati a
Municipiului Timisoara.

(4) CUMPARATORUL a luat la cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzind necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUIL.
Prezentul contract tine loc de proces-verbal de predare primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract.

Art.12. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semnarii contractului, conform certificatului de atestare fiscala eliberat de catre Directia Fiscala a
Municipiului Timigoara.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

Art.13. CUMPARATORUL declara ca la data incheierii si autentificarii prezentului contract,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2 din
Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se obligd sd intocmesca si sa
depund tdéate documéntele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de
carte funciard. Declara ca a Tndeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afla bunul imobil, a luat
cunostintd de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciard nr............. eliberat de O.C.P.I
Timis si intelege s cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al carui confinut se declard de acord.

Art.14. CUMPARATORUL se obliga, la data semnarii contractului, in conditiile legii, sa inscrie
prezentul contract in Cartea Fuciara, pe cheltuiala proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din Noul
Cod Civil.

Art.15. CUMPARATORUL se obligd, 1n conditiile legii, sa 1inscrie in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instriinare prin acte intre
vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului
dreptului de proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, in conditiile
dispozitiilor legale.

Art.16.(1) In termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a locuintei in
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Cartea Funciari, in baza adresei eliberati de VANZATOR, prin care se adevereste plata integrald a
pretului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia de
instrainare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5 ani.

Art.17.(1) CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la art.4 si art.5 din prezentul contract.

(2) CUMPARATORUL se obligi si achitele ratele lunare la scadenti. Pentru neachitarea
la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi majorari de intirziere de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatia pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si suspende obligatia de plati a ratelor pentru o
perioada de maximum 3 luni.Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale in
care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare depune o cerere
motivatd, cu 15 zile Tnainte de data scadenta, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.Suspendarea executdrii obligatiei de plata poate fi
solicitatd doar dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum
3 ori pana la data achitarii integrale a valorii de vinzare - Legea nr. 152/1998, art.10, alin 272, lit.d) si e).

(4) CUMPARATORUL are dreptul sa achite in avans, 1n totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.18. CUMPARATORUL se obligd si achite téate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de Tnstrainare, sarcinilor §i ipotecilor Tn cartea funciara, precum
si orice alte costuri legate de Tncheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.19. Pani la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa tdate
lucrdrile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, Imbunatatiri, pentru o
mai buna folosintda a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI, fara drept
de retentie asupra lucrdrilor efectuate si fara nici o platd din partea administratorului/vanzatorului
locuintei.

Art.20. De la data semnarii contractului, CUMPARATORUL se bligad sa incheie contractul de
asigurare a locuintei Tmpotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de
asigurare obligatorii.

Art.21. De la data transferului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia Tn vigoare.

Art.22. CUMPARATORUL declari ci este de acord sa faci parte si sd se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.

Art.23. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa.

Art.24. Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului.

Art.25. CUMPARATORUL(fostul titular al contractului de finchiriere) si membrii familiei
acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate Tn intretinerea acestuia declara in conditiile art.10,
alin.(2) lit.b), c) si c*1), din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare , ca
nu au mai beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri(A.N.L.)destinate inchirierii, ca nu detin o
alta locuintd In proprietate, inclusiv casd de vacanta si nu detin la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevedrilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata.
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2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI:

Art.26. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii , conform art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au
constituit drepturi reale n favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art.27. VANZATORUL fisi di acordul ca, dupa achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de vanzare-cumparare, sd se Indeplineasca tdate formalitatile legale si necesare privind
inscrierea 1n evidentele de publicitate imobiliara, in favoarea CUMPARATORULUI a dreptului de
proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si sd se noteze interdictia de
instrdinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art.28. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a Tntocmit certificatul de
performantd energetica a locuintei din data de......... , certificat intocmit de auditorul
energetic............. conform cdruia locuinta este clasificatda in clasa energetica.......... si a fost pus, 1n
original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificarii contractului.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.29. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care CUMPARATORUL
nu indeplineste la data Tncheierii contractului conditiile stabilite la art. 10, alin.1, alin.2, literele b,c si g
din legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.30. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intirziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intirziere si fird a mai fi necesari o altd formalitate
prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, in
situatia in care avansul din pretul de vanzare al locuintei, prevazut la art.4 si art.5 nu intrd n contul
vanzatorului Tn termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data autentificarii prezentului contract, prezenta
clauza constituind un pact comisoriu expres de gradul IV.

Art.31. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fard nici o
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 272, lit.f).

Art.32. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile art.29, al art.30 si al art.31 din
prezentul contract, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. , urmand regimul prevazut la art.10, alin. 3 din Legea nr.
152/1998 republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, imobilul reintrd in proprietatea privatd a
VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice pretentii, de orice natura fata
de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI din cartea
funciara si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea VANZATORULUI, revin in
totalitate CUMPARATORULUL.

Art.33. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de -catre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.19, vor rimane cAstigate spatiului, fara
vreo platd din partea administratorului sau VANZATORULUI locuintei si fard dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal s§i exclusive al
CUMPARATORULUI, fird a constitui o Tmbogitire fard justi cauzi a administratorului/vanzatorului
locuintei, in conditiile art. 1346 din Noul Cod Civil.
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VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.34.(1) in acceptiunea partilor contractante, orice “notificare” adresata uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd dacad este transmisd la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficial
postal primitor pe aceastd confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia 1i este adresata “notificarea” va oferi raspunsul sau celeilalte parti, in
termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art.35. Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legi, in cazul
notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art.36. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul 1n care acest lucru un este posibil, litigiul va transmis spre solutionare instantei
Jjudecatoresti competente din Municipiul Timisoara.

X. DISPOZITII FINALE

Art.37. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata pretului vanzarii si stabileste o
creantd certd si lichida in favoarea VANZATORULUI, conform art.101 din Legea nr. 36/1995, pentru
recuperarea de l]a CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desfisurdrii sau
desfiintarii prezentului contract.

Art.38. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor ramane in vigoare, neschimbate, iar partile se vor Intalni cat mai curand posibil si vor
convéni cu buna credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care
are un efect economic egal.

Art.39. Schita apartamentului - este asumatd de parti la incheierea prezentului contract de vanzare-
cumpdrare si face parte integrantd din acesta.

Art.40.Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele parti si anexat prezentului
contract, face parte integrantd din acesta.

Art.41.(1) Noi partile contractante, imputernicim Tn mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sa-1 comunice O.C.P.I. Timis, in vederea inscrierii sale Tn cartea
funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de ntabulare.

(3) Subsemnatele parti declaram ca Tnaintea semnadrii, am citit personal actul, am constatat
ca exprima vointa noastra, am Inteles si acceptam efectele acestuia si solicitam autentificarea lui.
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(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de cétre notarul public
agreat de catre ambele parti.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L.nr............. [oviiiiiinnnn, ,
autentificat de Notar Public................... , cu sediul in Timisoara, judetul Timis, in 4(patru) exemplare,

cate 2(doud) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,

DIRECTOR DIR.ECONOMICA,

DIRECTOR DIR.PATRIMONIU,

SEF SERVICIU JURIDIC,

SEF SERVICIU LOCUINTE SI PREEMTIUNI,
CONSILIER JURIDIC,

AVIZAT C.F.P.

INTOCMIT,
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MUNICIPIUL TIMISOARA Nro.ooovieen din

PROCES - VERBAL

de predare - primire a locuintei

Subsemnatul(a)........ccceeevveeriiennnnnne , imputernicit(a)prin Dispozitia Primarului nr......... din.......... sa

reprezinte Municipiului Timisoara, avand sediul In Timisoara, Bd.C.D.Loga nr.1, in calitate de vanzator

si subsemnatul(a)............. casatorit/(a) cu .............. , In calitate de cumparator, posesor al(a) cartii de
identitate seria... nr..... eliberat de............ la data de ........ si seria .... nr. ....... eliberat de ............ la data de
............. domiciliat/domiciliati in Timisoara, strada ........... nr..........bloc......., scara.........etaj......., ap

nr........ din .......... , am procedat primul la predarea si secundul la primirea locuintei situatd la adresa,

Timisoara, str. ......... or. ........ ,SCureeennne ,etaj ....... , apartament nr. ....... , Inscris in C.Far. ........... Timisoara.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR CUMPARATOR,
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