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| CAPITOLUL I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITH

1.01.  Obiectul proiectului.

= Denumirea obiectivului de investitie

= Amplasamentul investitiei

» Titular investifiei

= Beneficiarul investitiei

» Proiectantul general

= Numarul proiectului
= Data

= Faza de proiectare

1.02. Caracteristicile amplasamentului.
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S.C. EURODRAFT PROIECT DESIGN S.R.L. PROIECT NR: 161/3/ 2017
Categoria de folosinta a terenului, pe care este amplasaté constructia studiaté, este de curti constructi, in

zona de locuinte. Terenul are o suprafatd totala de 580,00 mp, iar constructia are o forma neregulata, cu
dimensiunile maxime in plan 12,63 m x 47,02 m.

Accesul principal in cladire se face prin accesul situat la fatada principald, de pe o alee perpendiculara cu Intrarea
Topologului. Accesul secundar se realizeaza de pe fatada posterioara.

Vecinatatile parcelei sunt:

La N : Intrarea Topologului;

La S : spatiu verde, locuinta colectiva;
La V : spatiu verde;

La E : spatiu verde, locuinta colectiva;
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Conform expertizei efectuate pentru cladirea studiatd, avand in vedere tipurile de lucrari propuse, ce
constau in anveloparea cldirii, inlocuirea tamplariilor din lemn si PVC, si faptul c& acestea nu afecteaza structura
de rezistentd, nu sunt necesare lucrari de consolidare. Astfel nu se considera necesara efectuarea studiului

geotehnic.
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Descrierea constructiei existente

Cladirea care face obiectul prezentului studiu, este amplasatd in Regiunea de Dezvoltare Vest a
Romaniei, in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul Timis, Intrarea Topologului, nr. 5, avand CF nr. 413415-

C1, nr. top. 27458.

a)  Anlanilperioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Cladirea studiata este alcatuita dintr-un singur corp de cladire.
Anul construirii cladirii este: 1980
b)  Suprafata construitd:520,00 mp
¢) Suprafata construitd desfagurata: 2438,80 mp
d) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
Functiune: locuinte colective
Regim de inéltime: S+P+4E
Suprafata terenului:580,00 mp
Suprafata construita etaj |, Il, ll, 1V: 479,70 mp
Suprafata utila: 1978,71 mp
In&ltimea libera a unui nivel: 2,50 m
Volumul interior incalzit al cladirii: 5770,44 mc

Scara A-20 apartamente
- 7 apartamente cu 2 camere
- 8 apartamente cu 3 camere

Scara B - 20 apartamente
- 7 apartamente cu 2 camere
- 8 apartamente cu 3 camere

Starea constructiei este in general buna, terasa nu prezintd infiltratii de ap&, structura acesteia se
prezintd bine, finisajele exterioare nu prezintd degradari sau fisuri majore, iar majoritatea tamplariilor au fost
inlocuite cu tamplarii din PVC cu geam termoizolant.

Conform expertizei tehnice reabilitarea termica nu modificd gradul de asigurare al constructiei. Imobilul
are rezerve s preia incércarile suplimentare aduse de reabilitarea termica.

Reabilitarea termicd se poate realiza fara a fi necesare interventii de consolidare a structurii existente.
Insd schimbarea tampléarilor se va face fard modificarea dimensiunilor golurilor, iar structura metalica a
parapetilor existenti la balcone va fi intarita.
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CAPITOLUL H. SOLUTII CONSTRUCTIVE

Operatile necesare reabilitérii termice a unei cladiri, pentru sporirea eficientei energetice sunt

urmatoarele:

Lucrarile de reabilitare termica a anvelopei:

a) lzolarea termica a partii opace a fatadelor;

b) Tnlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu tamplarie
termoizolanta; tamplaria trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisire si evitarea aparitiei
condensului;

c) Inchiderea balcoanelor si/sau logiilor cu tamplérie termoizolantd, inclusiv termoizolarea termica a
parapetilor sau inlocuirea acestora cu panel PVC,;

d) Termo-hidroizolarea planseului peste ultimul nivel;

e) Izolarea termica a planseului peste subsol.

Lucréri conexe: reparatii, trotuar perimetral, finisaje etc.

Lucrari de reparatii: beton carbonatat, cu segregari sau alte degradari, fisuri cauzate de activitati seismice

sau alte cuaze, rosturi neetanseizate etc.

b) lzolarea termica a partii opace a fatadelor

- Lipirea placilor de vati minerald bazaltica se face dupd terminarea inlocuirii tamplriilor conform
proiectului si dupa ce este pregatit stratul suport.

- Sefraseaza orizontalitatea si se verifica planeitatea fatadei, se evalueaza abaterile de la planeitate.

- Termoizolarea cu vaté minerald bazaltici presupune lipirea placilor cu mortar adeziv pe suprafata
propusa pentru reabilitare termica, pregétita in prealabil. Aplicarea adezivului se face perimetral si in
3-5 puncte suplimentar la interior, pentru a evita dezlipirea.

- Plicile se monteaza decalat pe peretele de sustinere in randuri orizontale. Placile trebuie decalate
pentru a evita formarea de rosturi in plan vertical. Dupa fixare, este necesard nivelarea placilor,
utilizand dreptarul, pentru a asigura 0 montare corectd a termosistemului.

- Placile sunt fixate suplimentar cu dibluri. Se recomanda minim 5 dibluri/mp.

- Peste plicile montate se aplica un strat de mortar adeziv, apoi se fixeaza plasade fibra de sticla,
sustinuta de coltari. Peste plasa se intinde un al doilea strat de mortar adeziv, ce se va nivela cu

ajutorul dreptarului.
- Finisarea peretelui se face cu tencuiald decorativd cu specificatile cromatice din plansele de

executie.

c¢) Inlocuirea tampliriei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu

tamplarie termoizolanta
- Inlocuirea tamplariei din lemn si metal cu tAmplarie etansa cu rama din PVC si geamuri duble, tratate
low-e si inlocuirea usilor de acces in cladire cu usi din PVC cu geam termoizolant la partea superioara,
iar la cea inferioard panel PVC. Tamplaria trebuie dotatd cu dispositive pentru aerisirea controlata a
spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

d) Inchiderea balcoanelor este similara cu cea de schimbare a tamplariei si are ca scop imbunatatirea
aspectului cladirii si a cresterii coeficientului termic.
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e) Reabilitarea termica a plangeului peste ultimul nivel

Reabilitarea termica a planseului peste ultimul nivel, se executa intr-o structura complexa termoizolanta,
cu personal calificat. Se va dispune un strat de difuzie, membrana perforata, termosudabila, dupa care se
monteaza prin lipire, cu adeziv poliuretanic pentru polistiren, termoizolatia din polistiren expandat in
grosime de 16 cm (8+8). Termoizolatia se va proteja cu sapd, peste care se vine cu membrana
hidroizolants autoadeziva la rece si membrand bituminoasa hidroizolanta pe baza de bitum aditivat.

Terasa propusa va fi necirculabild.

f)Reabilitarea termicd a planseului peste subsol

Stratul termoizolant se aplica pe intradosul planseului peste subsol. Acesta se prelungeste pe vertical pe
grinzi si pereti exterior (perimetrali) pe 30 cm. Termosistemul compact se realizeaza din polistiren expandat
de 8 cm lipit cu adeziv si fixat mecanic cu dibluri care se protejeazd cu masa spaclu armaté cu plasa din
fibre de sticla. Finisajul va fi realizat cu vopsele lavabile rezistente la umezeala.

Realizarea lucrarilor de interventii are drept scop cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,
respectiv reducerea consumurilor energetice pentru incizirea apartamentelor, in conditiile asigurérii si mentinerii
climatului termic interior precum si ameliorarea aspectului urbanistic al localitatii.

CAPITOLULIll. COSTURILE ESTIMAT!VE ALE INVESTITIEI

I.01. Deviz general sistemul cu vatd minerala bazaltica
DEVIZ GENERAL
Conform (HG 907/29.12.2016) privind cheltuielile necesare realizarii investitiei:
REABILITARE TERMICA IMOBIL INTRAREA TOPOLOGULUI NR.5, SC. A+B
Proiect nr. 161-4/2017
Valoarea | 1y 1g9 Xﬁ'éiﬁi??
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuielii (fard TVA) TVA)
lei lei lei
Cap.1.Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea terenului. B
11. Obtinerea terenului ) 0,00 0,00 0,00
1.2, Amenajarea terenului _ 0,00 0,00 (ﬂ)b_
1.3. Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0,00 0,00 0,00
14. Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitatilor 0,00 | 0,00 | 0,00
TOTAL CAPITOL 1. 0,00 0,00 0,00
Cap.2.Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului
2.1 Alimentare cu apa, canalizare, gaz, agent termic, efc 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 2. 0,00 0,00 0,00
Cap.3.Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica |
3.1. Studi o 0,00 0,00 0,00
311 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
312 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00




S.C. EURODRAFT PROIECT DESIGN SR.L.

PROIECT NR: 161/3/2017

32 aDli%L:g;ri}tagii - suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri $i 0,00 0,00 0,00
| 3.3 Expertizare tehnica 680,30 129,26 809,56
341 i(r‘,]ﬁirggcarea performantei energetice si auditul energetic al cl&dirilor in faza 1.360,60 258,51 161911
349 t(;?rr;i;:?;eaaeﬁ:z;gﬁr;geriée:irllgrrgetice si auditul energetic al cladirilor la 3.000,00 570,00 3.570,00
3.5. Proiectare 14.614,51 2.776,76 17.391,27
351. | Temadeproiectare 000 | 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 ) 0,00 0,00
353, dit\t/ligi; él:ei;c:iabilitate / documentatie de avizare a lucrarilor de interventii gi 1.360,60 258,51 161911
354, aDgtf)LrliZ?;tr;iltggﬂe tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor / acordurilor / 680,30 129,26 809,56
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de execufie 4.410,00 837,90 5.247,90
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de execufie 8.163,61 1.551,09 9.714,70
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
37. | Consultant3 N 615368 | 116020  7.322,88
371 Managementul de proiect pentru obiectivul de investifii 5.153,68 979,20 6.132,88
372 Auditul financiar 1.000,00 190,00 1.190,00
3.8. Asistenta tehnica 7.869,92 1.495,28 9.365,20
3.8.1. Asistenta tehnica proiectare 1.360,60 258,51 1.619,11
3.8.1.1. | Pe perioada de execufie a lucrarilor 0,00 0,00 0,00
Pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
3812 lucrarilor de execuie, avizat de cétre Inspectoratul de Stat in Constructii 1.360,60 258,51 161911
382 Diriginte de santier 6.509,32 1.236,77 7.746,09
TOTAL CAPITOL 3. 33.679,01 6.399,01 40.078,02
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de baza
4.1. Lucrari de constructii si instalafji 1.040.132,72 197.625,22 | 1.237.757,94
4.2, Montaj utilaj tehnologic 0,00 0,00 0,00
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 0,00 0,00 0,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale fara montaj 0,00 0,00 0,00
4.5. Dotéri 0,00 0,00 0,00
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 1.040.132,72 | 197.625,22 | 1.237.757,94
Cap.5. Alte cheltuieli
5.1. Organizare de gantier ) 16.704,01 3.173,76 19.877,77
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 7.488,13 1.422,74 8.910,87
5.1.2 ) Cheltuieli conexe organizarii de santierului 9.215,88 1.751,02 10.966,90
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0,00 0,00
52.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00 .
529 Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii : 0,5% din 0,00 0,00 0,00

C+M

7
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Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
5.2.3. urbanism si pentru autorizarea lucrérilor de constructii : 0,1% din (cap. 4.1 + 0,00 0,00 0,00
cap. 5.1.1)
5.24. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC : 0.5% din C+M 0,00 | 0,00 0,00
_5'2_ 5, d'l;as)%(ien?:rr;tru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire / 0,00 0,00 0,00
5.3. Cheltuieli diverse §i neprevézute ]0% 104.013,27 19.762,52 | 123.775,79
5.4. | Cheltuieli pentru informare si publicitate 3.300,00 627,00 | 3.927,00
TOTAL CAPITOL 5 124.017,28 23.563,28 | 147.580,56
Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare B 0,00 0,00 l. 0,00
6.2. Progezhnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 1.197.829,01 227.587,51 | 1.425.416,52
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1.047.620,85 | 199.047,96 | 1.246.668,81
I11.02. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
b) Indicatori valorici, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei,cu TVA si,
respectiv fard TVA, din care Constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.
Valoarea o \{aloarga
yrrt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuielii (fard TVA) IR (".‘rill:s)w
lei lei lei
Cap.1.Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului.
TOTAL CAPITOL 1. | 0,00 | 0,00 | 0,00
Cap.2.Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2. | 0,00 | 0,00 | 0,00
Cap.3.Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
TOTAL CAPITOL 3. } 33.679,01 ‘ 6.399,01 | 40.078,02
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de baza
TOTAL CAPITOL 4 | 1.040.132,72 ‘ 197.625,22 f 1.237.757,94
Cap.5. Alte cheltuieli
TOTAL CAPITOL 5 | 12401728 | 2356328 |  147.580,56
Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
TOTAL CAPITOL 6 | 0,00 | 0,00 | 0,00
TOTAL GENERAL 1.197.829,01 227.587,51 | 1.425.416,52
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4,1+4.245.1.1) 1.047.620,85 199.047,96 | 1.246.668,81

c) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimaté in luni

Termenul de executie al lucrérilor: 6 luni.
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