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1.01.

Obiectul proiectului.
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Faza de proiectare
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.02. Caracteristicile amplasamentului.

Categoria de folosinta a terenului, pe care este amplasatd constructia studiata, este de curfi constructii, in zona
de locuinte. Terenul are o suprafata totald de 647,00 mp, iar constructia are o forma neregulatd, cu dimensiunile maxime
in plan 18,61 m x 22,37 m.

Accesul principal in cladire se face prin accesul situat la fatada principala, din strada Arges, iar accesul
secundar prin fatada secundara.

Vecinatatile parcelei sunt:
- LaN:str. Arges;
- LaS:locuinte;
- LaV:locuinte;
- LaE:locuinte;

—-v

v
.elé
&

Conform expertizei efectuate pentru cladirea studiata, avand in vedere tipurile de lucrari propuse, ce constau in
anveloparea cladirii, inlocuirea tamplariilor din lemn si PVC, si faptul ca acestea nu afecteaza structura de rezistenta, nu
sunt necesare lucrari de consolidare. Astfel nu se considera necesara efectuarea studiului geotehnic.
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Descrierea constructiei existente

Cladirea care face obiectul prezentului studiu, este amplasatd in Regiunea de Dezvoltare Vest a Romaniei, in
intravilanul Municipiului Timisoara, judetul Timis, str. Arges, nr. 4, avand CF nr. 406160-C1, nr. top. 9684.

An/anilperioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Cladirea studiata este alcatuita dintr-un singur corp de cladire.
a) Anul construirii cladirii este: 1950
b) Suprafata construita: 370,50 mp
) Suprafata construitd desfasurata: 1471,00 mp
) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
. Functiune: locuinte colective
" Regim de inaltime: S+P+3E
= Suprafata terenului:335,00 mp
= Suprafata construita etaj |, Il, lll: 367,00 mp
- Suprafata utila: 1192,76 mp
= Inaltimea libera a unui nivel: 2,50 m
= Volumul interior incélzit al cl&dirii: 7065,85 mc

[= N2

Bloc — 24 apartamente
- 8 apartamente cu o camera
- 16 apartamente cu 2 camere

Starea constructiei este in general buna, sarpanta si invelitoarea nu prezintd infiltratii de apa, structura acesteia
se prezinté bine, finisajele exterioare nu prezinta degradari sau fisuri majore, jgheburile si burlanele sunt prezente, iar
majoritatea tamplariilor au fost inlocuite cu tamplarii din PVC cu geam termoizolant.

Conform expertizei tehnice constructia studiata se incadreaza la clasa de risc seismic Rsll. Acest lucru
inseamn c& la un seism de intensitatea proiectatd (intensitatea maxima asteptatd) pot sa apara degradari structurale
majore, dar la care pierderea stabilitatii este putin probabild. Pentru efectuarea lucrarilor propuse este necesara
realizarea unor lucrari de consolidare structurald, pentru ridicarea cladirii in clasa de risc seismic Il sau IV.

Conform expertizei tehnice reabilitarea termica nu modificd gradul de asigurare al constructiei. Imobilul are
rezerve s& preia incarcarile suplimentare aduse de reabilitarea termica.

Reabilitarea termic3 se poate realiza numai dup realizarea interventiilor de consolidare propuse a structurii

existente.

CAPITOLUL Il. SOLUTII CONSTRUCTIVE

Operatiile necesare reabilitérii termice a unei cladiri, pentru sporirea eficientei energetice sunt urmatoarele:

e Lucrarile de reabilitare termicé a anvelopei:

a) lzolarea termica a partii opace a fatadelor;

b) inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu tamplarie
termoizolant3; tamplaria trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisire si evitarea aparitiei
condensului;

c¢) Inchiderea balcoanelor si/sau logilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv termoizolarea termica a
parapetilor sau inlocuirea acestora cu panel PVC;

d) Termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

e) lzolarea termica a planseului peste subsol.
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o  Lucrari conexe: reparatii, trotuar perimetral, finisaje etc.
e Lucrari de reparatii: beton carbonatat, cu segregari sau alte degradari, fisuri cauzate de activitéti seismice sau
alte cuaze, rosturi neetanseizate etc.

a) lzolarea termica a partii opace a fatadelor

- Lipirea placilor de vatid minerald bazalticd se face dupd terminarea inlocuirii tamplariilor conform
proiectului si dupa ce este pregatit stratul suport.

- Setraseaza orizontalitatea si se verifica planeitatea fatadei, se evalueaza abaterile de la planeitate.

- Termoizolarea cu vatd mineral3 bazaltica presupune lipirea placilor cu mortar adeziv pe suprafata propusa
pentru reabilitare termica, pregétita in prealabil. Aplicarea adezivului se face perimetral si in 3-5 puncte
suplimentar la interior, pentru a evita dezlipirea.

- Placile se monteazi decalat pe peretele de sustinere in randuri orizontale. Piécile trebuie decalate pentru
a evita formarea de rosturi in plan vertical. Dupa fixare, este necesard nivelarea placilor, utilizand
dreptarul, pentru a asigura o montare corecta a termosistemului.

- Placile sunt fixate suplimentar cu dibluri. Se recomanda minim 5 dibluri/mp.

- Peste placile montate se aplici un strat de mortar adeziv, apoi se fixeaza plasa de  fibra de sticla,
sustinut’ de coltari. Peste plasé se intinde un al doilea strat de mortar adeziv, ce se va nivela cu ajutorul

dreptarului.
- Finisarea peretelui se face cu tencuiald decorativa cu specificatiile cromatice din plansele de executie.

b) Inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in bloc, cu tamplarie
termoizolanta
- inlocuirea tamplariei din lemn si metal cu tamplarie etansé cu rama din PVC si geamuri duble, tratate low-e
si inlocuirea usilor de acces in clédire cu usi din PVC cu geam termoizolant la partea superioard, iar la cea
inferioara panel PVC. Tamplaria trebuie dotata cu dispozitive pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate i
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

c¢) Inchiderea balcoanelor este similard cu cea de schimbare a tamplériei si are ca scop imbunatatirea
aspectului cladirii si a cresterii coeficientului termic.

d) Reabilitarea termicé a planseului peste ultimul nivel
Reabilitarea termicd a planseului peste ultimul nivel, se executd intr-o structura complexa termoizolanta, cu
personal calificat. Se va dispune un strat de difuzie, membrand perforata, termosudabila, dupad care se
monteaza prin lipire, cu adeziv poliuretanic pentru polistiren, termoizolatia din polistiren expandat in grosime de
16 cm (8+8). Termoizolatia se va proteja cu sapd, peste care se vine cu membrana hidroizolanta autoadeziva la
rece si membrana bituminoasa hidroizolanté pe baza de bitum aditivat. Terasa propusa va fi necirculabila

e) Reabilitarea termica a planseului peste subsol

Stratul termoizolant se aplica pe intradosul planseului peste subsol. Acesta se prelungeste pe vertical pe grinzi
si pereti exterior (perimetrali) pe 30 cm. Termosistemul compact se realizeaza din polistiren expandat de 8 cm
lipit cu adeziv si fixat mecanic cu dibluri care se protejeazé cu masa spaclu armata cu plasa din fibre de sticla.
Finisajul va fi realizat cu vopsele lavabile rezistente la umezeala.

Realizarea lucrarilor de interventii are drept scop cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, respectiv
reducerea consumurilor energetice pentru incalzirea apartamentelor, in conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic
interior precum si ameliorarea aspectului urbanistic al localitatji.
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LCAPITOLUL Il.COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

l.01. Deviz general sistemul cu vatd minerala bazaltica
DEVIZ GENERAL
Conform (HG 907/29.12.2016) privind cheltuielile necesare realizarii investitiei:
REABILITARE TERMICA IMOBIL STR. ARGES, NR. 4"
Proiect nr. 161-5/2017
Valoarea
Valoarea - .
iy TVA 19% inclusiv
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuielii (farda TVA) ’ ( TVA)
lei lei lei

Cap.1.Cheltuieli pentru obfinerea si amenajarea terenului.
1.1. Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. Amenajarea terenului 0,00 | 0,00 0,00
1.3. Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 0,00 0,00 0,00
14. Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitatilor 0,00 | 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1. 0,00 0,00 0,00
Cap.2.Cheltuieli pentru asigurarea uti!itétilor necesare obiectivului
21. Alimentare cu apa, canalizare, gaz, agent termic, etc 0,00 0,00 | 0,00
TOTAL CAPITOL 2. 0,00 0,00 0,00
Cap.3.Cheltuieli pentru proiectare i asistenta tehnica
3.1. Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1. Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
31.3. Alfe studii specifice 0,00 0,00 0,00
39, Documgnt.at,ii - spport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0,00 0,00 0,00

acorduri si autorizatji
33. | Expertizare tehnicsa 520,49 98,89 619,38
341 Cevzrt'if!carnea pe[f(_)rmarlt,ei energetice si auditul energetic al 1.040,98 197.79 1.238.77

cladirilor in faza initiala

Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
. cladirilor la terminarea executiei lucrarilor 1.500,00 285,00 1.785,00
3.5. Proiectare ) 12.217,34 2.321,29 14.538,63
351 Tema de proiectare B 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

Studiu de fezabilitate / documentatie de avizare a lucrarilor de
3.5.3. interventiisi deviz general 1.040,98 197,79 1.238,77

| Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor /

354. acordurilor / autorizatiilor 52049 98,89 - 619,38
355 gféi:ﬂsgéea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliifor de 4.410,00 837,90 5.247 90
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Pregétirea personalului de exploatare

35.6. | Proiect tehnic si detalii de executie 6.245,87 1.186,72 7.432,59
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
| 3.7. Consultanta 3.573,13 678,89 4.252,02
137.1. Managementul_de proiect pentru obiectivul de investitii 2.573,13 488,89 3.062,02
137.2. | Auditul financiar 1.000,00 190,00 1.190,00
3.8. Asistenta tehnica 7.601,00 1.444,19 9.045,19
38.1. | Asistents tehnica proiectare 104097 | 197,78 1.238,75
3.8.1.1. | Pe perioada de executie a lucrarilor 0,00 0,00 0,00
Pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de |
3812 | controlal lucrérilor de executie, avizat de cétre Inspectoratul de 104097 197,78 1.238.75
Stat in Constructii ' ' '
3.8.2. | Diriginte de santier 6.560,03 1.246,41 7.806,44
TOTAL CAPITOL 3. 26.452,94 5.026,06 31.479,00
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de baza
41 Lucrari de constructii si instalatji 605.403,29 | 115.026,63 720.429,92
41. Lucrari de constructii si instalatji-neeligibil 0,00 0,00 0,00
42. | Montaj utilaj tehnologic 0,00 0,00 0,00
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 0,00 0,00 0,00
44, Utilaje, echipamente tehnologice si functionale fara montaj 0,00 0,00 0,00
45. Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 605.403,29 | 115.026,63 720.429,92
Cap.5. Alte cheltuieli _'
5.1. Organizare de santier 11.971,79 227464 | 1424643 |
5.1.1. | Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 6.451,40 1.225,77 7.677,17
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii de santierului 5.520,39 1.048,87 6.569,26
5.2, " Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0,00 ' 0,00
52.1. | Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 ] 0,00
529, (C);OSE’Z 31‘;r(érlt,s\aﬂ ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructji : 0,00 0,00 | 0,00
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3. | teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii : 0,00 0,00 0,00
0,1% din (cap. 4.1 + cap. 5.1.1)
524 C(::frflla aferent Casei Sociale a Constructorilor - CSC : 0.5% din 0,00 0,00 0,00
595 d-le-aas)%?n?aerr;tm acorduri, avize conforme si autorizatia de construire / 0,00 0,00 0,00
I 5.3. Cheltuieli diverseF si neprevazute 10% 60.540,33 11.502,66 72.042,99
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 3.300,00 627,00 3.927,00
TOTAL CAPITOL 5 75.812,45 14.404,30 90.216,42
Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. 0,00 0,00 | 0,00
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162. | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 707.668,35 | 134.456,99 842.125,34
din care C+M (1.2+1.3+1.4+244.1+4.245.1.1) 611.854,69 | 116.252,40 728.107,09

11.02. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) Indicatori valorici, respectiv valoarea total a obiectivului de investitii, exprimati in lei,cu TVA si, respectiv

fara TVA, din care Constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.
Valoarea Valoarea
T TVA 19% inclusi
NF. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuielii | (fara TVA) AT (inclusty
crt. TVA)
lei lei lei

Cap.1.Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului.
TOTAL CAPITOL 1. | 0,00 | 0,00 | 0,00
Cap.2.Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2. [ 0,00 | 0,00 | 0,00
Cap.3.Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
TOTAL CAPITOL 3, | 2645294 |  5.02606|  31.479,00
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de baza
TOTAL CAPITOL 4 | 60540320 | 115.02663 | 72042992
Cap.5. Alte cheltuieli
TOTAL CAPITOL 5 | 7581245 1440430 |  90.216,42
Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste .
TOTAL CAPITOL 6 | 0,00 | 0,00 | 0,00
TOTAL GENERAL 707.668,35 134.456,99 842.125,34
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+44.144.245.1.1) 611.854,69 116.252,40 728.107,09

b) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni

Termenul de executie al lucrarilor: 7,5 luni.

Intocmit,

S.C. EURODRAFT PROIECT DESIGN S.R.L.

ing. Bogdan Nemes
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