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Nr. UR2022-002971/20.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectiva”,
Calea Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-
002971/20.07.2022 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotérare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectivd”, Calea Torontalului, CF
nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara prin care se stabilesc functiunile permise in cadrul zonei
studiate, reglementarea terenului construibil, trasarea viitoarelor cii de acces, alei interioare, de
amplasare a spatiilor verzi, propunerile de asigurare a utilitatiilor in zond, regulile de amplasare si
conformare a constructiilor;

Facem urmitoarele precizari:

Avind in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovatid de citre Consiliul Local al Municipiului
Timigoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrati cu nr. UR2022-002971/13.07.2022, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Servicii, servicii turistice si locuire colectivd”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644;

Avand in vedere prevederile articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele masuri
pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19: ,,5 Valabilitatea documentelor
eliberate de institutiile si autorititile publice, precum si de entitdtile private autorizate conform
legii se mentine pe toatd perioada stdrii de alertd, precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la
incetarea acestei stiri”, respectiv prevederile H.G. nr. 171 din 3 februarie 2022 privind prelungirea
stirii de alert pe teritoriul Roméniei incepand cu data de 7 februarie 2022, precum si stabilirea
misurilor care se aplici pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19, prin care se prelungeste cu 30 de zile starea de alerta pe intreg teritoriul {rii (pana la 09
martie 2022);

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2014/16.05.2018, Certificatului
de Urbanism nr. 2062/10.06.2020 prelungite pe toatd perioada stirii de alerta instituitd pe teritoriul
Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea stérii de alerta,
precum si a Certificatului de Urbanism nr. 1444/23.05.2022, respectiv prevederile Deciziei de
incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 104/07.09.2020, prin care anunta ca planul
nu necesiti evaluare de mediu;

Tinand cont de Avizului de Oportunitate nr. 25/18.06.2019 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 2014/16.05.2018 prelungit pe toatd perioada stirii de alertd instituitd pe teritoriul
Romaniei, valabilitatea mentinindu-se si pentru o perioadi de 90 zile de la incetarea starii de alertd),
si de Avizul Arhitectului Sef nr. 18/24.05.2022 (emis in baza Certificatului de Urbanism nr.
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2014/16.05.2018, Certificatului de Urbanism nr. 2062/10.06.2020, respectiv Certificatului de
Urbanism nr. 1444/23.05.2022);

Documentatia Planul Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectiva”,
Calea Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, avand ca initiatori pe Rusu Dorica si
Stancu Samuel, elaborat de proiectantul SC Arhitekt Studio A SRL, specialist cu drept de
semnéturd R.U.R.: Arh. Adrian Florin 1. Ionasiu, D E, proiect nr. 18/10.2020, a fost afisata pe site-
ul oficial al Primariei Municipiului Timigoara incepand cu 07.02.2022, cu ocazia demaririi Etapei 2
— etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in perioada 07.02.2022 —
03.03.2022 de informare si consultare a populatiei au fost formulate 5 sugestii si obiectii din partea
publicului cu privire la aceastd investitie, inregistrate cu nr. CDU2022-000026/25.02.2022,
CDU2022-000027/25.02.2022, CDU2022-000028/25.02.2022, CDU2022-000029/25.02.2022,
respectiv CDU2022-000033/02.03.2022 la care s-a transmis raspunsul proiectantului; la intalnirea
cu proiectantul SC Arhitekt Studio SRL, programat a se organiza in data de 17.02.2022, prin
platforma online Zoom, nu a participat nici o persoand interesati.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a
Raportului informarii §i consultérii publicului cu nr. UR2021-000458/30.03.2022, si se poate incepe
circuitul legal de avizare;

Conform procedurii prevazutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului, documentatia ,Servicii, servicii
turistice si locuire colectivi”, Calea Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, se
incadreazd in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr.
140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind
aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Servicii, servicii turistice si locuire colectivi”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal ,Servicii, servicii turistice si locuire colectivi”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, avand ca initiatori pe Rusu Dorica si
Stancu Samuel, elaborat de proiectantul SC Arhitekt Studio A SRL, specialist cu drept de
semndturd R.U.R.: Arh. Adrian Florin I. Ionasiu, D E, proiect nr. 18/10.2020.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectivia”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, nu se incalci prevederile OUG nr. 114/2007
privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z. - Terenul detinut de proprietar si terenul delimitat:
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- La nord: Str. Grigore Alexandrescu

- La sud: Str. Marius Moga si str. Vlad Banateanu
- La est: Calea Torontalului

- La vest: str. Emest Neumann

Suprafata reglementati in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Servicii, servicii
turistice si locuire colectivd”, Calea Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara,
situatd in partea de nord-vest a intravilanului Municipiului Timisoara, la intersectia dintre strada
Grigore Alexandrescu, Calea Torontalui si strada Aurel Pop Amplasamentul este delimitat astfel:

- La nord: Str. Grigore Alexandrescu (Inel IV);

- La sud: Str. Aurel Pop;

- La est: Calea Torontalului;

- La vest: parcele destinate locuirii;

Suprafata totala a terenului este de 7.275 m?

Terenul reglementat este liber de constructii.

Categoria functionald propusi pe terenul initiatorului: zona de servicii, servicii turistice i
locuire colectivd, conform plansei U03 - ,Reglementiri urbanistice” si RLU aferent, prevazute
astfel pe subunitati: U.d.V.1. cu functiune de servicii, servicii turistice si locuire colectiva; U.d.V.2.
cu functiune de servicii si locuire colectivd; U.d.V.2'. cu functiune de servicii si locuire colectiva. in
cadrul planului urbanistic zonal exista o singura unitate teritoriald de referinta (UTR);

Prin Planul Utrbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectivd”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, terenul ce face obiectul prezentei
documentatii se propune a fi reglementat in vederea schimbdrii destinatiei de teren arabil si realizarii
unei zone de servicii, servicii turistice si locuire colectivd conform plangei U03 - ,Reglementri
urbanistice” si a RLU aferent PUZ;

in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 24/31.05.2022:
. POTmax = 50%;
. CUTmax= 3.00;

e U.d.V.1 — Servicii, servicii turistice si locuire colectiva

o Regim de iniltime: maxim S/D+P+1E si S/D+1E+2Er, Hmax comiss= 18 m
U.d.V.2 — Servicii si locuire colectiva

o Regim de iniltime: maxim S/D+P+2E si 8/D+P+2E+1Er/M, Humax comisa= 18 m
U.d.V.2’ — Servicii si locuire colectiva

o Regim de indltime: maxim S/D+P+3E+M, Hmax comisa = 18 m

- Pentru imobil se vor asigura locuri de parcare, conform art. 33 si Anexa 5 din HG

525/1996, in concordantd cu functiunea propusd, respectiv se vor asigura platformele destinate
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pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri municipale (acestea
vor fi amenajate la o distanti de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanitate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- s¢ va asigura o zond verde compactd de minim 20% din suprafata totali a parcelei,
amenajatd si intretinutd, conform Deciziei de incadrare nr. 104/07.09.2020 a Agentiei pentru
Protectia Mediului Timis;

Se va respecta limita maxima de implantare a clidirilor prevazuti in plansa nr. U03 -
»Reglementiri urbanistice”, astfel:
e Pentru U.d.V.1 — Servicii, servicii turistice si locuire colectiva
o Fata de limita de Nord: 0.00 m pentru S/D+P+IE si 2.00m pentru
S/D+P+1E+2Er, conform plansei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Sud: minim 15.00 m pentru S/D+P+1E si minim 20.00 m,
respectiv 15.53 (fatd de U.d.V.2’) pentru S/D+P+1E+2Er, conform plansei U03
»Plan Reglementari Urbanistice”;
o Fata de limita de Est: minim 2.00 m pentru S/D+P+1E si minim 4.00 m pentru
S/D+P+1E+2Er, conform plansei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Vest: minim 10.00 m fata de U.d.V.2 pentru S/D+P+1E si
minim 15.00 m fatd de U.d.V.2 pentru S/D+P+1E+2Er, conform plansei U03
,»Plan Reglementéri Urbanistice”,
¢ Pentru U.d.V.2 — Servicii si locuire colectiva
o Fata de limita de Nord: 0.00 m pentru S/D+P+2E, 2.00 m pentru
S/D+P+2E+1Er/M, conform plansei UO3 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Sud: 10.00 m pentru S/D+P+2E si 10.00m pentru
S/D+P+2E+1Er/m, conform plangei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de est : 0.00 m pentru S/D+P+2E si 0.00 m pentru
S/D+P+2E+1Er/M, conform plansei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fata de limita de vest: 10.00 m pentru S/D+P+2E si 12.00 m pentru
S/D+P+2E+1Er/M, conform plansei U03 ,,Plan Reglementéri Urbanistice”.
e Pentru U.d.V.2’ — Servicii si locuire colectivi
o Fatd de limita de Nord: 0.00 m fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2,
conform plangei UO3 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Sud: 0.00 m fatd de limita de proprietate a parcelei nr. 2,
conform plangei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Est: 10.08 m fatd de limita de proprietate a parcelei nr. 2,
conform plangei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Vest: 9.985 m fatd de limita de proprietate a parcelei nr. 2,

%
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conform plansei U03 ,,Plan Reglementéri Urbanistice”;

- Spatii verzi minim 20% din suprafata reglementata - conform Deciziei de incadrare nr.

104/07.09.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivd rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese auto: accesul auto si pictonale se vor realiza in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-000225/13.02.2020 si plansa anexa la aviz; necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. Parcarile necesare
functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela inifiatorului;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitard: Conform plangelor 01ED — ,,Plan de reglementdri — lucrari
hidroedilitare”, IG — ,,Instalatii alimentare cu gaz — Plan de situatie”, respectiv IE — ,,Instalatii
electrice — plan de situatie” si cu respectarea conditiilor impuse prin Avizul pentru retelele
existente nr. 715/28.09.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinitorii de retele si utilititi publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala initiatorului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat si planga U05 — Plan Proprietatea Terenurilor.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare.
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Dupa aprobarea prin hotdrérea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisi cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliari, in vederea actualizirii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,Servicii, servicii turistice si locuire colectivi”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in
care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal Servicii, servicii turistice si locuire
colectivid”, Calea Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timigoara, avand ca initiatori pe
Rusu Dorica si Stancu Samuel, elaborat de proiectantul SC Arhitekt Studio A SRL, specialist cu
drept de semndturd R.U.R.: Arh. Adrian Florin I. lonasiu, D E, proiect nr. 18/10.2020, care face
parte integranta din prezenta hotiirare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
24/31.05.2022:

Categoria functionald propusa pe terenul initiatorului: zoni de servicii, servicii turistice si
locuire colectiva, conform plangei U03 - ,Reglementiri urbanistice” si RLU aferent, previzute
astfel pe subunititi: U.d.V.1. cu functiune de servicii, servicii turistice si locuire colectiva; U.d.V.2.
cu functiune de servicii si locuire colectiva; U.d.V.2'. cu functiune de servicii si locuire colectivi. In
cadrul planului urbanistic zonal existd o singura unitate teritoriali de referintd (UTR);

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectivi”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, terenul ce face obiectul prezentei
documentatii se propune a fi reglementat in vederea schimbirii destinatiei de teren arabil si realizirii
unei zone de servicii, servicii turistice si locuire colectivi conform plansei U03 - ,,Reglementari
urbanistice” si a RLU aferent PUZ;

in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 24/31.05.2022:
. POTmax = 50%;
. CUTmax= 3.00;

e U.d.V.1 - Servicii, servicii turistice si locuire colectiva

© Regim de inaltime: maxim S/D+P+1E si S/D+1E+2Er, Hmax comiss= 18 m
U.d.V.2 — Servicii si locuire colectiva

o Regim de indlfime: maxim S/D+P+2E si S/D+P+2E+1Et/M, Hmax comisa= 18 m
U.d. V.2’ — Servicii si locuire colectivi

o Regim de indltime: maxim S/D+P+3E+M, Hmax comisa = 18 m

%
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- Pentru imobil se vor asigura locuri de parcare, conform art. 33 si Anexa 5 din HG
525/1996, in concordantd cu functiunea propusa, respectiv se vor asigura platformele destinate
pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri municipale (acestea
vor fi amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanitate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- se va asigura o zoni verde compactd de minim 20% din suprafata totald a parcelei,
amenajatd si intretinuti, conform Deciziei de incadrare nr. 104/07.09.2020 a Agentiei pentru

Protectia Mediului Timis;

Se va respecta limita maximi de implantare a clidirilor prevazuti in plansa nr. U03 -
,Reglementiiri urbanistice”, astfel:
e Pentru U.d.V.1 — Servicii, servicii turistice si locuire colectiva
o Fata de limita de Nord: 0.00 m pentru S/D+P+1E si 2.00m pentru
S/D+P+1E+2Er, conform plansei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Sud: minim 15.00 m pentru S/D+P+1E si minim 20.00 m,
respectiv 15.53 (fatd de U.d.V.2’) pentru S/D+P+1E+2Er, conform plangei U03
,,Plan Reglementéri Urbanistice”;
o Fati de limita de Est: minim 2.00 m pentru S/D+P+1E si minim 4.00 m pentru
S/D+P+1E+2Er, conform plangei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice™;
o Fati de limita de Vest: minim 10.00 m fata de U.d.V.2 pentru S/D+P+1E si
minim 15.00 m fatd de U.d.V.2 pentru S/D+P+1E+2Er, conform plangei U03
,,Plan Reglementari Urbanistice”.
e Pentru U.d.V.2 — Servicii si locuire colectiva
o Fati de limita de Nord: 0.00 m pentru S/D+P+2E, 2.00 m pentru
S/D+P+2E+1Er/M, conform plansei U03 ,,Plan Reglementri Urbanistice”;
o Fati de limita de Sud: 10.00 m pentru S/D+P+2E si 10.00m pentru
S/D+P+2E+1Er/m, conform plansei U03 ,,Plan Reglementari Urbanistice”;
o Fati de limita de est : 0.00 m pentru S/D+P+2E si 0.00 m pentru
S/D+P+2E+1Et/M, conform plangei U03 ,,Plan Reglementéri Urbanistice”;
o Fati de limita de vest: 10.00 m pentru S/D+P+2E si 12.00 m pentru
S/D+P+2E+1Er/M, conform plansei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”.
e Pentru U.d. V.2’ — Servicii si locuire colectiva
o Fati de limita de Nord: 0.00 m fata de limita de proprietate a parcelei nr. 2,
conform plansei U03 ,,Plan Reglementéri Urbanistice™;
o Fata de limita de Sud: 0.00 m fatd de limita de proprietate a parcelei nr. 2,
conform plansei U03 ,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Est: 10.08 m fa{a de limita de proprietate a parcelei nr. 2,

——
Cod FP 53-01, ver. 1 Page 7

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

. MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 PLANIFICARE TERITORIALA

BIROUL AVIZARE PUD/PUZ

Ji% Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
%‘fﬁ_." | e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

conform plansei UO3 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;
o Fatd de limita de Vest: 9.985 m fatd de limita de proprietate a parcelei nr. 2,
conform plansei U03 ,,Plan Reglementiri Urbanistice”;

- Spatii verzi minim 20% din suprafata reglementati - conform Deciziei de incadrare nr.

104/07.09.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivi rimasd in proprietate privati, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dup3 ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese auto: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-000225/13.02.2020 si plansa anexi la aviz; necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. Parcirile necesare
functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela initiatorului;

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: Conform plangelor 01ED — ,,Plan de reglementiri — lucrari
hidroedilitare”, IG — , Instalatii alimentare cu gaz — Plan de situatie”, respectiv IE — | Instalatii
electrice — plan de situatie” si cu respectarea conditiilor impuse prin Avizul pentru retelele
existente nr. 715/28.09.2020.

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectivi”, Calea
Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara va avea valabilitate de 3 ani, perioada in
care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

Terenul reglementat este situat in Timisoara, Calea Torontalului, CF nr. 447796, proprietar
Rusu Dorica, CF nr. 441644, proprietar Stancu Samuel, in suprafati totali de 7.275 m?;

Terenul reglementat este liber de constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupd doar dupi realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat si plansa U05 — Plan proprietatea terenurilor; necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

S. Dupa aprobare prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotarérea Insotitd de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
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in vederea notdrii in cartea funciard a faptului ¢i imobilul face obiectul respectivelor reglementéri
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire
colectivi”, Calea Torontalului, CF nr. 447796, CF nr. 441644, Timisoara, si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lisim la aprecierea
Consiliului Local al Municipiului Timigoara, proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectivd”, Calea Torontalului, CF nr.
447796, CF nr. 441644, Timisoara, avand ca initiatori pe Rusu Dorica si Stancu Samuel, elaborat
de proiectantul SC Arhitekt Studio A SRL, specialist cu drept de semniturd R.U.R.: Arh. Adrian
Florin I. Ionasiu, D E, proiect nr. 18/10.2020, la cererea initiatorilor Rusu Dorica si Stancu Samuel,
pentru a fi supus analizirii i aprobdrii in plenul consiliului local.

Arhitect Sef,
Gabriel Alméjan

Consilier,
Réazvan Popescu
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