
E
S+D+P+2E

UBC 5
S+D+P+10E+1Er

S+P+10E+Eth

7.0
5.0

13.0

top.1723/1

7.0

6.0

9.0

19.8

6.0

Top.1693/1/2

Top.1691

km 572+2

km 572+3

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

CF 430281
nr.top.1716

top.1723/1 SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305

SC SALTIM HERMES SA
CF 402573

SC R.I.P.S. SA

CF 433093SC R.I.P.S. SA

CF 429066

SC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

CF 407446
nr.cad.407446

2S+D+P+10E+Et
Hmax= 60 m

S+P+8E+Er

2S+D+P+10E+E
Hmax= 60 m

Hmax= 60 m

PTT 24

PTT 23
Calea Aradului

PTT 67- 16M

STATIE AUTOBUZ PROPUSA

425176

443542

443541

445486

445750

445751

446086

446804

C1

C3

407446
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425174

S=3317 mp

S=2798 mp

88 816

88 964

Bloc 69 Bloc70

Bl.74

Bloc71

ZONA PUBLICA
AMENAJATA DE DEZVOLTATOR

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

S+P+9E

S+P+9E
Hmax = 45m

BLOC LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII

Clădire în constructie
AC nr. 1573/ 20.11.2019

(99 ap. si 6 SAD)

LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICII
Hmax = 45m

PUZ „Modificare PUZ aprobat prin

HCL 453 din 21.11.2017”, str.

Pictor Ioan Zaicu nr. 5, Timişoara

// HCL 460/2020

Locuinte colective si servicii:

POT max=50%

CUTmax=3.5;

Top.1700/1/3

Top.1701/2








P Termic








Top.26174

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

MUNICIPIUL TIMISOARA

- domeniu public

CF 405695

Top.26180/1/1/1/1/1/1/1/1/1

TE

Cladire birouri

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

Pizzeria

POLI

PUZ in lucru
"Modificare PUZ aprobat

prin HCL 452/2017"

Acces existent

cu racord dreapta

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

ZONĂ REZIDENTIALĂ: LOCUIRE

SI FUCTIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. maxim = 30%

C.U.T. maxim = 2,0

Regim de înăltime: 2S+P+10E+Er

H 
maxim = 42 m

Zonă verde: minim 15%

MUNICIPIUL

TIMISOARA-

domeniu public

CF 443333,

nr.cad. 443333

S= 2036 mp

STATIE FEROVIARA
URBANA - varianta1
conform SF pentru
modernizarea liniei
feroviare Caransebes
- Timisoara - Arad

MUNICIPIUL TIMISOARA -

domeniu public

CF 446086, nr.cad.446086

S= 1291mp

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

400784

425176

443333

443542

443541

445486

445750

445751

446086

446804

C1

C3

407446

STR. PICTOR ION ZAICU

Nr.top.:1691
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425174

S=3317 mp

S=2798 mp

FRI-EL REAL ESTATE SRL

CF 443331, nr. cad. 443331

S= 13344 mp

IULIUS TOWN

PARCUL BOTANIC

REGLEMENTARI URBANISTICE

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

14.09/180/2018
SC FRI-EL REAL ESTATE SRL

Timisoara, Calea Aradului nr. 1

Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr. 503/2015Arh. Laura Marculescu

U03
REGLEMENTARI URBANISTICE

- ZONIFICARE

P.U.Z.

07

05.2022

1: 500

Arh. Laura Marculescu

Arh. Glad Tudora

Limite cadastrale existente

Limita zona studiata

Constructii servicii, comert, birouri existente

Constructii locuire existente

Constructii edilitare existente

Limite parcele propuse

LEGENDA

M

M

sp

Zona functiuni mixte: servicii, turism, locuire colectivă si functiuni complementare

Limita zona de protectie CF=100m/ zona de siguranta CF=20m

cc

ZONIFICARE

reglementata prin documentatii de urbanism aprobate

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+24E+Et / Hmax= 95 m

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+2E        / Hmax= 15 m 

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+10E+Er / Hmax= 42 m

Bilanţ teritorial Reglementat Propus
mp % mp %

Suprafaţă teren studiat 14428 100,00 14428 100,00
Zonă mixta: birouri,hotel,servicii,comert,locuinţe colective,   8821   61,14   7661  53,09
din care: hotel, aparthotel - maxim 35%

    comert, servicii - maxim 15%
Zona spatii verzi amenajate   2555   17,71   2970  20,59
Zonă căi de circulaţie publice       82     0,57       82    0,57
Circulatii interioare / parcări auto   2930   20,30   3675  25,47
TE Post trafo       40     0,28       40    0,28

M_1

M

M_1

Subsolurile pot iesi din zona de implantare si pot coincide cu limitele parcelei

Accese pe parcelă

Zona căi de comunicatie rutieră propusă

Zone verzi propuse prin documenta tii de urbanism aprobate

Zona verde propusa

Zona locuire cu functiuni complementare propusă

Zonă publică amenajată de dezvoltator

M_1

M_1

Zona hotel / aparthotel, comer t, servicii, birouri, locuire propusă

Zona căi de comunicatie propusă de tip shared street cu acces auto ocazional

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+18E      / Hmax= 64,5 m M_1

Zona căi de comunicatie rutieră existenta

Zona predominant minerala propusa in cadrul zonei verzi


