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 INTRAVILAN TIMIŞOARA, STR. GHEORGHE LAZĂR - ZONA FRUCTUS,JUDEŢUL TIMIŞ

 ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE: SERVICII, TURISM, LOCUIRE COLECTIVĂ ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONĂ CU FUNCŢIUNI MIXTE: SERVICII, TURISM,

LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENARE

INTRAVILAN TIMISOARA,STR.GH. LAZĂR-FRUCTUS
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 PLANŞA NR.3.b.  REGLEMENTĂRI URBANISTICE. ZONIFICARE. ETAPA II DE PERSPECTIVĂ 

REGLEMENTĂRI URBANISTICE.

ZONIFICARE

 ETAPA II - DE PERSPECTIVĂ

Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

Limite teritoriale

Zonificare funcţională

LEGENDA:

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere

Limite cadastrale parcele

Zonă de instituţii, servicii şi comerţ

propusă

Zonă de locuinţe colective cu funcţiuni complementare

existentă

Reglementări

Speciale (parcaje - P -)

propuse

Alte elemente

Număr cadastral / număr topografic

Limită maximă construibilă

Număr parcelă

Suprafaţă parcelă

Cote în metri

A 207/1/7

2

S=233mp

10,00

Zonă de servicii şi comerţ

existentă

Zonă de unităţi industriale şi depozitare

existente

Zona de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, bariere verzi de protecţie

existente

Limita parcelelor propuse prin urbanizare

Limita parcelelor propuse spre alipire ulterior PUZ

Zonă mixtă: instituţii, servicii şi comerţ, locuire colectivă

preponderent servicii, propusă

Zonă mixtă: locuire colectivă, instituţii, servicii şi comerţ

preponderent locuire colectivă, propusă

Speciale în profile stradale (piste ciclişti)

existente şi propuse

Pietonale în profile stradale

existente şi propuse

Pieţe pietonale (poziția și forma finale se vor definitiva la faza AC)

propuse

Trasee pietonale majore (numărul și poziția exacta se vor definitiva la faza AC)

propuse

Zone verzi de aliniament în profile stradale

existente şi propuse

Sens de circulaţie

Carosabile

existente şi propuse

Construcţii înalte

Construcţii de înălţime medie

Construcţii mici

Construcţii foarte înalte
Zonă de complexe sportive

existente

Zona de parcuri-păduri

existente

stereo 70

480200

480300

480400

480500

480600

480700

480800

Limita zonei centrale

Trasee cicliste majore

propuse

Zona verzi ambientale pentru protejarea locuinţelor colective existente

propuse

 BILANŢ TERITORIAL ŞI INDICATORI URBANISTICI AL ZONELOR FUNCŢIONALE

ZONE FUNCŢIONALE

EXISTENT
PROPUS

Suprafaţa (mp)

% din total

 ZONA INDUSTRIALĂ ŞI DEPOZITARE

 CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT din care:

 TOTAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUZ

38.916,00

(acte)

 ZONA STUDIATĂ

365.000,00

P.O.T. C.U.T.

38.916,00

-

100,00

~900,00

-

100,00

21,35

-

38.916,00

(măsurători)

-

6.016,00

-

15,46

100,00

-

-

-

-

Suprafaţa (mp)

% din total P.O.T. C.U.T.

0,22

-

365.000,00 ~900,00

 ZONA MIXTĂ: INSTITUŢII, SERVICII, LOCUIRE, TURISM - - -

25.116,00 64,54
- -

-

 - în domeniul public (profilele stradale de 20 respectiv 12 m)
- - -

4.725,00 12,15

-

- - -

703,00 1,80
- -

-

 ZONE VERZI, din care:

7.784,00 20,00
- -

 - zone verzi obligatorii (în parcela 1 cu zona mixtă)
7.081,00 18,20

 - zone verzi de protecție (parcela 3)

Teren cu destinația finală de drum, necesar lărgirii la 4 benzi a str. Pictor zaicu

propus a fi trecut in domeniul public al Municipiului Timișoara

82,74

 PARCELE CONSTRUIBILE REZULTATE (parcela 1)
- - - -

50,00
332.197,00

 - lărgire la 4 benzi Str. pictor Zaicu - domeniul public (parcela 2)
- - -

1.291,00 3,32

-

Constantinescu T.

Interdicţie temporară de construire

până la reglementarea condiţiilor tehnice

Interdicţie definitivă de construire

Zone protejate faţă de construcţii şi culuare tehnice
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acces subteran
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CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

km 572+3

ZONA DE PROTECTIE CFR

parcela 2

S=122 mp.

P.T.T.  67 - 16m

CALEA ARADULUI

STRADA  PICTOR ION ZAICU

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII

S+P+9E

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII ÎN CONSTRUCȚIE

A.C. 1573 / 20.11.2019
S+P+9E

Top. 1700/1/3

zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.)

zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.)

PARCELA 1
S=3275 mp.

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015
  Aviz de Oportunitate Nr. 16 din 28.03.2019

  (parcelele: 425177; 425170)
  Înălțime maximă - 95 m

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 452/2017
  (C.F.: 425174; 425176)
  Înălțime maximă propusă - 42 m

ZONĂ PUBLICĂ
AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR

MUNICIPIUL
TIMISOARA

domeniu public
CF 443333,

nr.cad. 443333
S= 2036 mp

ZONA DE PROTECTIE CFR

ZONĂ DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII.

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R - 100 m.

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE LOCUIRE COLECTIVĂ, SEVICII ȘI BIROURI

LIMITA ZONEI STUDIATE - CALEA CIRCUMVALAȚIUNII - CALEA ARADULUI -
STR. PICTOR ZAICU - STR. GHEORGHE LAZĂR.

LIMITĂ TEREN REGLEMENTAT.

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

ACCESE PE PARCELĂ.

LEGENDĂ FUNCȚIUNI PROPUSE:

LIMITĂ P.U.Z.- URI APROBATE SAU ÎN CURS DE APROBARE.

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ PROPUSĂ

LIMITĂ PARCELE PROPUSE ÎN CADRUL P.U.Z.- ULUI.

Funcțiune Existent Propus
 
Teren studiat 3397 mp 100,00 % 3397 mp 100,00 % 
Zonă mixtă: hotel, conferințe,
birouri si servicii 1880 mp   55,35 %       0 mp     0,00 % 
Zonă locuire colectivă servicii și
birouri   885 mp   26,05 % 2681 mp   78,92 % 
Zonă spații verzi   510 mp   15,01 %   510 mp   15,01 % 
Zonă căi de circulație rutieră
de incintă și amenajări aferente           206 mp     6,07 %   206 mp     6,07 % 

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE:

LOCUIRE COLECTIVĂ CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE.

ZONE VERZI PROPUSE PRIN DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

ALEI PIETONALE ȘI CAROSABILE PROPUSE PRIN
DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

SERVITUTE DE TRECERE, ÎNSCRISĂ IN C.F.

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE.

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI
S parcela = 3397,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - LOCUIRE COLECTIVĂ SERVICII ȘI BIROURI
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 2,0
Regim de înălțime: 2S+P+10E+Er.
Hmaxim = 42 m pentru.
Zonă verde: minim 15% (conform decizie de încadrare105 din 07.09.2020 A.N.P.M.T.M.)

ZONĂ VERDE PROPUSĂ.

ZONĂ - LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII ȘI BIROURI.

ZONĂ - HOTEL / APARTHOTEL, COMERȚ, SERVICII, BIROURI.

CĂI DE COMUNICȚIE PROPUSE DE TIP SHARED STREET CU ACCES AUTO OCAZIONAL
(POMPIERI, AMBULANȚĂ, APROVIZIONARE, ETC.)

ZONĂ PUBLICĂ AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR.

ZONĂ PREDOMINANT MINERALĂ ÎN CADRUL ZONEI VERZI

Funcțiunile de servicii și birouri nu vor depăși 10% din totalul suprafeței construite desfășurate al imobilului propus

N


