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Nr. UR2022-002121/18.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Zona rezidentiala: locuire i functiuni complementare”, Calea

Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timigoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-002121/18.05.2022 al Primarului
Municipiului Timigoara si Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Zond rezidentiala: locuire si
functiuni complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timigoara, prin
care se propune o zond de locuire individuald si functiuni complementare cu 12 parcele de locuinte (S+P+1E+Er/M) si o
parceld de locuire colectiva (S+P+2E+Er/M) pentru maxim 6 apartamente.

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiufui Timisoara gi strategia de dezvoltare si
renovare urbana promavata de céatre Consiliul Local al Municipiului Timigoara;

Avand n vedere solicitarea Tnregistratd cu nr. UR2022-002121/18.04.2022, privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Zona rezidentiala: locuire si functiuni compiementare”, Calea Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F.
443 151 si C.F. 446 229, Timisoara,

Avand in vedere prevederile articolului 14 (Cap Il Domeniul economic) din Decret nr. 195/16.03.2020 privind
instituirea stdrii de urgenta pe teritoriul Romaniei: ,,Se mentine valabilitatea documentelor eliberate de autoritatile publice
care expird pe perioada starii de urgentd’, respectiv prevederile articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele
masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19: ,,(5) Valabilitatea documentelor eliberate de
institutiile i autorititile publice, precum si de entitatile private autorizate conform legii se mentine pe toata perioada
stirii de alertd, precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stari”, respectiv prevederite H.G. nr.
531 din 10.05.2021, H.G. nr. 550/14.05.2021, H.G. nr. 580/27.05.2021, H.G. nr. 615/03.06.2021, H.G. nr. 678/24.06.2021,
H.G. nr. 795/28.07.2021, H.G. nr. 990/17.09.2021, H.G. nr. 1015/23.09.2021, H.G. nr. 1183/08.11.2021, H.G. nr.
1242/08.12.2021 privind prelungirea starii de alerta pe teritoriul Romaniei, precum si stabilirea masurilor care se aplica pe
durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3688/07.09.2018 prelungit pana la 06.09.2020 pe toata
pericada starii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o pericada de 90 zile de la
incetarea starii de alerta precum si Certificatului de Urbanism nr. 3184/09.09.2020 prelungit pana la 06.06.2023 i, respectiv
prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 84/13.08.2019, prin care anunia ¢4 planul nu
necesita evaluare de mediu;

Tinand cont de Avizului de Oportunitate nr. 04/14.02.2019 {emis Tn baza Cerlificatului de Urbanism nr.
3688/07.09.2018 prelungit pana la 06.09.2020 si pe toata perioada starii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea
mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de fa incetarea starii de alerta) si Certificatului de Urbanism nr. 3184/09.09.2020
prelungit pana la 06.06.2023, precum si tinnd cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 12/08.042022;

Documentagioc Plan Urbanistic de Zonal ,Zond rezidemgigld: locwire §i functivmi
complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 5i C.F. 446 229,
Timisoara, beneficiari BERES Renate - Crinca, VIGH Francise - Stefun si sotia VIGH Veronica, bun
comun, specialist cu drept de semndturd R.UR.: Arh. MARCULESCU Laura Fugenia - PE, a fost
afisaté pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara fncepdnd cu 25.00.2019, eu ocazia
demardrii Etapei 2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ 5i RLU aferent, de tnformare si consultare a
publicului, conform H.CL. nr. 140/2011, modificat prin HC.L nr. 218/08.06.2020; in perioada
01.02.2021 - 25.02.2021, de informare si consultare ¢ populatiei au fost iransmise sugestii si obiectii
din partea publicului cu privire la aceasta investitie; lg intalmirea cu proiectaryul SC URBAN
CONTROL TM SRL, programata a se argamiza in data de 02.07.2019, inire orele 14.00 — 15.00; la
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sediul Primariei Municipiului Timisoara — Direcfia Urbanism — cam. 213, s-au prezewtad saple
persoane interesate de acest subject, in cadrul careia au fost flicute sugestii §i obiectil din partea
acestora, participante la aceastd intdnlire

S-au formulat sugestii i obiectii din partea publicului cu privire la aceasid investifie,
inregistrate la Serviciul Relafionare Directd eu Cetdenii, din cadrul Primdriei Municipinlui Timisoaryg
cu nmr. RU2019-000183/28.06.2019, UR2019-010758/02.07.2019, UR2019-011746/17.07.2019,
UR2019-011832/18.07.2019 5i SC 2019-018807/25.07.2019.

La sugestii si obiectii din partea publicului , proiectantul doeumentafiei P.UZ , Zond
rezidenfiald: locuire si funetivni complementare™, Calea Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin
C.F. 443 151 5i C.F. 446 229, Timispara, beneficiari BERES Renate - Crinca, VIGH Franeisc - Stefon i
sotia VIGH Veronica, bun commn « rdspuns prin adresa inregistratd eu nr. UR20L
012473/30.07.2019.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdiriei Municipiului Timisoara a Raportulti
informdirii si consuldirii publiculul cu nr. UR2019-009888/14.08.2019, si se poate incepe circuitul legal
de avizare;

_ Conform procedurii previzutd prin HC.L nr. F0/19.04.2011, modificat prin HCL. nr.
2182020 privind aprobarea Regulumentului local de implicare a publicului in élaborarea sau
revizuirea planurilor de wrbanism si amenajare a teritoviului, documentafia Plan Urbawistic Zonal
. Zontt rezidentiald: lecuire §i functivmi complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud Timis,
identificat prin C.F. #43 151 5i C.F. 446 229, Timisoara, se incadreazd in Etapa 3 - etqpa aprobdrii
PUZ si RLU aferent (Gap. 8.2.3., wt. 71 din HCL wv. 140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza
Dispozitiei Primarulud nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor
Legii nr. 52/2083 privind transparenta decigionald in administratia publicd:

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal ,, Zond rezidentiald: locuire si functiuni complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F
443 151 si C.F. 446 229, Timigoara.

Planul Urbanistic Zonal ,, Zona rezidentiala: locuire gi functiuni complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud.
Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara, este elaborat de proiectant S.C. URBAN CONTROL TM S.R.L.,
specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Arh. MARCULESCU Laura - D,E, proiect nr. 29/2018, la cererea beneficiarilor
BERES Renate - Crinca, ViGH Francisc - $tefan si sotia VIGH Veronica, bun comun.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Zona rezidentiala: locuire si functiuni complementare”, Calea Torontalului,
F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara, nu se incalca prevederile QUG nr. 114/2007 privind
modificarea si completarea QUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si cvartalul delimitat la nord - vest de str. Gheorghe
Ardelean, la sud - vest de Aleea Viilor, la sud-est de str. Grigore Alexandrescu, la nord - est de str. Calea Torontalului.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal , Zond rezidentiald: locuire si functiuni
complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443151 si C.F. 446229, Timigoara, este situat in
infravilanul municipiului Timigoara, in partea de nord a orasului, find delimitat [a nord-vest de P.U.D. “Zona Torontalului —
Zona locuire aeroport utilitar” aprobat prin H.C.L. 75/2003 si P.U.Z. ,Extindere corp statie benzinarie si atelier service”, A.O.
22/13.05.2019, Ia nord-est de teren Calea Torontalului, la sud-est de teren proprietate privata, P.U.Z. MARLEN, aprobat prin
H.C.L. 231/2008 si la sud-vest de strada Johann Wolf.

L _ _ _ _____ _____ ___ __ __ ____________ ____________ ______________________________ ____ __ _______|
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Terenul reglementat situat in Timisoara Calea Torontalului, F.N., in suprafatd totald de 12217 mp, inscris in C.F.
443 151, nr. cad. 443 151 si C.F. 446 229, nr. cad. 446 229, Timigoara, are ca proprietari pe BERES Renate - Crinca, VIGH
Francisc - Stefan si sotia VIGH Veronica, bun comun.

in cadrul terenului este este edificat o constructie in regim de Tndltime P+M cu destinatia de fermé vegetala, un garaj
si doud anexe.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,, Zoni rezidentiald: locuire si functiuni complementare”, Calea Torontalului, F.N.,
jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si CF. 446 229, Timisoara, se propune o zond de locuire individuala si functiuni
complementare cu 12 parcele de locuinte (S+P+1E+Er/M) si o parceld de locuire colectivd (S+P+2E+Er/M) pentru maxim 6
apartamente si pentru care au fost estimate 12 locuri de parcare necesare pentru locuire individula si 11 locuri de parcare
pentru locuire colectivé care vor fi la nivelul solului (necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5
R.G.U.).

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului ef cu nr. 12/08.042022, sunt
urmatorii:

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: locuire si functiuni complementare;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,, Zona rezidentiald: locuire si functiuni complementare”, Calea Torontalului, F.N.,
jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara, se propune o zond de locuire individuala si functiuni
complementare cu 12 parcele de locuinte (S+P+1E+ErM) si o parceld de locuire colectiva (S+P+2E+Er/M) pentru maxim 6
apartamente.

Functiuni dominante: zona de locuinte pentru maxim doud familii maxim P+2E, locuintecolective peste P+2E) si
functiuni complementare;

Indicatori urbanistici pe terenul beneficiarului:

+  POT maxim = 35% locuire individuald si 40% locuire colectiva;
«  CUT maxim = 1,1 locuire individula si 1,6 locuire colectiva,

*+  Regim de inaltime maxim; S+P+1E+Er/M, 13,00 m (9,00 m la cornis) locuire individuala si functiuni
complementare; S+P+2E+Er/M, 16,00 m (12,00 m la cornisa) locuire colectiva si functiuni complementare;

»  Spaltii verzi minim 5,01% din suprafata totala a parcelelor - conform Deciziei de  Tncadrare nr. 84/13.08.2019 a
Agentiei pentru Protectia Mediulut Timis;

*  Retrageri fata de aliniament, fimite laterale, limita posterioara — conform plansei nr.  U03 ,Reglementari
urbanistice — etapa 2°, astfel:

LOCUIRE INDIVIDUALA:

o Constructiile se pot realiza pe limitele |aterale, cu acordul vecinilor conform codului civil,

o Distanta acestora fata de proprietéfile Tvecinate (dacd nu este calcan) va fi de minim 2 m peniru P+M, iar
pentru P+1E+M va fi h/2 din h cornisa;

o Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);

o Amplasarea constructiilor (maxim o constructie principald pe parceld) se va face cu respectarea normelor de
igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018;

o Se pot amplasa zone de parcare acoperite tip carport mai aproape de cei 2 m sau pe calcan, dar fara sa
depaseasca 3,00 m inaltime la corniga;

o In cazul constructiilor alipite pe calcan, acestea trebuie s aibe aceeasi inaltime la coama s la cornisd, la limita
comuna, exceptie facand doar constructiile de tip carport;

o Retragere minima fata de limita posterioara (limita sud-est): 6,00m.

o Etajul retras se poate amplasa la 3,00 m refragere faté de limita constructiei propuse $i nu poate depasi 60%
din suprafata constructiei.

o Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute constructii subterane, cu respectarea limitei de
proprietate si constructii provizorii (panouri, pavillioane, etc.).
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o Se pot amplasa In afara zonelor de implantare prevazute balcoane, dar acestea nu pot fi mai late de 1.7 metri.
LOCUIRE COLECTIVA: 2
o Retragerea minima fata de limita din nord-vest: intre 0,00 m si 2,00 m conform plansei U03 REGLEMENTARI
URBANISTICE ETAPA 2.
Retragerea minim3 fata de limita din sud-est: 6,00 m.
Retragerea minima fata de limita de la strada (limita nord-est): 10,00 m.
Retragere minima fata de limita posterioard (limita sud-vest). 6,00m sau H/2.
Etajul retras se poate amplasa la 3,00 m retragere fatd de limita constructiei propuse si nu poate depéasi 60%
din suprafata constructiei.
Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute constructii subterane, cu respectarea limitei de
proprietate si constructii provizorii (panouri, pavillioane, etc.).

o Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute balcoane, dar acestea nu pot fi mai late de 1.7 metri.

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde",

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula la
suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Johann Wolf, in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2021- 002111/14.10.2021; necesarul de parcaje va fi asigurat Tn
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U ;

- Servituti: se vor respecta senvitutile trecute in Propunerile preliminare ce vor fl supuse spre avizare - Etapa
a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara", aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura foate ufilitdtile necesare functionari
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 269/09.04.2018.

- Se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de
deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanatate publica privind mediul de viata al populati
cu completarile ulterioare, respectiv a unei zone de spatii verzi compacte, pe plansele desenate relevante;

4. La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele efiberate de detinatorii
de retele si utilititi publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupad realizarea Tn prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire a obligativitatea asigurarii accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat; locurile de parcare se vor asigura la nivelul solului, fiind
estimate 12 locuri de parcare pentru locuire individula si 11 locuri de parcare pentru locuire colectiva necesare investitiel
(necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 R.G.U.). exceptie se va face la edificarea primului
imobil, caz in care receptia constructiilor se va emite dupd realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea realizarii caii de comunicatie rutiera {drum) aferent terenului care va
trece in domeniul public al UAT Timisoara conf. plansei nr. U0S "Proprietate asupra terenuritor” si realizarea tuturor utilitatilor
necesare investitiel in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Documentatja de urbanism este insotité de avizele gi acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare i
continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al ML.PAT. (MT.CT.).
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Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea §i corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta va fi transmisa catre
oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizérii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,, Zona rezidentiald: locuire si functiuni complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud.
Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara i va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi
demarate investitiile prevézute in documentatje.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Zona rezidentiala: locuire si functiuni complementare”, Calea
Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara, Timisoara, avand ca beneficiari pe
BERES Renate - Crinca, VIGH Francisc - Stefan si sotfa VIGH Veronica, bun comun, realizat de proiectantul S.C. URBAN
CONTROL TM S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Arh. MARCULESCU Laura — D.E, proiect nr. 29/2018, care
face parte integrantd din prezenta hotarére;

2. Se stabilesc conditiite de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului $ef cu nr. 12/08.04.2022:

Prin Pianul Urbanistic Zonal ,, Zona rezidentiala: locuire si functiuni complementare”, Calea Toronfalului, F.N.,
jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara, se propune o zona de locuire individuala si functiuni
complementare cu 12 parcele de locuinte (S+P+1E+ErM) si o parceld de locuire colectiva (S+P+2E+Er/M) penfru maxim 6
apartamente §i pentru care au fost estimate 12 locuri de parcare necesare pentru locuire individula si 11 locuri de parcare
pentru locuire colectiva care vor fi la nivelul solului {necesarul de parcaje va fi asigurat Tn conformitate cu Art. 33 si Anexa 5
R.G.U.).

Functiuni dominante: zona de locuinte pentru maxim doua familii maxim P+2E, locuintecolective peste P+2E) si
functiuni complementare;

Indicatori urbanistici pe terenul beneficiarului:

+ POT maxim = 35% locuire individuala si 40% locuire colectiva,

+ CUT maxim = 1,1 locuire individula si 1,6 locuire colectiva

+ Regim de in4itime maxim: S+P+1E+Er/M, 13,00 m (9,00 m la cornisa) locuire individuala si functiuni complementare;
S+P+2E+Er/M, 16,00 m (12,00 m la cornisd) locuire colectiva si functiuni complementare.

» Spatii verzi minim 5,01% din suprafata totala a parcelelor - conform Deciziei de incadrare nr. 84/13.08.2019 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

+ Retrageri fata de aliniament, limite laterale, limita posterioara — conform plansei nr. U03 ,Reglementari urbanistice —
etapd 2", asffel:

LOCUIRE INDIVIDUALA:

o Constructiile se pot realiza pe limitele laterale, cu acordul vecinilor conform codului civil;

o Distanta acestora fata de proprietatile invecinate (daca nu este caican) va fi de minim 2 m pentru P+M, iar
pentru P+1E+M va fi h/2 din h comisa,

o Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime necesare
interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);

o Amplasarea constructilor (maxim o constructie principald pe parceld) se va face cu respectarea normelor de
igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018;

o Se pot amplasa zone de parcare acoperite tip carport mai aproape de cei 2 m sau pe calcan, dar fara sa
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depaseasca 3,00 m inaltime la cornisa;

o In cazul constructiilor alipite pe calcan, acestea trebuie sa aibe aceeasi inaltime la coama si la comnisa, la limita
comuna, exceptie facand doar constructiile de tip carport;

o Retragere minima fata de limita posterioara {limita sud-est}: 6,00m.

o Etajul retras se poate amplasa la 3,00 m retragere fatd de limita constructiei propuse si nu poate depasi 60%
din suprafata constructiei.

o Se pot amplasa Tn afara zonelor de implantare prevazute constructii subterane, cu respectarea limitei de
proprietate si constructii provizorii (panouri, pavillioane, etc.).

o Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute balcoane, dar acestea nu pot fi mai late de 1.7 metri.

LOCUIRE COLECTIVA: i
o Retragerea minima fata de limita din nord-vest: intre 0,00 m si 2,00 m conform plansei U03 REGLEMENTARI
URBANISTICE ETAPA 2.

o Retragerea minima faa de limita din sud-est: 6,00 m.

o Retragerea minima fatd de limita de |a strad (limita nord-esf): 10,00 m.

o Refragere minima fata de limita posterioara {limita sud-vest): 6,00m sau H/2.

o Etajul retras se poate amplasa la 3,00 m retragere fatd de limita constructiei propuse si nu poate depasi 60%
din suprafata constructiei.

o Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute constructii subterane, cu respectarea limitei de

proprietate si constructii provizorii (panouri, pavillioane, etc.).

- Se pot amplasa in afara zonelor de implantare prevazute balcoane, dar acestea nu pot fi mai late de 1.7
metri.

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,Strategiel dezvoltarii spatilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastru! Verde";

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o setvitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula la
suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile
afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Johann Wolf, in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2021- 002111/14.10.2021; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.
33siAnexa5dinRG.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fl supuse spre avizare - Etapa
a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara®, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii acesteia,
respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 269/09.04.2019.

- Se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri
municipale (acestea vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ultericare, respectiv
a unei zone de spatii verzi compacte, pe plansele desenate relevante;

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,Zona rezidentiald: locuire si funcfiuni complementare”, s Calea
Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, pericada
in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.
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Terenul reglementat situat in Timisoara str. Paul Constantinescu nr. 52, in suprafata totald de 12217 mp, nscris in
CF nr. 443151 si CF 446229 Timisoara, are ca proprietari pe BERES Renate - Crinca, VIGH Francisc - Stefan si sotia VIGH
Veronica, bun comun.

In cadrul terenului este este edificatd o constructie in regim de inaltime P+M cu destinatia de ferma vegetald, un garaj
si doud anexe.

4. La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii
de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheftuiala beneficiarului.

Autorizatile de construire se vor emite doar dupd realizarea Tn prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat; locurile de parcare se vor asigura la nivelul solului, find
estimate 12 locuri de parcare pentru locuire individuld si 11 locuri de parcare pentru locuire colectiva necesare investitiei
(necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 R.G.U.). exceptie se va face la edificarea primului
imobil, caz in care receptia constructiilor se va emite dupd realizarea in prealabil a_operatiunilor_reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea realizdrii c3ii de comunicatie rutiera {drum) aferent terenului care va
trece in domeniul public al UAT Timisoara conf. plansei nr. U05 "Proprietate asupra terenurilor” si realizarea tuturor utilitatilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

5. Dup& aprobare prin hotérarea consiliului local a documentatiei P.U.Z. i R.L.U. aferent, hotararea insofita de
documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea notarii in cartea funciarg a faptului ca
imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajérilor vor fi aplicate in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal ,, Zond rezidentiala: locuire si functiuni complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud.
Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timigoara si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea Consiliului Local al municipiului
Timigoara, proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Zona rezidentiala: locuire §i functiuni
complementare”, Calea Torontalului, F.N., jud. Timis, identificat prin C.F. 443 151 si C.F. 446 229, Timisoara, elaborat de
proiectantul $.C. URBAN CONTROL TM S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Ath. MARCULESCU Laura - D,E,
proiect nr. 29/2018, la cererea heneficiarilor BERES Renate - Crinca, VIGH Francisc - Stefan si sotia VIGH Veronica, bun
comun, pentru a fi supus analizarii si aprobarii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

7 CONSILI
Mofiic FAN
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