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Nr. UR2022-002918/ 02.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von

Ybl (fosta str. Minotaurului) nr. 8, CF nr. 428341, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-002918/
02.06.2022 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8, CF nr. 428341,
Timigoara, prin care se propune schimbarea destinatiei terenului din ”Zona de locuinte pentru max 2
familii si functiuni complementare” conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara
aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018, in zona de locuinte colective, in vederea
construirii unui imobil in regim de inidltime maxim P+2E cu un numir de maximum 6
apartamente (avand in vedere dimensiunile parcelei beneficiarului in suprafata de 910 mp, parceld
tipicd pentru case unifamiliale in zona de interventie), pentru care se vor asigura in incinti, la sol,
un minim de 7 locuri de parcare, conform art. 33 si Anexa 5 din HG 525/1996, respectiv conform
avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2021-000875/14.04.2022, in concordanti cu functiunea
propusa.

Facem urmitoarele precizari:

Avéand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovatd de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea initiatorului Beleu Elena, inregistratd cu nr. UR2022-002918/
31.05.2022, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str.
Ludwig von Ybl, nr. 8, CF nr. 428341, Timisoara;

Avand 1n vedere prevederile articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele masuri
pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19: ,,5 Valabilitatea documentelor
eliberate de institutiile si autoritdtile publice, precum si de entitdtile private autorizate conform
legii se mentine pe toatd perioada stdirii de alertd, precum si pentru o perioadi de 90 de zile de la
Incetarea acestei stdri”, respectiv prevederile H.G. nr. 171 din 3 februarie 2022 privind prelungirea
starii de alertd pe teritoriul Romaniei incepand cu data de 7 februarie 2022, precum si stabilirea
masurilor care se aplicad pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19, prin care se prelungeste cu 30 de zile starea de alerta pe intreg teritoriul tarii (pana la 09
martie 2022);

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1130/18.03.2020 prelungit pana
la 17.03.2022 si pe toata perioada starii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea
mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta si anume péna la data de
07.06.2022, conform prevederilor articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020, prevederile
Certificatului de Urbanism nr. 1137/20.04.2022, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 123/27.09.2021, prin care anunti ¢ planul nu necesit
evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

e ey
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Tindnd cont de Avizului de Oportunitate nr. 50/29.10.2020 (emis In baza Certificatului de
Urbanism nr. 1130/18.03.2020 prelungit pana la 17.03.2022 si pe toata perioada stérii de alerta
instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la
incetarea starii de alerta, si anume péna la data de 07.06.2022, conform prevederilor articolului 4 din
Legea nr. 55/15.05.2020), respectiv de Avizul Arhitectului Sef nr. 16/19.05.2022;

- Documentatia Plan Urbanistic de ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8,
CF nr. 428341, Timisoara, initiator Beleu Elena, proiectant S.C. NOD PROJECT S.R.L., specialist
cu drept de semndturd R.U.R.: urb. Falnitad Carmen Iuliana — BCCIDD3DZOE, a fost afisatd pe
site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdand cu 03.02.2021, cu ocazia demardrii
Etapei 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a
publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in perioada
03.02.2021-28.02.2021, de informare si consultare a populatiei s-au formulat sugestii si obiectii din
partea unui vecin cu privire la aceastd investifie transmis pe adresa de mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, referitoare la: amplasarea constructiei S+P+2E intr-o zona
rezidentiala de duplexuri, locuinte tip case la sol; completarea documentatiei cu o expertiza
geodeza asupra nmivelului panzei freatice si ce presupune sapatura; crearea unui discomfort
vecinilor prin realizarea investitiei, la care proiectantul a rdspuns prin adresa inregistratd cu nr.
UR2021-002505/05.03.2021; la intalnirea cu proiectantul SC LEVANT PROJECT SRL, organizata
in data de 17.02.2021, intre orele 13:00-13;45, prin platforma online Zoom, a participat o
persoana interesata.

Etapa 2 a fost finalizata prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a
Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. UR2021-000234/18.03.2021, si se poate
incepe circuitul legal de avizare;

Conform procedurii prevazutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal
,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8, CF nr. 428341, Timisoara, se incadreazd
in Etapa 3 - etapa aprobadrii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif.
prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8, CF
nr. 428341, Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Locuinte collective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8, CF nr.
428341, Timisoara, este elaborat de proiectant S.C. NOD PROJECT S.R.L., specialist cu drept de
semndturd R.U.R.: urb. Falnitd Carmen luliana — BCC;DD3;DoE, proiect nr. 94/2020, la cererea
initiatorului Beleu Elena.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr.
8, CF nr. 428341, Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si cvartalul delimitat la sud de
terenuri proprietate privata, la vest str. Arcidava si str. Traian Vuia, la est str. Prutul si str. Meziad,
iar la nord str. Albac.
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Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective
S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8 CF nr. 428341, Timisoara, este situat in intravilanul
municipiului Timisoara, in partea de sud a orasului pe strada Ludwig von Ybl, in cartierul Calea
Martirilor, fiind delimitat la nord de terenuri proprietate privata, la sud de terenuri proprietate
privata, la vest — terenuri proprietate private si la est — str. Ludwig von Ybl, si face parte conform
PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 din Zona de locuinte pentru maxim
2 familii si functiuni complementare. Regim de inaltime max. P+2E. POT = 40%. Spatii verzi
conform HCL 62/2012.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Ludwig von Ybl nr. 8, in suprafati totald de
910 mp, inscris In CF nr. 428341 nr. cad. 428341 Timisoara (nr. CF vechi 15524 nr. top.
14576/16/1), are ca proprietar pe Beleu Elena.

Terenul reglementat este ocupat in prezent, de un corp de cladire C1 (casi cu S construiti la
sol: 73 mp) - conform CF nr. 428341, ce urmeaza a se demola in baza unei Autorizatii de
Desfiintare.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8, CF

nr. 428341, Timisoara, se propune schimbarea destinatiei terenului din ”Zona de locuinte pentru
max 2 familii si functiuni complementare” conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Timisoara aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 619/2018, in zona de locuinte colective,
in vederea construirii unui imobil in regim de iniltime maxim P+2E cu un numir de maximum
6 apartamente (avand in vedere dimensiunile parcelei beneficiarului in suprafatd de 910 mp,
parcela tipicd pentru case unifamiliale in zona de interventie), pentru care se vor asigura in
incinti, la sol, un minim de 7 locuri de parcare, conform art. 33 si Anexa 5 din HG 525/1996,
respectiv conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2021-000875/14.04.2022, in concordanta
cu functiunea propusa, respectiv se va asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectivd a depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distanta de
minimum 10 m de ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile
ulterioare;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
16/19.05.2022, sunt urmatorii:

- POT maxim = 35%, CUTmax = 1;

- regim de indltime maxim P+2E;

- Hmax cornisa = 9 m;

- Hmax coama = 9 m;

Pentru imobilul propus numéirul de apartamente va fi de maxim 6 (avand in vedere
dimensiunile parcelei beneficiarului in suprafatd de 910 mp, parcela tipicd pentru case unifamiliale
in zona de interventie), pentru care se vor asigura in incinti, la sol, un minim de 7 locuri de
parcare, conform art. 33 si Anexa 5 din HG 525/1996, respectiv conform avizului Comisiei de
Circulatie nr. DT2021-000875/14.04.2022, in concordantd cu functiunea propusd, respectiv se va
asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de
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deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
de sanitate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- se va asigura o zona verde compacta pe sol, de minim 30% din suprafata totald a parcelei,
realizarea unei zone verzi de protectie pe limita posterioara de proprietate, iar zona verde compacta
va fi amplasata pe cele trei laturi ale constructiei propuse asa cum este figurat in plansa anexa
(conform Deciziei de incadrare nr. 123/27.09.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis -
spatii verzi de minim 20% din suprafata terenului);

Se va respecta limita maximi de implementare a clidirii prevazuta in plansa nr. U03 -
»Reglementiri urbanistice zonificare”, astfel:

- retragere fatd de aliniament (str. Ludwing von Ybl fosta str. Minotaurului ) - minim 4.50 m,
cu preluarea frontului existent constituit de majoritatea constructiilor invecinate de la sud;

- retragere fata de limitele laterale — minim 4.50 m sau H/2;

- retragere fata de limita posterioard — minim 17,20 m;

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,,Strategiei dezvoltérii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Ludwig von Ybl (fosta
str. Minotaurului), in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000875/14.04.2022;
se vor asigura un minimum de 7 locuri de parcare in incinta, la sol (avand in vedere dimensiunile
parcelei beneficiarului in suprafata de 910 mp, parcela tipica pentru locuinte unifamiliale in zona de
interventie, numarul de apartamente va fi de maxim 6), in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U., respectiv conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000875/14.04.2022;

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitdtile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
814/30.10.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele

eliberate de detinatorii de retele si utilitéti publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.
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Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotérarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliar3, in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8, CF nr.
428341, Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig
von Ybl nr. 8, CF nr. 428341, Timisoara, avand ca initiator pe Beleu Elena., realizat de proiectantul
S.C. NOD PROJECT S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Falnita Carmen Iuliana —
BCC1DDs3Dz0E, proiect nr. 94/2020, care face parte integranta din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
16/19.05.2022:

- POT maxim = 35%, CUTmax = 1;

- regim de inaltime maxim P+2E;

- Hmax cornisa = 9 m;

- Hmax coama = 9 m;

Pentru imobilul propus numéirul de apartamente va fi de maxim 6 (avand in vedere
dimensiunile parcelei beneficiarului in suprafatd de 910 mp, parcela tipicd pentru case unifamiliale
in zona de interventie), pentru care se vor asigura in incinti, la sol, un minim de 7 locuri de
parcare, conform art. 33 si Anexa 5 din HG 525/1996, respectiv conform avizului Comisiei de
Circulatie nr. DT2021-000875/14.04.2022, in concordantd cu functiunea propusd, respectiv se va
asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de
deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
de sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- se va asigura o zond verde compacta pe sol, de minim 30% din suprafata totala a parcelei,
realizarea unei zone verzi de protectie pe limita posterioara de proprietate, iar zona verde compacta
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va fi amplasata pe cele trei laturi ale constructiei propuse asa cum este figurat in plansa anexa
(conform Deciziei de incadrare nr. 123/27.09.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis -
spatii verzi de minim 20% din suprafata terenului);

Se va respecta limita maximi de implementare a clidirii prevazuti in plansa nr. U03 -

»Reglementiri urbanistice zonificare”, astfel:
- retragere fata de aliniament (str. Ludwing von Ybl fosta str. Minotaurului ) - minim 4.50 m,
cu preluarea frontului existent constituit de majoritatea constructiilor invecinate de la sud;
- retragere fata de limitele laterale — minim 4.50 m sau H/2;
- retragere fata de limita posterioard — minim 17,20 m;

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,,Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Ludwig von Ybl (fosta
str. Minotaurului), in conformitate ccu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-
000875/14.04.2022; se vor asigura un minimum de 7 locuri de parcare in incinta, la sol (avand in
vedere dimensiunile parcelei beneficiarului in suprafata de 910 mp, parcela tipica pentru locuinte
unifamiliale in zona de interventie, numarul de apartamente va fi de maxim 6), in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.,, respective conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2022-
000875/14.04.2022;

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitdtile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
814/30.10.2020.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr.
8, CF nr. 428341, Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioadad in care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Ludwig von Ybl nr. 8, in suprafata totali de
910 mp, inscris in CF nr. 428341 nr. cad. 428341 Timisoara (nr. CF vechi 15524 nr. top.
14576/16/1), are ca proprietar pe Beleu Elena.

Terenul reglementat este ocupat in prezent, de un corp de cladire C1 (casa cu S construita la
sol: 73 mp) - conform CF nr. 428341, ce urmeaza a se demola in baza unei Autorizatii de
Desfiintare.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de

actiune asumat; locurile de parcare se vor asigura la nivelul solului fiind estimate un numér de 7
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locuri de parcare necesare investitiei (necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 R.G.U.).

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala initiatorului.

5. Dupa aprobare prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotdrarea Insotitd de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notdrii 1n cartea funciard a faptului c& imobilul face obiectul respectivelor reglementiri
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

6. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str.
Ludwig von Ybl nr. 8, CF nr. 428341, Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea
Consiliului Local al municipiului Timisoara, proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+2E”, str. Ludwig von Ybl nr. 8, CF nr. 428341,
Timisoara, elaborat de proiectantul S.C. NOD PROJECT S.R.L., specialist cu drept de semnaturi
R.U.R.: urb. Falnitd Carmen Iuliana — BCC;DD3;DoE, proiect nr. 94/2020, la cererea initiatorului
Beleu Elena, pentru a fi supus analizérii si aprobarii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

CONSILIER
Liliana IOVAN
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