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PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE CASA IN REGIM DE INALTIME
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• Retragerea fata de limitele de proprietate din S si de N este de minim 3.00 m dar nu mai putin de h/2 din 

inaltimea la cornisa; 

• Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse în Ordinul nr. 119 

/2014 al Ministerului Sanatatii cap. I art. 3.  

• Distantele între cladirile de pe parcele învecinate vor fi conform normelor de însorire în vigoare, iar la 

amplasarea cladirilor se vor respecta distantele minime de protectie sanitara conform OMS 119/2014 cap. I 

art. 11. 

• Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta între cladiri (constructii propuse) 

conform NORMATIVULUI P 118-2/2013. 

• Solutia propusa a avut în vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile 

constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje. 

• Se mentin arborii existenti pe teren şi se propun plantatii de arbori în zona aferenta caselor propuse. 

• Amplasarea platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor 

respecta prevederile din OMS 119/2014 

4.3. CAPACITATEA. SUPRAFATA DESFASURATA 

 

BILANT TERITORIAL 

 
 SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA 

S (mp) % din T S (mp) % din T 

ZONA LOCUINTA 

INDIVIDUALA 

Teren studiat 517.00 100.00 517.00 100% 

Constructii  0.00 0.00 180.95 35.00 

Alei/platforme 0.00 0.00 129.25 25.00 

Spatii verzi 0.00 0.00 206.80 40.00 

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI 

Datorita formei atipice a parcelei, respectiv a formei in L a acesteia, latura mai lunga inspre V s-a considerat a fi 

limita posterioara. Cladirea se va dezvolta in lungime, pe directia E-V, in lungul parcelei. Garajul P, inglobat in 

cladirea, se propune a se amplasa in partea de E, pe limita de proprietate cu acordul notarial al vecinilor, iar terasa 

alipita cladirii se va amplasa in partea de V, inspre limita posterioara.   

4.5. ACCESE PIETONALE SI AUTO. ACCESE PENTRU UTILAJELE DE STINGERE INCENDII 

Se propune realizarea unui acces auto si a unui acces pietonal strada intrarea Cimpiei. In incinta se propune 

realizarea a doua locuri de parcare, din care unul in cadrul garajului inglobat in cladire. 

Sunt respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in normativul P 118/1999. 

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE 

Parcela studiata este marginita de strada Cimpiei care se accede din strada Milos Crnjanski in partea de sud. 

Intrucat strada Intrare Cimpiei nu este prevazuta cu platforma de intoarcere in capat se propune amenajarea unei 

platforme de intoarcere cu adancime de 5.00 m si lungime de 8.00 m pe terenul beneficiarului asupra careia se 

va institui servitute de trecere cu masina si cu piciorul. Strada Intrarea Cimpiei are o latime pornind de la 

Platforma rutiera
propusa pentru
intoarcere

ZONIFICARE
FUNCTIONALA

Zona de locuinte
individuale existente

Zona de servicii
existente

CIRCULATII
Carosabil strada
existent

Trotuare

Zone verzi
aliniament

Zona construibila
garaj P

Constructii de locuinte
individuale existente

Zona construibila
constructie S+P+1E

platforma intoarcere
propusa S=40 mp

teren in proprietatea
Statului Roman
cu drept de folosinta in
favoarea lui Gyuris Iosif
Desideriu

garaj P pe calcan
cu acord notarial vecini

limita maxima implantare
constructie S+P+1E

retragere etaj
min 3.00 m sau h/2

Regim de inaltime maxim propus (S)+P+1E
Hcornisa max = 6.00 m, H coama max = 9.00 m
POT max existent/propus = 35%, CUT max propus = 0.80
Retragerea fata de limita de proprietate de la strada este de minim 10.30 m.
Retragerea fata de limita laterala S si N este de min. 3.00 m dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la cornisa.
Retragerea fata de limita laterala E este de min. 3.00 m dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la cornisa pentru
constructia S+P+1E, iar zona construita cu destinatia garaj in regim P se poate alipi pe limita de proprietate
est cu acordul notarial al vecinului.
Retragerea fata de limita posterioara (limita din V) este de minim 10.00 m.
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CASA (S)+P+1E

CU GARAJ INGLOBAT

POT = 35%
CUT = 0.80

CF 447936
top. 22516/1/4
S=250 mp


