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I. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1. Introducere

Subsemnatul ec. Goron Vasile, expert tehnic judiciar in specialitatea « Evaluarea proprietatii
imobiliare » si « Evaludri bunuri mobile economie », avand legitimatia nr. 26118072014-
67071410331306214, eliberatd de Ministerul Justitiei, aflat in evidenta Biroului Local de Expertize
Timis am fost contractat de catre Municipiul Timisoara, pentru a imtocmi o expertizd extrajudiciard

1.2. Identificarea utilizatorului desemnat si clientul raportului de expertizi tehnica
extrajudiciara

Utilizator desemnat: ~ MUNICIPIUL TIMISOARA
Client: ~ MUNICIPIUL TIMISOARA

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decét clientul si utilizatorii desemnati
exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.
a. Persoana care primeste o copie nu devine un utilizator desemnat
b. Persoana care primeste o copie a prezentului raport fard a fi identificata de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau firi a
avea atributii legale sau reglementate in ceea ce priveste raportul de evaluare, nu poate fi
considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptitit la nici un fel
pretentie fata de evaluator.
Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fata de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.3. Obiectivul raportului de expertiza

Obiectivul prezentului raport de expertiza conform Hotarérii sentintei civile nr. 16094 din
17.12.2021 este : Sa se calculeze valoarea apartamentului situat in Timisoara, strada Dacilor,
nr. 8, inscris in CF nr. 400419 — C1 - U18 ( provenita prin conversia pe hartie a CF nr.
123089), cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare la momentul semnirii contractului de
vinzare cumpairare in temeiul Legii 112/1995

1.4. Data evaluirii si data inspectiei

Inspectia apartamentului expertizat a fost facuta la data de 08.03.2022, in prezenta doamnei

Chioriu Victoria.
Data evaluari este 20.05.2022
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II. DESFASURAREA EXPERTIZEI

2.1. Identificarea imobilului. Descrierea juridica

Denumire: Apartament cu trei camere si dependinte + o boxa, intr-o cladire tip PARTER, cu
apartamente la curte comuna

Situatia actuala a proprietatii: locuitd de chirias CHORIU VICTORIA

Adresa: Timigoara, strada Dacilor nr. 8, ap. 38A

Cod postal: 300094

Identificare cadastrala: Top : 5755/ XXVII

Carte funciara: CF 400419-C1-U18

Proprietar: STATUL ROMAN PRIN CONSILIUL LOCAL TIMISOARA; dreptul de
proprietate este inscris in Cartea Funciara

2.2. Localizarea si descrierea zonei

TIMISOARA, este municipiul de resedinti al judetului Timis, Banat, Roménia. in anul 2011
avea 319.279 de locuitori si era al treilea oras ca populatie din Roméania. Numele localitatii provine
de la cel al rdului Timis, combinat cu substantivul maghiar vér, ,.cetate”, adici Cetatea Timisului. In
septembrie 2016, Timisoara a fost desemnatd Capitald Europeana a Culturii pentru anul 2023.

Majoritatea locuitorilor sunt romani (81,36%). Principalele minoritati sunt cele de maghiari
(4,87%), sarbi (1,52%) si germani (1,31%). Pentru 8,98% din populatie, apartenenta etnicd nu este
cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (74,99%), dar
existd si minoritati de romano-catolici (7,11%), penticostali (2,05%), reformati (1,3%), baptisti
(1,23%) si greco-catolici (1,15%). Pentru 9,41% din populatie, nu este cunoscutid apartenenta
confesionala.

Proprietatea subiect se afla in Timisoara, strada Dacilor nr. 8, Parter, 38 A
Amplasare proprietatii pe harta:
};\: Hl\)-’.ruﬂ' k)

StradaIDACIo0 s "-w-
T | .
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8
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2.3. Sursele informatiilor utilizate

Pentru realizarea expertizei extrjudiciare, au fost consultate informatiile primite de la Municipiul
Timigoara, precum si urmatoarele publicatii de specialitate:

Extras de Carte Funciar;

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, ANEVAR 2006;

Pagini de web;

Decretul - lege nr. 93/1977

Decretul nr.256/1984

Decretul - lege nr. 61/1990

Legea 1112/1995

Hotarérea sentintei civile nr. 16094/17.12.2021

YV VV VYV YV VY
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2.4. Descrierea constructiei si evaluarea acesteia

ANEXA nr. 1 (norme)
FISA TEHNICA DE CALCUL
pentru loucuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului,
altele decit cele executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului cu credite si executie
Locuinta: Apartament cu trei camere si dependinte la curte comnuna
Chirias: Chioriu Victoria

I.  Caracteristicile locuintei

1. Structura de rezistentd a cladirii in care este situata locuinta si descrierea elementelor de
constructii i instalatii:

Fundatie: | caramida Stare: { Buna
Zidarie: | caramida Stare: | Buna
Sarpanta: | lemn Stare: { Buna
Tnvelitoare: | tigla Stare: { Buna
Plansee: | lemn, stuf Stare: | Buna
Tampldria exterioara: | PVC cu temopan Stare: | Buna
Tamplaria interioara: | lemn Stare: | Buna
Tencuieli exterioare: | driscuite Stare: | Buna
Glet de: | lavabila Stare: | Buna
Stucaturi: | nu Stare: | Buna
Vositorii: | da Stare: | -
Calcio vechio: | nu Stare: | -
Lambriuri | nu Stare: | -
Ornamente si
decoratiuni: e L
Pardoseli calde: | parchet laminat Stare: | Buna
Pardoseli reci: | gresie Stare: | Buna
Instalatii sanitare: | da Stare: | Buna
Instalatii electrice: | da Stare: | Buna
Instalatii de ncdlzire | centrala proprie Stare: | Buna

2. Numarul de niveluri ale cladirii: 1

Numarul de lucuinte din cadrul cladirii: 2

Nivelul la care este situatad locuinta pentru care se acorda despagubiri
sau care se vinde: 1

» oW

5. Numarul de camere ale locuintei: 3

6. Sistemul de incélzire a locuinteii (centrala de zona sau termoficare, central termica proprie care
deserveste exclusiv aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne): centrala proprie pe gaz

7. Vechimea cladirii in ani: 92

8. Tipul locuintei [Decretul nr. 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul nr. 1)]: 1

9. Relevee anexate: Planul de apartamentare
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Observatii: Amenajirile interioare si exterioare si montarea centralei termice au fost ficute de
chirias pe banii luni, fapt pentru care apartamentul s-a evaluat in ipoteza ca finisajele sunt
inferioare.

II.  Suprafetele locuintei si ale anexelor

3

g:t Explicatii Arie utili
1 |Camera l 33,36 mp
2 |Camera 2 15,20 mp
3 |Camera 3 11,55 mp
4 |Antreu 5,50 mp
S |Bucitdrie 7,00 mp
6 |Bucatarie 3,60 mp
7 |Camara 2,05 mp
8 |Baie 8,68 mp

Au - apartament 86,94 mp

10 |Boxa 2,25 mp

11 (Boxd 11,42 mp
Au - boxe 13,67 mp

Suprafetele au fost luate din planul de apartamentare — anexa nr. 4 si din
contractul de inchiriere

ITII. Evaluarea locuintelor

CAPITOLUL I - VALOAREA DE INLOCUIRE LOCUINTE SIDEPENDINTE

Nr. Sl Suprafatd | Cost/m’ < Valoare
Explicatii 2 " A
Crt. -m’ - lei/m’ - - lei -
i i ( cost/m’” corespunzitor tipului constructiei, regimului de indlfime si gradului
o | Valsarewdeiuloenire s e s aperiar sadEnferioe - pnébimith ) 2L i e 4 o 86,94 2.060 lei 179.096 lei
locuintei Decretul nr. 256/1984)
camera de serviciu situaté la subsol, denusol sau mansarda (tabelul or. 1 din N .
Valoarea inlocuire - camerd  [snexanr. 4 la Decrerul ar 256/1954) 13,67 625 Iei e
N b 5 pivnite, boxe in subsol, in folosintd exclusiva (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la i .
2 |de servicu, pivnite, boxe si Decretul nr 256/1984) 0,00 0 lei 0 lei
terase terasa rezultala din retragerea in gabarit (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul i .
o 256/1984) 0,00/ 0 lei 0 lei
TOTAL CAP1: 187.640 lei
CAPITOLUL 11 - EXISTENTA SAU LIPSA UNOR INSTALATII NORI ELEMENTE DE CONSTRUCTII (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la
Decretul nr. 256/1994)
Nr. e Suprafati ost/m?> = .
Explicatii i 2 ¢ Gosim 5 Valoare - lei -
Crt. -m - lei/m” -
- incalzire centrald 0,00 85 lei 0 lei
- constructia si echipamentul centralei termice 0.00 58 lei 0 lei
- incilzire cu gaze la sobe 86,94 58 lei 5.043 lei
A Se adaugi: - obloanc 0.00 58 lei 0 lei
- valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicele gradului de finisaj i .
superior (evalautd pe baza de deviz de ciitre comisia de specialigti) 0,00 0 lei 0lei
- invelitoare de carton bituma, §ita, yindrila, stuf sau paie 0,001 -35 lei 0 lei
- cadi de baie - buc 0 -3.740 lei 0 lei
. ; . - lavoar - buc 0 -1.445 lei 0 lei
- lipsa unor instalaii:
B Se scad: - chivets bucdtiric - buc 0 -1.445 lei 0 lei
- lipsa tencuiclilor exterioare 0.00 92 lei 0 lel
- lipsa fundatiilor 0.00 92 lei 0 lei
-pardoseli din pimént 0,00 92 le1 0 lei
TOTAL CAPII: 5.043 lei
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CAPITOLUL I- VALOAREA DE INLOCUIRE LOCUINTE SI DEPENDINTE

3 2
Nr. Explicatii Suprafati | Cost/m - Valoare
Crt xplicatii 2 vy 2 lei
. -m” - lei/m” - -ler-
Valoarea de inlocuire a ( cost/m’ corespunziitor tipului constructiei, regimului de indlfime §i gradului N .
1 . de finisaj) - superior sau inferior - previzut in tabelul nr. 1 din anexanr. 4 la 86,94 2.060 lei 179.096 lei
locuintei ’
Decretul nr. 256/1984)
cameri de serviciu situati la subsol, demisol sau mansardi (tabelul nr. 1 din . i
Valoarea inlocuire - camersi  [aexanr 41a Decretul nr 256/1984) 1587 23l Bittla
2 de servicu, pivnite, boxe §1 g:i:’lb;’_‘;;;i‘;‘;s:;. in folosinta exclusiva (tabelul or. 1 dinanexaor. 4 la 0.00 0 lei 0 lei
terase ;e:;s:ﬁ;c];ugl:ti din retragerea in gabarit (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul 0’00 0 lei 01lei
TOTAL CAP1: 187.640 lei

Decretul nr. 256/1994)

CAPITOLUL II - EXISTENTA SAU LIPSA UNOR INSTALATII NORI ELEMENTE DE CONSTRUCTII (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la

Nr. Suprafatd | Cost/m*
Explicatii Valoare = lei -
Crt. o -m’ - lei/m” -
- incilzire centrali 0,00 85 lei 0 lei
5i ech 1 centralel termice 0.00 58 lei 0 lei
_incalzire cu gaze la sobe 86,94 58 1le 5.043 lei
A Se adaugd: |- obloane 0,00 58 lef 0 lei
- valoarea el lor deosebite ce depa icele gradului de finisaj y ;
su;e::or:::\';;an::::;aza de dev?zed:i:f:icrrﬂsia de speciéﬁﬁl:‘]l e 0'00 0 lei 0 lei
- invelitoare de carton bitumat, §itd, sindrila, stuf sau paic 0,00 =35 lei 0 lei
- cadd de baie - buc 0 -3.740 lei 0 lei
 lipsa wnor instalafii: -laadr- Wie 0) -1.445 lei 0 lei
B Se scad: - chiveta bucatarie - buc 0 -1.445 lei 0lei
- lipsa tencuielilor exterioare 0.00 92 lei 0 lei]
~lipsa fundatiilor 0,00 92 lei 0 lei]
-pardaseli din pimént 0.00 92 lei 0 el
TOTAL CAPII : 5.043 lei
CAPITOLUL HI - CORECTII NIVEL, APLICAREA COEFICIENTULUI DE UZURA IN TIMP SI COTA PARTE LIFT
| Nr. E Valoare ¥ Valoare
o, Explicatii g Coeficient Sl
3 Corectie ne nivel ( tabelele nr. 2 §i 3 din anexa nr. 2 la Decretul - lege nr. 61/1990) 0lei 0% 0 lel
4 :\pllicarc coeficientului de uzura ( tabelul or 3 din anexa or. 2 la Decretul - lege nr. 93/1977) 192.683 lei 60% -115.610 lei
in timp
5 |Coti parte lift 0 lei 0% 0 lei
TOTAL CAPITOLUL III : -115.610 lei
CAPITOLUL IV- VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti - se va anexa si modul de calcul: 0
TOTAL CAPITOLUL IV : 0 lei
CAPITOLUL V- EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR
(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984 si pentru uzurd, tabelul nr. 8 din anexa nr. 2 la decretul nr, 93/1977) 0
TOTAL CAPITOLUL YV : 0 lei
CAPITOLUL VI - TOTAL GENERAL DE LOCUINTE SI ANEXE : 77.073 lei

CAPITOLUL VII- AMPLASAREA LOCUINTELOR N CADRUL LOCALITATILOR :

Mentinerea sau diferentierea cu +10% a pretului apartamentului si al anexelor acestuia, stabilit potrivit alineatului precedent, in functie de amplasarea
cladirilor in cadrul localitatilor urbane; pentru locuintele situate in mediul rural preturile se mentin nediferentiat.

77.073 lei]

+ 10%

= 84.780 lei

TOTAL CAPITOLUL VII :

84.780 lei

Ec. Goron Vasile
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CAPITOLUL VIII - ACTUALIZAREA VALORII :

Totalul prevazut la cap. VII este obtinut la nivelul datei de 1 ianuarie 1990.

Acesta se inmulfeste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete din ultima lund a trimestrului expirat anterior
platii fatd de cel existent in luna ianuaric 1990, conform datelor furnizate de Comisia Nationald pentru Statistici prin directiile sale teritoriale.

Institutul Nagional de Statistica aduce la cunostinta consiliilor judetene si locale,
primériilor, societitilor comerciale si unitajilor specializate in vénzarea locuintelor ci in
conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 coeficientul de crestere a castigurilor
salariale medii nete pe economie in luna martie 2022 fatd de luna ianuarie 1990 a fost
13336,72, iar fata de luna februarie 1992 a fost 3095,86.

[ = 84.780 lei X | | =

13336,72

1.130.776.901 lei

TOTAL CAPITOLUL VIII :

1.130.776.901 lei

CAPITOLUL IX - VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUI:

M La valoarea locuintei astfel determinatd sc adauga valoarea garajului, stabilita potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr. 85/1992, republicata

[ 1.130.776.901 Ieil + [ 0 lei] =

1.130.776.901 lei

TOTAL CAPITOLUL IX :

1.130.776.901 lei

CAPITOLUL X - VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUI:

Vechiul leu rominese (ROL) a fost scos din uz. Acesta a fost inlocuit de leul nou (RON) in 1 iulie 2005,
10000 lei, sunt echivalenti cu 1 RON

[ RON1.130.776.901] =

[ RoLinoE

TOTAL CAPITOLUL X :

113.078 lei

22.855 €

Curs BNR 20.05.2022:

4,9477 lei

Ec. Goron Vasile
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III. CONCLUZII — RASPUNS LA OBIECTIVUL EXPERIZEI

Obiectiv : Sa se calculeze valoarea apartamentului situat in Timisoara, strada Dacilor, nr. 8, inscris
in CF nr. 400419 — C1 — U18 ( provenita prin conversia pe hartie a CF nr. 123089), cu respectarea
dispozitiilor legale in vigoare la momentul semnérii contractului de vanzare cumparare in temeiul
Legii 112/1995

Raspuns la obiectiv:
In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raportul de expertiza tehnicd extrajudiciara
valoarea apartamentului in temeiul Legii 112/1995, la data la 20.05.2022, este:

VALOAREA DE PIATA .
RECOMANDATA 113.078 LEI echivalent 22.855 Euro
A FOST DETERMINATA ABORDAREA PRIN PIATA
PRIN

Expert tehnic judiciar — EPI, EBE
Ec. GORON VASILE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR;
CABINET INDIVIDUAL
*  DEINSOLVENTA; =
EXPERT EVALUATOR

(o) B,
5] ]
£ 33793
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IV. ANEXE
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4.1. Anexa nr. 1 — Sentinti civila

Cod ECLI ECLIRO:JDTIM;2021:001.016094 :
ROMANIA OPERATOR DATE 2881
JUDECATORIA TIMISOARA .

SECTIA I CIVILA

DOSAR NR. 22075/325/2021

SENTINTA CIVILA NR. 16094
SEDINTA PUBLICA DIN 17.12.2021
PRESEDINTE: ROXANA TUFIS
GREFIER: MONICA ONOFREIL

Pe rol se afld pronuntarea asupra actiunii civile formulata de reclamanta CHIORIU VICTORIA in
contradictoriv cu pérdta  CONSILIUL LOCAL TIMISOARA $I PRIMARIA MUNICIPIULUT
TIMISOARA avind ca obiect obligatie a face, £n . ‘

S-a fécut referatul cauzei de citre grefierul de sedinta, dupi care,

Dezbaterile au avut loc. o sedinta publica din 10.12.2021 cind s-a aménat pronunfarea pentru
termenul de astdzi, fiind consemnate in incheierea de sedinti de la acea dats, parte integrantdi a prezentei
hotliréri, cdnd instanta, avind nevoie de timp pentru a delibera, a aménat pronuntarea pentru astizi,
hotérdnd urmitoarele: |

va e

INSTANTA

Deliberand, constata ca: . e

Prin actiunea inregistrati pe rolul Judecatorieis _Ti_gi'nisnarg, sub nr. 22075/325/2021,
reclamanta CHIORTU VICTORIA in contradictoriu cu parita CONSILIUL LOCAL TIMISOARA §I
PRIMARIA MUNICIPIULUT TIMISOARA, a solicitat instantei si dispund obligarea paratei 4.1 vinda
apartamentul cu nr. 38/A situat in imobilul din Timisoara, str. Dacilor, nr. 8, inscris in CF nr. 400419 —
Cl-—UI8 ( provenitd dio conversia de pe hartie a CF nr. 123089 ), calculul valorii apartamentului urindnd
a fi efectuat cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare la momentul semnirii contractului de vénzare
cumpirare in temeiul Legii 112/1995, precum si  obligarea pargfei la plata cheltuielilor de judecata.

fn fapt, reclamanta arata ca ocupa apartamentu! nr. 38/A din imobilul :situat Timigoara, str.
Dacilor, nr. 8 inscris in CF nr, 400419 — Cl —U18§ ( provenitii din conversia de pe hértie a CF nr,
123089 ), in baza contractului de inchiriere nr. 984 din 10.09.2020, prelungit succesty péna la zi,

In anul 2021 a depus o cerere la Primaria Municipiului Timigoara, Directia Patrimoniu, prin care a
solicitat cumpérarea apartamentul nr. 38 din imobilul situat Timigoara, str. Dacilor, nr. 8, inscris in CF nr.
400419 — C1-—-U18, in temeiul art, 9 din Legea 112/1995. -

A formulat aceastd cerere de cumpirare Intrucét potrivft?dispozitii-!br art. 9 din Legea 112/1995,
chiriasii unor locuinte proprietatea statului, a unor unitagi edministrativ teritoriale ale acesluia, ale regiilor
autonome centrale sau locale precum si al societatilor comerciale cu capital integral de stat, indiferent de
modul in care acestea §i au dobéndit dreptul de proprietate, se vind chiriagilor, dac# acestea nu au fost
revendicate in naturd de cétre fostii proprietari peroane fizice. :

Prin urmare acest imobil se supune regimului juridic instituit de art. 9 din Legea 112/1995, iar

reclamanta detine locuinta in baza unui contract de inchiriere prelungit succesiv, poate opta pentru
_ cumpdrarea acestuia. ‘

dn
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S5 i T
fntrucat a primit un refuz seris, sustinerea reprezentantilor Primériei ¢are au arftat ¢3 nu pot da
« curs cererii intruct Consiliul loca] al Municipiului Timisoara a hotdrdt cf activitatea de vanzare a
Tocuintelor din fondul locative de stat, dste suspendatd, tncalc prevederile Legii [12/1995.
. Arata c& apartamentul pe céire 1l ocupa precum si ntreg imobilal, mu  fost revendicat in naturd in

baza Legii 10/2001 si nu au fost solicitate nici despagubiri binesti din partea unor persoane indreptitite la

acestea, -, , 2% g ‘

. Mai mult arata cii si alte persoane s-au adresat instanei de judecatd care a admis cererile formulate
. $i aobligat Consiliul Local la vinderea imobilelor ciitre chiriagi. Consideri valoarea imobilului ca fiind de

10.000 lei, - R
. in drept, dispozifiile art. 9'dih Legea 112/1995 si pe dispozifiile art. 148 si urmatoarele, art, 194

coroborat cu art. 254 §i urmitoarele Cod procedurs civila. % s

In probatiune anexgazii urmatoarele inscrisuri: ~Contract de inchiriere, Extras Carte funciard,
Adresa rispuns pardta. Copie Cl, fmpufrhicire avocatiali, ' ;

Parata MUUNICIPIUL TIMISOARA REPREZENTAT PRIN PRIMARUL MUNICIPIUUT
TIMISOARA & formulat intampinat®, prin care invoca exceptia lipsei capacitatii procesuale de folosinta
si excepiia 'lipsei calitatii procesuale pasive a Primariei Mun, Timisoara raportdt la art.5 {ith din QUG
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora : "Primiitia comunel; a oragului, a municipivlui, a
subdiviziunii administrativ-teritoriale - structurd functionals fard personalitate juridicd si fark capacitate
procesuald, * ¢l -activitate ‘Permariéntii seare duce la indeplinire hotiririle autoritdtii deliberative i
dispozifiile autoritfii executive, solutiondnd problemele curente ale colectivitdfii locale, constituiti din:
primar, viceprimar, administratorulpublic, consilierii- primarului sau persoanele fncadrate la cabinetul
primarului §i aparatul de specialitate al ptimarului”, - Ve
j -+ De asemenea, invoed lipsa calitifii procesuale : pasive a Consiliului Local al Municipiului

Timigoara, avind in vedere faptul ci acesta este un orffan deliberativ, conform prevederilor art. 106 Cod

administrativ, dar reclamantul prin‘actiunea formulatd nu confesi o hot#irére adoptats de catre Consiliul

Local al Municipiului Timigoara. S T

“ Exceptia lipsei calitdii procesuale pasive este o exceptie de fond, absolutd si peremptorie care
poate fi invocatd in orice stare a procesului, daci prin lege nu se prevede altfel, aga cum este reglementat
de art. 247 alin'1 NCPC, - ) P TR Y '

Calitatea procesuald pasivi presupune existenta unei -identitafi intre persoana pératului si cel
despre care se pretinde ca este obligat in raportul juridic dedus judecatii, sau fafi de care se poate reatiza
interesul respectiv. ‘ "

, In ceea ce priveste fondul cauzel, actiunea reclamantei este inadmisibila, de vreme ce institutia le-

a comunicat acestora i in prezent nu poate da curs cererii privind cumpiirarea locuintei, intrucdt in urma
verificsirilor efectuate de ciitre orgaiiéle de control abilitate, privind toate vanzirile de locuinte efectuate in
pericada’ 1995-2014, Consiliul Local al Municipiului Timigoara a emis Hotirérea nr. 416/16. 10,2015, prin
care a fost aprobatd suspendarea activititii de vanzare cumpirare a locuinelor din fondul locativ de sat,
pand la finalizarca verifickirilor, comunicarea misurilor si stabilirea procedurilor administrative care
trebuie luate in urma acestor verificiiri.

De asemenea, considerd cii institufia nu poate fi obligat la incheierea unor contracte fira a exista
un acord de voin{d din partea unit#{ii administrativ teritoriale.

Contractul este acordul de vointd dintre doud sau mai multe persoane cu intentia de a constitu,
modifica sau stinge un raport juridic, asa cum apare reglementet in art. 1 166 din Codul civil. Prin urmare
acesta presupune acordul de vointd al piriilor §i producerea de efecte juridice (nasterea, modificarea,
transmiterea sau stingerea unui raport obligational). De asemenea, un contract se considerd incheiat jn
momentul manifestérii voinfelor concordante, cu respectarea conditiilor de fond i forma cerute de lege,
prin raportare la specificul fiecirui contract.

Agadat, factorul primordial al incheierii contractului este acordul de voinid al parjilor —(voinga
Juridic#). Principiul libertafii de vointa in materic contractuali, presupune libertatea de a incheia
contracte.

=
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Potrivit teoriei autonomiei de vom;ﬁ, intrucdt voinla umand este hbcrz‘! (ne‘ngt%qml@ si
autonomd), pérfile contractante, exclusiv, prin voinfa lor, pot da nastere unui contrict care. isi va pf énce
efectele urmirite de plirti.

Libertatea contractuald, consecinta primardi a autonomiei de vom;& s& axpnma prin pomblluatea
individului de a incheia sau nu un contract. Nimeni nu poate fi forfat si intre in raporturi contractuale,
nimeni nu poate forfa pe celélalt si incheie un contract.

In consecingd, considerd ci instanta de judecatd nu poate obliga la incheierea unui contract avind
ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor, in lipsa unui acord de voinf din partea
Municipiului Timisoara.

De asemenea instania de judecait nu se poate substitui voinfei institufiei in darea
consimt@méantului, consim{amént care trebuie sd fie serios, liber si exprimat fn cunogtinii de cauzi
conform art. 1204 C. civ., spre a se forma acordul de voint ce duce la incheierea valabild a unui contract,

Mai mult dect atdt, potrivit prevederilor art, 129 alin. |, alin. 2 lit. ¢) din Ordonanta de urgenta nr.
5712019, consiliul local ate initiativil §i hotdriste, n condifiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale admlnlstratlet publice locale
sau centrale, exercitdnd atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, oragului
sau municipiului.

Totodatd, conform prevederilor art. 129 alin. 6 lit.a) si-b) din OUG nr. 57/2019 in exercitarea
atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local: hotiriigte darea in administrare, concesionatea,
inchirierea sau darea Tn folnsin;a gratuitd a bunurilor proprietate publici a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, precum i a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii. De asemenea
consiliul local hotdraste vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate prwatﬁ a comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, in condigiile legii.

Asa cum a ardtat anterior, prin HCLMT nr. 416/16.10.2015 a fost suspendatd activitatea de
vinzare-cumpdrare g, !ocum}elor din fondul locativ de stat, cu. excepna solicitirilor, de cumpirare care au
ficut obiectul unor procese, i instangs, §i pentru care existd hotliriri judecitoresti investite cu formuld
executorie, hotérdri in baza cérora institufia a fost obligatdl s procedeze la vanzare. Péni in prezent nu a
foat reluatd procedura de vanzare a lacuintelor din fondul locativ de stat.

Din rispunsul nr, §J2021-4564/01.10.2021 al Biroului Locuinfe rezulti cii dreptul locativ asupra
locuinei a fost definut de reclamantd, in baza contractului de inchmere nt. 1 102/09.04,1974, far in a
contractului de inchiriere nr. 984/10.09. 2020. : "

in drept, d1sp0?1uxle arl, 247 alin, 1 Nepe, ale Legii nr. 1 ]2,’ 1995, art. art. 1 166 $i at, 1204 C. civ,
art. 5 lit. h), art. 106, art. 129 din OUG nr, 57/2019, HCLMT nr. 416/16.10.2015.

Analizéind coroborat probele administrate in cauza, insmn;a constata urmdioarele:

Avénd in vedere prevederile art. 248 alin. 1 C proc. civ., instanta s¢ va pronunta cu prioritate asupra
exccpnc: lipsei calitfil: procesuale pasive invocate in privinta pﬁrénlor Prim#ria M umcipmlu] Timigoara
si Consiliul Local al Municipiului Timisoara.

Conform art, 36 C.proc.civ. ,Calitatea procesuald rezulti dm 1denumea dintre parii si subiectelo
raportului juridic litigios, astfel cum acesta este dedus judecatii, Existenfa.sau inexistenta dreptunlor gia
abligaiilor afirmate constituie o chestiune de fond.”

Apartamentul in litigiu este inscris in CF nr.400419-C1-U18 (provenitd din conversia de pe hértie
& CF 123089), proprietatea Statului Roman prin Consiliul Lucal Timisoara, sens in care Consiliul Local al
Municipiului Timisoara are calitate procesuald pasivi. -

Pe de alidl patte, contractul de Inchiriere nr.984/10,09.2020 a fost incheiat de reclamantd cu Statul
Romén, in calitate de proprietar, prin Municipiul Timigoara, prm primar, bunul fiind administrat prin
structurile primiriei, iar rispunsul la cererea formulatd, pe cale administrativa, de citre reclamanti a fost
dat de Primaria Municipiului Timigoara. Obhgapa de vénzare catre reclamants a imobilului aflat sub
incidenta Legii nr.112/1995 se va realiza tot prin structurile primériei,

Este real cd Municipiul Timisoara este cel care are -personalitate juridica, fiind propnctamj
bunurilor care apartin: domeniului privat al unititii administrativ-teritoriake, iar raportat la i imprejurarea ci

3
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. Municipiul Timisoara a formulat intdmpinare, acesta si-a insugit practic calitatea procesuali pasivi in

~ prezenta cauza, prin structurile primriéi,
g Avénd in vedere aceste conditferente, instan{a va aprecia cA pardji au calitate procesuald pasivi in
~ prezéhta cauza. X : L s -

Reclamanta ate calitated de chiriasi 2 apartamentului nr.38/A din imobilul situat in Timisoara, str.

Dacilor, nr.8, Tnscris in CF nr.400419-C1-U18 (provenité din conversia devpe hirtie a CF 123089),
proprietatea Statului Romag prin Consitiul Local Timisoars; cu titlu de nationalizare in baza Decretulu;
nr.92/1950, in temeiul contractului de inchiriere nr.984/ 10.09.2020, (contraet initial nr.3196/31.01.2002.

~Conform art.9, alin.1 si 3 dintegea nr.112/1993, chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce
nu seerestituie in natura fostilor proprietari sau mosten itoritor acestora pot Opta, dupa expirarea termenului
previizut Ja art. 14, pentru cumpirares acestor apartamente cu plata integralk Sau in rate a prejului. in
cazul vanziif" apariament&lor cu“piAfa in rate, la incheicfea contractilui ‘§e va achitd un avans de
minimum 30% din preful apartamentului, Ratele lunare pentru achitarea contravalorii apartamentuluj se
* vor egalona pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobéinda reprezentdnd jumditate din dobdnda de
referinga stabilith anual de Banca Nagionald a Roméniei. o 4t

+In conformitate. cu art.14 din aceedii lege, persoanele indréptatite la réstituirea in natura a
apartamentelor sau, dup caz, la acordarea de despagubiri vor depune cereri in-dcest sens, in termen de 6
luni de la ntrarea i vigoat¥a legiti”#% - s R

De prevederile alifieatului precedent: beneficiaz §i chiriagii cate ociiph spajii locative realizate

« prin extinderea spatiului initial construit. : . s SR S
~ In cazul vanzirii apﬁrt_amquggficu plata In rate, la incheierea contractului se va achita un avans de
2 minimum 30% din' preful apartamenttui. Ratele lunare pentry achitdrea contravalorii apartamentului se
vor.egalona pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobéindé reprezentind jumitate din dobinda de
referin{d stabilitd anual de Barica Nitfitials a Roméniei. N
Tinerii casitoriti, i vrstil de pgﬁ la 30 de ani, precum si persoanele trécute de 60 de ani vor plati
. un avans de 10%, iar plata in rate lu se eyaloneazii pe o perioadd de maximum 20 de ani,
Comisionul+tuvenit unitﬁli{gﬁaecializme care evaluéazi si vind apartamente este de 1% din
valoarea acestora, . 0 W T AT
“ Fac exceptie dé la prevederile alin, 1 chiriagii titdlari sau membrii familiei-lor - sof, sotie, copii
minori - care an dobéndit.san aufngtrtinat o locuinta proprietate personald dupd 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu. : ' w
Chiriasii care nu dispun de posibilititi materiale pentru a cumpdra apartamentul in care locuiese
- pot si riménd in continuare in spatitil locativ respectiv, plitind chiria stabiliti prin lege”.

Conform art. 6 din cuprinsul Hotitrii nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice
privind aplicarea Legii nr, 112/1995 pentru reglementarea situalici juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului ,,Dreptul de a cumpiira apartamentele in care locuiesc, potrivit art.
9 din lege, il au numai chiriagii care, aviind un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau
apartamentele respective ta data intefirii in vigoare a legii.”

' Nu a reiesit din probatoriul administrat cé reclamanta ar fi dobandit sau instriiinat o locuinta
proprictate personald dupa 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliy, respectiv ci  apartamentul in
litigiu a fost restituit fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora,

Ca atare, reclamanta si-a exprimat intentia de cumparare a acestuia, insa raspunsul primit prin
adresa nr. SC 2021-19276/16.07.2021 emisa de Municipiul Timisoara, Directia Cladiri, Terenuri si Dotari
Diverse II Vest, Biroul Locuinte (£9) a fost in sensul ca, la data respectiva, activitatea de vanzare a
locuintelor din fondul ocativ de stat, este suspendata prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Timisoara nr.416/16.10.2015.

Coroborand cele de mai sus, instanta constata ca in patrimoniul reclamantei exista dreptul prevazut
de art.9 din Legea nr.112/1995 de a opta pentru cumpararea apartamentului si, intrucat acesta si-a
materializat optiunea legala atat prin cererea formulata pe cale administrativa, cat si pe calea judiciara a
prezentei actiuni, instanta va admite actiunea si va obliga pardtii si vanda reclamantei apartamentul in

ey
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litigiu, calentul valorii apartamentului urménd a fi efectuat cu respectarea dispozitiilor legale in vigoate la
momentul semndrii contractului de vinzare-cumpdrare in temeiul Legii 112/ 1995, e

In baza art.453, alin.1 Cod pr. civila, va obliga paratii, in solidar, la plata sumei de 1805 lei, cu
tithe de cheltieli de judecatd, reprezentand onorariv avocatial — 1200 lei achitat cu chitanta
nr.191/30.05.2021 si taxa judiciara de timbru — 605 lei.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite acfiunea formulata de reclamanta CHIORIU VICTORIA CNP-2440509354766 cu
domiciliul ales la Avocat Gherban Aurelian Claudiv in com, Giroe, str. Neptun nr.21, jud. Timis,
impotriva paratilor Consiliul Local Timigoara si Primiria Municipiului Timisoara cu sediul in Timisoara
bd. C.d.Loganr.1, jud. Timis,

Obligh pardfii s& vinda reclamantei Chioriu Victoria apartamentul cu nr. 38/A situat in imobilul
din Timigoata, str. Dacilor, nr. 8, inscris in CF nr. 400419-C1 -U18 ( provenitd din conversia de pe hartie a
CF nr. 123089 ), calculul valorii apartamentului urménd a fi efectuat cu respectarea dispozitiilor legale in
vigoare la momentul semnérii contractului de vinzare cumpdrare in temeiul Legii 112/1995, .

Obligd pardii, in solidar, la plata ciitre reclamant a sumei de 1805 lei cu tithy de cheltuieli de
judecat, c ‘ :
Cu drept de apel in 30 de zile de la comunicare. Cererea «e apel se va depune la Judecitoria
Timisoara. ‘ . iz

Pronunfatd prin punerea solutiei la dispozifia partilor prin mijlocirea grefei instantei, azi data de

17.12.2021. s

Presedinte
ROXANA TUFIS

Red/R.T./Tehnored. M.0O./17.12.2021
5 ex./3 com. " :
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4.2 Anexa 2 — Contract de inchiriere

inregisirat fa PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
Ne SR GYE din 47, 99 A0t

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu destinagia de loeuingi

Nr. 984 din 10.09.02020

Intre subsemnalii STATUL ROMAN in calitate de propriatar, prin Municipiul Timigoara, reprezentai
ptin FRIMAR NICOLAE ROBU in calitate de administrator, cu sediul in Timigoara, b-dul. C.D. Loga nr.],

1 CHIORIU VICTORIA cu domiciliu] in Timigoara, str. Dacilor nr. 8, ap. 38, jude{ Timis, telefon
(723361531, email legitimat cu buletin/carte de identitate seria TM nr. 225295 elibocat
la data de 19.10.2001 de Mun, Timi;oara, a intervenit prezentul contract de inchiriere, in baza repartitiei nr.1102
din 09.04.1974, n conformitate ey H.C.LM.T, nr.152/2019, H.C.LM.T. nr.608/10,12.2019 st HUC.LM.T.
nr29/31.01.2020 .

g

1. OBIECTUL INCHIRIERIL
: Primul, in calitate de proprietar fnchiriaza, iar al doilea in calitate de chiriag (titular) ia cu chirie locuvinta
din TIMISOARA, str. Dacilor nr, 8 et (nivel) parter ap. 38A, judey Timig, compusd din 3 camere cu
dependine, incélzire sobd, apd curentd da canalizare da, instalagic electricd da construitd din materiale
inferioare s cu urmétoarea structuri. '

Nr. Denumirea Inciiperii Suprafata (mp) In folosinta
cit. Exclusivi | comun#
1. | camerd 33,36 da -
| 2. | camerd - 15,20 da ]
1. | camers ) 11,55 da -
4. |antren . 5,50 da -
5. | bucatarie 7,00 da R
6. | bucitiirie 3,60 da -
7. | cimari - 2,05 da e
i 2. | baie 8,68 da -
™ 9, | box 11,42 da 1T
) 10. | boxa 2,25 da -
P 11. | Curte 30,78 & da

suprafete comune cu ap. nr. , chiriasg -

Locuinia care face obiectul Inchirierii va fi folositd exclusiv de titular si farilia sa compusi din:

‘ N, Nume §i prenume Calitatea CNP

e, ; ;

‘,L-* | Chioriu Victoria- titular 2440509354766 ]
| 2. | Nadudvari Mirela-Adelina | fited 2680227354728 ]

Locuinia descrisd fa cap.l se preda cu inventarul previizut in procesul-verbal de predare-primire incheiat
intre subsemnatii, care face parte integrantii din prezentul contract.

Tyrmenul de inchiriers este de la data de 25.12.2019 péind la data de 25.12.2024 si poate {i refnnoit cu
acordul ambelor pargi,

-~ © CONFORM.CU
e | | ORiGIHAAL

Maolnar hMaria
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11. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUIL

Chiria lunara este calculatd in conformitate cu prevederile legale potrivit figei de caloul care este anexd
1a coniractul de inchiriere si este de 95,15 lei/lund.

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica In funciie de rata anueld a inflatiei prin Hotlrére
de Guvern. :

Plata chiriei se efectueazi in doud rate anuale in contul 2. RO17TREZ621502205X020362 deschis la
Trezareria Municipiului Timigoara, CUI 32937000, sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timigoara.

In cazul neplatii chiriei la termencle scadente, chiriasul datoreaza majorari de intarziers care s¢ VOr
caleula in aceleasi conditil prevazute de Legea r.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificari si
completari, vizand majorarile de intarziere pentru neplata ln scadenta a impozitelor si taxelor locale. Astfel ca
pentru neplata chiriei la termenele scadente s¢ vor percepe majorari de intérziere calculate in cuantum de 1% pe
luna sau fractiune de fund.

in caz de neplats, executarea silith se va face prin hothirfirea judecitoreased obtinuta de compartimentele
de specialitate ale Municipiului Timisoars, conform atributiilor, prin care chiriagul va fi obligat si achite chiria
restant}, precum si dobfnda g cheltuielile de judecaid

Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor januatie-iunie, resf v
30 septembrie, aferent funilor iulie-decembrie. )

$n situatia in care contractul urmeaza & se executa dupa deta primei scadente, adica 31 martie, sau cu co
mult 30 de zile inainte de Implinirea acestuia, termenul de platd scadent al primei rate este 30 septembyie ¢
aceluiagi an.

In situatia in care contractul urmeazi & se executa dupd data celei de a doua scadente, adiet 3(
septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de platd scadent al primei rai
este 15 decembrie a aceluiagi an. ’

Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligagiilor de natura financiara
se va purla pe adresa de email veniturinefiscale@dfint.ro pusii la dispozitie de DEMT, iar in situatia in car
chiriasul nu define adresa de email, comunicarea documentelor si & oriocdror informatii se face la sedinl DEM1
chiriasul fiind notificat telefonic.

L. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATHLO)
CARE. FAC OBIECTUL CONTRACTULUL

a). Proprietarul se obligh:
- st predea chiriagului locuinga conform procesului verbal de predare-primire;
- s& repare i s& mengind Tn stare de siguranta in exploatare si functionalitate a ciadirii pe toatd durata inch’ ‘el
locuingei, -
. 7 intretind In bune condiii elementele sructurii de rezistenfa ale cladirii, elementele de constructie exterioa
ale cladirii (acoperis, fajadd, imprejmuiri, pavimente, scdri exterioare).
. s respecte prevederile legate in vigoare cu privire la obligativitatea asiguréri locuintel.

b). Chirlagul se obligi:
-} preia locuinta §i s i9i-stabileascd domioiliul la adres#, atat titularul cit §i ceilalji membrii ai familiei nseri
in contractul de Inchiriere; in cel mult 30 de sile de la data incheierii prezentului contract.
-shi incheie contracte in nume propriu cu furnizorit de utilitdt, in termen de maxim 30 de zile de la intearea
imobil, sub sancfiunea rezilierii contractului.
-s& achite chiria stabilitd la termenele previzute 1a cap.I] din contract
-s2 achite lunar contravaloare utilitailor contractate i nume propriu — gaz, apd, curent &ic.
.sh achite fondu) de rulment si de reparatii stabilit de citre asociafie de proprietari/locatari
_sh achite lunar costurile de administrere, intrefinere §i repacagii a locuintei ¢i spatiilor comune — ener
electricd spatii comune, deratizare §i dezinsectie ete, .
-sh asigure curfijarea ziipezii de pe trotuar si efectuarea oricdror alte’ ohligatii stabilite prin lege sau hotarari
autoritdfilor administratiei publice :
Redactat
Referent

Moinar/yaria
B A
(™)
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- efectueze lucrdrile de intrefinere, de reparatii sau inlocuire a elementelor de construetii ¢ instalatii din

felosingd exclusiva;

- 53 repare sau sd inlocuiasci elementele de constructii §i instalagii deteriorate din folosinta comuni, ca urmare &

folosirii lor necorespunziitoare, indiferent dacy acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; dacs persoanele

vare au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor fi suportate de cei care au

acees sau folosese in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotiirile aferente;

- 31 supoite pagubele aduse locuingei precum $i terfilor din orice cauze imputabile chiriasilor sau celer care au

acces Tn lucuinga acestora;

- 82 pu modifice structura locuintei sau a spafiilor comune, si nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, s& nu

subileased sediul unel societifi comerciale/PTA fiird acordul proprietarului;

-8 nu foloseascl instalafii improvizate pentru curent electric sau incélzire a locuintei;

-32 nu introducl In locuinta inchiriatd materiale daundtoare sandtAfii sau interzise de lege (droguri, arme,

mutifii, explozive ste.);

=58 nu desfligoare activitdfi economice in spatiul tnchiriat;

- 33 asigure curfijenia si igienizarea tn interiorul locuintei §i la périle de folosingd comuni, pe toats
“ucata contractului de inchiriere;

- 38 comunice T termen de 30 de zile necesitatea Inlocuirii titularului cu un alt membiu al familiei inscris in

centraciul de Inchiriere, sub sancgiunea rezilierii contractului de inchiriere;

-5 comunice in termen de 30 de zile orice modificare intervenitd In cazul titularului precum gi a celorial(t

membrii inserisi Tn confract (cdsitorie, divort, nastere copii, deces, dobandirea tn proprietate a unei locuinge),

sub sanetiunea rezilierii contractului de Inchiriere

- 54 respecie normele de prevenire §i stingere a incendiilor conform legislatiei In vigoare:

-5 respecte normele de conviefuire in comun;

- s nu instriineze locuinta sub nici o form¥ sau s3 cedeze contractul de inchiriers;

» s3comunice lipsa din apartanient peste 30 de zile notivand-o in cerere;

-5 permitd sccesul administratorului si/sau reprezentangilor Primiriei Municipiului Timisoara pentru verificares

starii imobilului inchiriat '

- 54 preden, [a-mutarea din locuingd, locuinga in stare de folosing gi curifenie si cu obisctele de inventar trecute

1 procesul-verbal de predare-primire intoemit la prefuarea locuingei;

- 58 paraseasca locuinga In termen de 30 de zile de la expirarea termenului contractual daci locatiunes

no 9-2 reinnoit, ‘ :

In cazul in care proprietarul nu respecti prevederile cuprinse in cap.Ill lit.a, in termen de 15 zile de |a
“dita comunicdrii de catre chirfag a deficientelor constatate, chiriasul, cu acordul proprietarului, poats elimina
aceste deficiente prin reparatii, iar proprietarul se obligi si supotte cheltuielile prezentate prin deviz.
Chiriagul, pe cheltuiald proprie, poate aduce imbunbtafiri spatiului locativ ocupat, cu scordyl
. proprietaculu,

In caz de neplati a chiriei si a cheltuielilor de administrare §i intrefinere timp de 3 luni consecutiv,
orecuni si In cazul nerespectéirii vreuneia dintre obligatiile previizute la cap.Ill lith, contractul de nchiriere se
rezitiazi de drept, facd punere Tn intrziere, firs altd formalitate gi fird a apela la instantele judecitoresti. Ping la
evacuaien efectivé, chiriagul are obligatia de a achita chiria si taxele aferente apartamentului.

IV TRANSFERUL FOLOSINTEL LOCUINTE]

Ar.l In caz de deces say phrdsire definitivi a locuinfel de cdtre titularul contractului de fnchiriere,
seruifsofia acestuia, preia drepturile §i obligatiile timlarului de contract, la cerere, dacd a fost imengionavi in
castirest §1 dacd a locuit impreund cu acesta, :

[canorr &1
ORIGINALY). |
iedagiat

Zelirent

Muedoar Maria
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b
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Art.2 Se consideri parhsire definitiva a locuintei absenta nemotivati pe o perioads mai mare de 30 de zile
care nu a fost notificatd proprietarului de catre persoana in cauzd, cu exceptia detaghrii/transferdirii in interes de
serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la institugii de
invatdmént situate in alte localitdfi din {ard sau strilindtate et

Art.3 (1) Dacd persoana previzutd fa art.] nu se subrogh in drepturile titularului contractului de inchiriere,
descendentii gi ascendentii preian drepturlle si obligatiile incluse n contractul de inchiriere, daci acestia eran
mentionaii in contract §i dacd locuiau impreuns cu titularul contractului,

(2) Persoanele prevazute |2 alin.(1) care au cerut continuarea contractului, deseraneazi de comun acord
persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul chiriagului decedat/care a pirasit
locuinga,

Art.4 (1) Dacd in termen de 30 zile de la data la care au avut cunogtintd de decesul survenit sau de la
plrfisirea domiciliului, persoanele previzute la mt.1 ¢l art.3 nu declard ci doresc si continue contractul,
preluarea contractului de inchiriere nu se realizeazi,

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinfa potrivit art.] si art.3, contractul de inchiriere inceteazi in
termen de 30 zile de la data Inregistrditii decesului titularului contractilui sau de la data pardsirii domiciliului de
ciitre acesta,

Art.5 In caz de divor}; dacii sofii nu gi-au dat consim{@mantul privind preluarea contractului de inchiriere
continuarea locatiunii se va face cu soful ciiruia instanga i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere sau
celui cfiruia ii sunt Ineredintati spre cregtere i educare copiii minori.

V. REZILIEREA CONTRACTULUI

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a). cererea chiriagulud, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen de 60 de zile;

b). de plin drept, fard punete in lntdrziere, firdl alte formalititi si e a apela Ja instaniele de judecats,
atunei cdnd chiriagii nu au respectat prevederile cap.ITl lit.b

¢). cererea praprietarului atunci cind:
- chiriagul a pricinuit insemnate stricficiuni locuinged, cléidirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precun si
oriciiror alte’ bunuri aferente lor, sau daca instriineaz# fird drept piri ale acestora, firfl ca acestea si fie
remediate pe cheltuiala lor it termen de 15 zile calendaristice;
- chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedic folosirea normalé a locuingei;
- chiriagul nu a folosit in fapt locuinta pe o perioaddi de peste 3 Juni, dacé nu a fost un caz de fori
majora dovedit cu acte;
- chiriagul titular de contract sau membrii de familie menjionati in contract suné proprietari ai unei
locuinie corespunzitoare ori au dobindit/instriiinat o locuiniit corespunziitoare dupd data de 1 iaruarie 1980,
Fac exceplic contractele de inchiriere ai ciror titulari sau membrii de familie mentionafi in contre
au redobéndit, in calitate de fogti proprietari sau mostenitori ai acestora, loeuinfe care sunt efectiv
ocupate de chirfagi persodne fizice, de una dintre persoanele juridice proviizute la art. 1 din Ordonana
de Urgentlt a Guvernului Romaniei nr.40/08.04.1999 sau de o institufie publicd;
- chiriagul nu 2 respectat elauzele contractuale;
- evacuarea chiriagului se’ face numai pe baza unel hotirdri judectoresti irevocabile si chiriagul este
obligat Ia plata chiriei previizute in contract, pAnd la data excoutirii efective a hotarérii de evacuare.

Contractul inceteazi in termen de 30 zile de la data parsirli domiciliului de citte titularul contraculuj
sau de la data Inregistriirii decesului, daci persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinga,

Nerenspuctarea clauzelor inscrise In prezentul contract se sanctioneazi cu rezilierea de drept a dcestuia si
atrage dupl sine evacuarea chiriagului, Chiriasul este obligat la plata chiriei previizute prin contract pﬁna 12 data
executarii efec:tlve a EVBCIJﬁHi

In situatia rezilierii contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit, va fi informatd Directia Fiscald
4 Municipiului Timisoara, in vederea operdrii in eviden{l.

Redactat
Referent
Malnar Marig

r
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V1. CLAUZE FINALE
Proprietarul nu se obligh si pund la dispozigia chiriasului o alti locuini la expirarea duratei de fnchiriers,
Orice modificare a legislatiei referitoare la locuingele proprietate de stat §i la statutul chiriasilor ori la
calculul chiriei, va atrage dupd sine modificares say completarea corespunziitoare a prezentului contract,
In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiiri fegislative, acestea se var
-onsidera modificate in mod corespunziitar sau, dupa caz, nule de drept. "

Dispozitiile prezentului contract se completeaz cu prevederile Codului Civil 5i cu reglementzrite legale in
“igoare referitoare la inchiriere.

La data semniirii prezentului contract, inceteazd contractul de inchiriere nr. 3196 din data de 31.01.2002,
arelungit prin tecita relocatiune conform art. 1810 Cod Civil st HCLMT nr.152/2019.
Prezentul contract s-a incheiat azi, 10.09.2020 tn 3 exemplare, toate cu valoare de original si avind
acenasi forid juridicd, céte unul pentru fiecare parte si unul revine Directiei Fiscale & Municipiului Timigoara,

PROPRIETAR, CHIRIAS,
S e Chioriu Victoria
PRH\’I AR, j‘. ;}}.- f,r . w.é,f; t'" P
NI ;OLAE"&}}ESB /.
y o AR B )
r ".?5 /i ' / e : S ‘ - L |t
//DH{E,é’TOR}K i 8 6:44’{,{ /-é"‘a;t \ub{&f@j A, W ’l\w’k’,_{_./i_;/;zu
UIRECTIA CLADIRI, TERENURI s A P )
FDOTARIDIVERSEIIVEST,  guobeyy 0709 000 ¢
' Mihai B;;;,ncea -
’#f’ /,,.-""
i C’"“ %
$EF BIROU LOCUINTE
Simona Bilan

----- o

U tg;ﬂ M{ W
o

5 DIRECTOR ECONOMIC,
' Steliana Stanciy

)

Pt. §EF SERVICIU JURIDIC,
; Dani?la $2§fan
S .
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4.3 Anexa nr. 3 — Extras de carte funciari

AR E FUNLIARA VK, 4UUGE9-LT-U18 Comuna/Qras/Municiplu: Timisoara

p’g! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R
F¥”  pentru INFORMARE I

LLL.  Oficiul de Cadastru s! Publicitate Imobiliars TIMIS
SLesTeet Blroul de Cadastru sl Publicltate Imobiliaré Timisoara

¥
FURLRITAVE DUIBLLIARL

A, Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUT -
Unitate individuala Nr. CF vechi: 123089
Adresa: Timisoara, Strads Dacllor, nr, 8, etaj parter; nr. ap. 38/4,
corp B

Parti comune: P.C.generale sunt:portile de intrare, intrarea uscata, spalatorla, WC-urile din curte,
WC-urile din spalatorle, curtea, coborirlle la boxe, bransamentut electric, de apa sl canal, fundatlije,
zidurile comune intre apartamente, terenul...PCI pe corpul A sunt:holurile de acces, accesu! |2 pod,
WC-ul de pe hol, podul, acoperisul si fatadele;...PCI pe corpul B sunt: scarile g| accesul la etaj,
urcarea la pod, holul comun de acces, terasa, acoperlsul, podul si fatadele;...PCI pe corpul C sunt:
holurile de acces, urcarile la pod, podul, acoperisul si fatadele;.,.PCI pe corpul D sunt: coridorul de
acces, accesul la pod, podul, acoperisul si fatadele; PCI pe corpul E sunt: cursiva de acoes comun,

podul, acoperisul si fatadele,

Suprafata
S | Miondaetial f construits e i oo sukall [ P T Observatii / Referinte
; mp .
Al Top: 5755/ - - carmpus din 3 camere, 2 bucatarl,
HXVIT antreu,bale, debara, boxa |a subsol,
e €U 2,77% pc gan,, 72,83% pc corp &
M sl 110,04/3972 mp.teren in folosinta |
B, Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Observatii / Referinte
20560 / 15.05.1698
Lege
21 Intabulare, drept de PROPRIETATE, natienalizare 0,92/1950 cu inch.nr.1721/1955, Al ] |
dobandlt prin Lege, cota ectuala 1 /1 (provenita din conversia CF
| [ 1) STATUL ROMAN PRIN CONSILIUL LOCAL TIMISOARA 123083)

C. Partea II1. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulni de proprietate,
drapturile reale de garantie si sarcini Observatil / Referinte

WU SUNT : i ‘r R
__\\)
Document care conling dote Cu caracier personal, protajale de provedene Tagh i € 73/300T Pagina 1 din 2
ey S
CONFORM cu
| ORIGINALYL
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o CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1-U18 Comuna/Oras/Municipiu: Timiscara

o

»

Anexa Nr, 1 la Partea I ‘ €
s Unitate Individuala
‘ Adresa: Timisoara, Strada Dacllor, nr. 8, eta] parter, nr. ap, 38/A, corp E
Parti comune: P.C.generale sunt:portile de Intrare, Intrarea uscata, spalstorie, WC-urlle din curte, WC-urile
din spalatorie, curtea, coberirile la boxe, bransamentul electric, de apa &l canal, fundatille, zidurile cormune
intre apartamente, terenul...PCI pe corpul A sunt:holurile de acces, accesul la pod, WC-ul de pe ho!l, podul,
acoperisul si fatadele;...PCT pe corpul B sunt: scarile s accesul la etaj, urcarea la pod, holul comun de scces,
terasa, acoperisul, podul si fatadele;...PCI pe corpul C sunt: holurile de acces, urcarile la pod, podui, acoperisul
sl fatadele;...PCI pe corpul D sunt: coridorul de acces, accesul la pod, podul, acoperisul sl fatadele; PCI pe
corpul E sunt! cursiva de acces comun, podul, acoperisul si fatedele,
Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti Cote
Crt, [ Nrtopografic {mp) |utila {mp)| Topografic| comune teren
Al Top: 5755/ - - compus din 3 camere, 2 bucatari,
XXVII antreu,bale, debara, boxa la subsol,
cu 2,77% pe gen., 72,83% pe corp E
sl 110,04/3972 mp.teren In folosintz

Obsarvatil / Refarinte

Certific c8 prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originald, pistrats
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar Informatlite prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditlile legil,

5-a achltat tariful de 20 RON, chitanta nr. TM3902967/13-07-2015, pentru serviciul d}a publicitate

imobiliard cu codul nr. 272, _ /{
Data soluglondrii, s Asistent-registrator, Referant, Iﬂ"
13/07/2015 o MARIA-DANIELA ANCA .

Data eliberficli,

o L

o - il [

(oarata &/ semodt éﬁ% R 'ﬁnraraﬂmnmia)

i oo |

SR e i
18 w3

1% fiL, 109

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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4.4 Anexa nr. 4 — Schita proprietitii
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4.5 Anexa nr. 5 — Fotografii

Vecinatati
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4.6 Anexa nr. 6 — Comunicat de presi privind coeficientul de crestere a cistigurilor salariale
medii nete pe economie in luna martie 2022

ROMANIA

COMUNICAT DE PRESA
INSTITUTUL NATIONAL

DE STATISTICA Nr. 129 /27 mai 2022
WwWw.insse.fro

COMUNICAT DE PRESA

Nr. 129 din 27 mai 2022

Institutul National de StatisticaA aduce la cunostinta consiliilor judetene si locale,
primiriilor, societdfilor comerciale si unitatilor specializate in vanzarea locuintelor ci in
conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 coeficientul de crestere a castigurilor

salariale medii nete pe economie in luna martie 2022 fa(i de luna ianuarie 1990 a fost

13336,72, iar fata de luna februarie 1992 a fost 3095.86.
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4.7 Anexa nr. 7 — Autorizatia Expert tehnic judiciar — Evaluarea proprietitii imobiliare

MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXFE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

Nr. 26118072014 Seria 670714103313062014

in conformitate cu art. 11 din Legea nr. 208/2010 pentru modificarea i
completarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activititii de
expertizd tehnica judiciara si extrajudiciard, aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu
maodificarile i completérile ulterioare:

in temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2000,
aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificarile si completarile ulterioare:

Se emite urmitoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna  Goron Vasile. cod numeric personal 1760915311262, se
autorizeazi ca expert tehnie judiciar in specializaren/specializirile:

Evaluarea proprietatii imobiliare

Evaluiiri bunuri mobile economie

Eliberatd astazi, 18/07/2014

Sef Servicin
Serviciul Pii)fﬁ"ﬁfl léuldn (" onexe
i

it

) SE
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4.8 Anexa nr. 8 — Contract de prestiri servicii

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
Nr.AO indatade O O (ﬂ@k@

PREAMBUL

In temeiul prevederilor Sectiunii 5, Paragrafului 4, art. 29, al.(1) lit.d) si (3)
lit. ¢) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile i completirile ulterioare
§i prevederile Hotéririi Guvernului nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului-cadru
din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, s-a incheiat prezentul contract de prestare de
servicii, intre:

1. Pirtile contractante

- MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in TIMISOARA, B-dul C. D. Loga nr. I,

N~ Jjudetul Timis, cod fiscal: 14756536, tel. 0256-408.300, fax. 0256-490635, reprezentatd
prin NICOLAE ROBU - Primar i Steliana Stanciu — Director Economic, in calitate de
achizitor,

§i

- Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar, cu sediul in Dumbravita, str. Cervantes nr. 22,
CIF 33793891, cont RQ33 BACX 0000 0012 5511 9001 deschis la UNICREDIT
TIRIAC BANK S.A,, in calitate de prestator, s-a incheiat urmatorul contract:

2 - Definitii

2.1.— In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale.

b. achizitor i prestator - pirtile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;

¢. pretul contractului - preful plitibil executantului de citre achizitor, in baza contractului,

pentru indeplinirea integrald si corespunzétoare a tuturor obligatiilor sale asumate prin contract;

d. forta majori - un eveniment mai presus de controlul pirtilor, care nu se datoreazi greselii sau

vinei acestora, care nu putea fi prevdzut la momentul incheierii contractului si care face
; imposibild executarea gi, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
~ evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii

apdrute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivi ci enuntiativi, Nu

este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, firi a crea o

imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din pirti;

e. zi - zi calendaristicd; an-365 de zile.

f. consultanta ca expert asistent — se intelege activitatile ce intra in sarcina unui expert tehnic

judiciar: consultarea dosarului in arhivele instantelor judecatoresti sau arhiva primariei,

participarea la inspectia proprietatilor ce fac obiectul expertizei, participarea sau daca este cazul

intocmirea separat a unui raport de expertiza.

3. Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul ,,zi” sau ,zile" sau orice referire la zile reprezint zile calendaristice daci nu se
specifici in mod diferit.
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4. Obiectul contractului

4.1. Prestatorul se obligd sa presteze serviciile de consultanta ca expert asistent in dosarele
i i ti in care institutia noastra este parte (inclusiv in

procedura insolventei), efectuarea de obicctiuni in aceste dosare, acordarea de consultanta in

aceste dosare, raportat la calitatea de expert tehnic judiciar autorizat de Biroul Central pentru

expertize tehnice judiciare.

5. Pretul contractului

— ntractului, platibil prestatorului de citre achizitor pe toata durata contractului este
prestatorul nefiind platitor de TVA.

6. Durata contractului
6.1. - Durata prezentului contract este de doi ani de la data semnirii acestuia.

7. Caracterul confidential al contractului

7.1. ~ Contractul are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informalii se realizeaza
cu respectarea termenelor §i procedurilor previzute de reglementdrile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public, si nu poate fi restrictionat decét in masura in care aceste informatii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprictate intelectuald potrivit legii.

8. Obligatiile principale ale prestatorului

8.1. - 84 pastreze atit confidentialitatea asupra informatiilor primite de la achizitor, cit si asupra
concluziilor rezultate in urma elaboririi lucririi, pe timp nelimitat.

8.2. - Sa respecte “Codul deontologic al profesiei de evaluator” stabilit de “Asociatia Nationala
a Evaluatorilor din Roménia” (ANEVAR).

8.3. - Si asiste in elaborarea lucrérilor, personal cu competenta profesionala necesari, in vederea
exprimérii punctului siu de vedere cu privire la expertizele desfisurate de alti experti judiciari.

9. Obligatiile principale ale achizitorului

9.1 - Achizitorul se obliga si pund la dispozitia prestatorului toate documentele tehnico-economice
— necesare, toate datele gi informatiile de care dispune, in legiturd cu obiectul contractului si in

folosul realizdrii acestuia. Intarzierea de catre achizitor a furnizirii informatiilor solicitate de

prestator, atrage dupid sine aménarea cu aceeasi duratd de timp a termenului final stabilit.

9.2 - Achizitorul se obliga s plateasci pretul ciitre prestator in maxim 30 de zile de la acceptarea

facturii prestatorului.

9.3.- Si asigure colaborarea personalului sau cu personalul prestatorului, pe perioada realizarii

contractului.

9.4. - S& nu multiplice §i si nu difuzeze lucrarea in alte scopuri, decit cele legate strict de

propriile interese de afaceri, in cadrul obiectului de activitate sau contractual.

10. Modificarea contractului

10.1. - Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor
circumstante care lezeaza interesele legitime ale acestora si care nu au putut fi previzute la data
incheierii contractului.
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11, Raspunderea contractuali

I1.1. - Neinelegerile ivite intre piirti in timpul executdrii prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare
instanfelor judecatoresti de drept comun.

12. Rezilierea contractului

12.1. - Achizitorul isi rezervi dreptul de a denunta unilateral contractul de servicii, in cazul
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului §i care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in aga msurd incit indeplinirea contractului respectiv ar fi
contrard interesului public,

12.2. - In cazul previzut la clauza 23.]1 prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzétoare pentru partea din contract indepliniti pani la data denuntirii unilaterale a
contractului,

12.3. ~ Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parii, in

mod culpabil si repetat, di dreprul partii lezate de a considera contractul desfiintat de plin drep,
fird somatie, puncre in intarziere sau interventia instantei de judecati si de a pretinde plata de
daune — interese,
13. Alte clauze
13.1. - Finalizarea i realizarca la termen a obiectivului contractului este conditionatd de
termenele de predare a datelor, informatiilor i documentatiilor solicitate achizitorului de citre
executant, precum si de termenele de solutionare a actelor aditionale la prezentul contract.
14. Limba care guverneazi contractul
14.1- Limba care guverneazi contractul este limba romén.
15. Legea aplicabild contractului
15.1- Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania,

Périle au inteles si incheie astizi.................... prezentul contract in 3 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

PRESTATOR,
Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar

MJ, 26118072014
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