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Nr. UR2022-001239; UR2022-002280 din 05.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si depozitare”, str.Lt. Ovidiu

Balea nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573

Avénd in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-001239; UR2022-
002280 din 05.05.2022 al Primarului Municipiului Timigoara si Proiectul de hotdrire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Construire hala servicii si depozitare”, str. Ovidiu Balea nr.147, Timisoara,
CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573, prin care se propune realizarea
unei zone mixte servicii si depozitare( schimbarea destinatiei terenului identificat prin CF nr. 438573 din
teren extravilan conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL 157/2002
prelungit prin HCL 619/2018, in zona pentru servicii si depozitare, si mentinerea reglementarilor pentru
terenurile identificate prin CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633 conform PUZ
aprobat prin HCL 79/2012):

- regim de construire:conform Plansei Reglementari urbanistice DN59A existent-zonificare(plansa

-~ nrLL03Y. Reolementari urbanistice DNS9A evting-zonificare{plansa nr.U.02.1), si-cu respectarsa precizarilor -

dinR.L.U.;
- functiunea dominanta este cea de servicii si depozitare;

Facem urmaitoarele preciziri:

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si strategia de
dezvoltare si renovare urband promovata de citre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avind in vedere solicitarea Inregistratd cu nr. UR2022-001239 din 09.03.2022 completat cu
UR2022-002280 din 29.04. 2022, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire hala servicii si
depozitare”, str. Ovidiu Balea, nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF
438633, CF 438573;

Avind in vedere prevederile articolului 14 (Cap II Domeniul economic) din Decret nr.
195/16.03.2020 privind instituirea stirii de urgentd pe teritoriul Roméniei:” Se mentine valabilitatea
documentelor eliberate de autorititile publice care expird pe perioada starii de urgenta”, respectiv prevederile
articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVID-19: ,,(3) Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritdtile publice,
precum §i de entitdfile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stdrii de alertd, precum
si pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stdri”, respectiv prevederile H.G. nr. 531 din
10.05.2021, H.G. nr. 550/14.05.2021, H.G. nr. 580/27.05.2021, H.G. nr. 615/03.06.2021, H.G. nr.
678/24.06.2021, H.G. nr. 795/28.07.2021, H.G. nr. 990/17.09.2021, H.G. nr. 1015/23.09.2021, H.G. nr.
1183/08.11.2021, H.G. nr. 1242/08.12.2021, H.G. nr. 34/06.01.2022, HG 171/4.02.2020 privind prelungirea
starii de alerta pe teritoriul Romaniei, precum si stabilirea masurilor care se aplica pe durata acesteia pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19.

Aviand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2850 din 12.08.2019 prelungit pana la
11.08.2021 si pe toata perioada starii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si
pentru o perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a

Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 110/21.09.2020, prin care anun{i ca planul nu necesitd evaluare
de mediu si se adopta fara aviz de mediu.
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Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 05/27.02.2020 (emis in baza Certificatului de Urbanism nr.
2850/12.08.2019 prelungit pana la 12.08.2021 si pe toata perioada stirii de alerta instituita pe teritoriul
Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta), avizul
Consliului Judetean Timis cu nr. 25 din 17.05.2021, avizul Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr.1436-
2762/19.08.2020, de Avizul Arhitectului Sef nr. 06/26.02.2022;

Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, Construire hali servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu Balea
nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573, initiatori:
NICOARA MARIUS si NICOARA ECATERINA DELIA, SC AUTO-MOBIL SERVICE SRL, BRICIU MIRON
si sotia BRICIU NICOLETA MARIA, OLARIU CRISTIAN-DAN si sotia OLARIU SIMONA-ELENA,
BADISTRU MIHAELA, GREAT PROTECTION SRL, SOCIETATEA CHERY TIM-TRANS SRL, SC HELVAS
CONS SRL, MAGDI TIBERIU, proiectant S.C. LEVANT PROJECT S.R.L., specialist cu drept de semnditurd
R.UR.: arh. wrbanist Carmen Iuliana R. Falnita, pentru categoria: B,C,C; D,D; Do E, a fost afisatd pe site-
ul oficial al Primdriei Municipiului Timigoara incepdnd cu 03.07.2020, cu ocazia demardrii Etapei 2 — etapa
elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare §i consultare a publicului, conform H.C.L. nr.
140/2011, modificat prin HC.L. nr. 218/04.06.2020; in perioada 03.07.2020-29.07.2020, de informare si
consultare a populatiei nu au fost transmise sugestii si obiectii referitoare la documentatie; la intalnirea cu
proiectantul SC LEVANT PROJECT SRL, programata a se organiza in data de 14.07.2020, prin platforma
online Zoom Video Communications, nu au fost solicitari de participare.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a Raportului
iiformdrii yi consuliarii pubdicului cu nr: UR2020-007621/31.07.2020, si se pouic incepe circuiiul legal de”
avizare;

Conform procedurii previazuta prin HC.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr. 218/2020
privind aprobarea Regulameniului local de implicure u publicuiui in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si
depozitare”, str.Lt. Ovidiu Balea nr. 147, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF
438573, Timisoara, se incadreazd in Etapa 3 - etapa aprobdrii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din
HCL nr. 140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind
aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si depozitare”, str.Lt. Ovidiu Balea nr.
147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573.

Planul Urbanistic Zonal ,,Construire hala servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu Balea nr 147,
Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573, este elaborat de
proiectant S.C. LEVANT PROJECT S.R.L., specialist cu drept de semnédturd R.U.R.: arh.urbanist Carmen
Iuliana R. Falnita pentru categoria : B,C,C;D,D; Dz E , proiect nr. 70/2019, la cererea initiatorilor:
NICOARA MARIUS si NICOARA ECATERINA DELIA, SC AUTO-MOBIL SERVICE SRL, BRICIU MIRON
si sotia BRICIU NICOLETA MARIA, OLARIU CRISTIAN-DAN si sotia OLARIU SIMONA-ELENA,
BADISTRU MIHAELA, GREAT PROTECTION SRL, SOCIETATEA CHERY TIM-TRANS SRL, SC HELVAS
CONS SRL, MAGDI.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Construire hala servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu Balea
nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573, nu se
incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind
protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: intravilan/extravilan Municipiul Timisoara; vecinatati: nord: strada
Lt.Oidiu Balea, sud: canal de desecare HCn 868, vest: parcela cadastrala nr.438634, drum propus prin PUZ

Cod FP 53-01, ver. 1 Page 2




ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S| PLANIFICARE TERITORIALA
BIROUL AVIZARE PUD/PUZ

Bd. Constantin Diéconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

aprobat prin HCL 79/2012; est: teren curti constructii, parcela cadastrala nr.Cc869/6/1 si teren arabil, parcela
cadastrala nr.A869/6/2, in suprafata totala de S=17.787 mp;

Se reglementeaza imobilele detinute de beneficiari situate in intravilanul/extravilanul municipiului
Timisoara, str. Lt.Ovidiu Balea nr. 147, inscrise in extrasele de carte funciara CF nr.434095 Timisoara,
parcela cu nr.cad.434095, CF 438630 Timisoara, parcela cu nr. cad. 438630, CF nr.438631 Timisoara,
parcela cu nr.cad. 431631, CF 438632 Timisoara, parcela cu nr.cad.438632, CF nr. 438633 Timisoara,
parcela cu nr.cad.438633, si imobilul arabil extravilan, inscris in extrasul de carte funciara CF nr.438573
Timisoara, parcela cu nr. cad. 438573, in suprafata totala de S=17.787 mp, delimitat: nord: strada Lt.Oidiu
Balea, sud: canal de desecare HCn 868, vest: parcela cadastrala nr.438634, drum propus prin PUZ aprobat
prin HCL 79/2012; est: teren curti constructii, parcela cadastrala nr.Cc869/6/1 si teren arabil, parcela
cadastrala nr.A869/6/2.

Imobilelele reglementate in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Construire hala servicii si
depozitare”, str.Lt. Ovidiu Balea nr. 147, Timisoara , inscrise in extrasele de carte funciara CF nr.434095
Timisoara, parcela cu nr.cad.434095, CF 438630 Timisoara, parcela cu nr. cad. 438630, CF nr.438631
Timisoara, parcela cu nr.cad. 431631, CF 438632 Timisoara, parcela cu nr.cad.438632, CF nr. 438633
Timisoara, parcela cu nr.cad.438633, si imobilul arabil extravilan, inscris in extrasul de carte funciara CF
nr.438573 Timisoara, parcela cu nr. cad. 438573., in suprafata totala de S=17.787 mp, sunt situate in
intravilanul /extravilanul municipiului Timisoara, delimitat: nord: strada Lt.Oidiu Balea, sud: canal de

teren curti constructii, parcela cadastrala nr.Cc869/6/1 si teren arabil, parcela cadastrala nr.A869/6/2, si fac
parte conform Plan Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 79/2012 ,Dezvoltare zona destinata activitatilor
economice nepoiuante”, regim de inaitime P+2E, PGTmax=55%, CUT=1,7, spatii verzi de 20.00%.

Confom PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018, 2018, parcela din CF nr.438573
Timisoara, este situat in extravilan, teren cu carater nedefinit.

Imobilelele reglementate in suprafata totala de S=17.787 mp, situate in Timisoara str. Ovidiu Balea
nr. 147, inscrise in extrasele de carte funciara CF nr. 434095 Timisoara, parcela cu nr.cad.434095, CF
438630 Timisoara, parcela cu nr. cad. 438630, CF nr.438631 Timisoara, parcela cu nr.cad. 431631, CF
438632 Timisoara, parcela cu nr.cad.438632, CF nr. 438633 Timisoara, parcela cu nr.cad.438633, si imobilul
arabil extravilan, inscris in extrasul de carte funciara CF nr.438573 Timisoara, parcela cu nr. cad. 438573.,
sunt situate in intravilanul /extravilanul municipiului Timisoara, delimitat: nord: strada Lt.Oidiu Balea, sud:
canal de desecare HCn 868, vest: parcela cadastrala nr.438634, drum propus prin PUZ aprobat prin HCL
79/2012; est: teren curti constructii, parcela cadastrala nr.Cc869/6/1 si teren arabil, parcela cadastrala
nr.A869/6/2 , si au ca proprietari pe NICOARA MARIUS si NICOARA ECATERINA DELIA, SC AUTO-
MOBIL SERVICE SRL, BRICIU MIRON si sotia BRICIU NICOLETA MARIA, OLARIU CRISTIAN-DAN si
sotia OLARIU SIMONA-ELENA, BADISTRU MIHAELA, GREAT PROTECTION SRL, SOCIETATEA
CHERY TIM-TRANS SRL, SC HELVAS CONS SRL, MAGDI TIBERIU.

O parte din terenurile reglementate sunt ocupate de cladiri de depozitare: CF 434095, CF 438631, CF
438632 si CF 438633.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu Balea nr. 147,

Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573, Timisoara, se propune
realizarea unei zone mixte, servicii si depozitare:

- regim de construire:conform Plansei Reglementari urbanistice DN59A existent-zonificare(plansa
nr.U.03), Reglementari urbanistice DN59A extins-zonificare(plansa nr.U.03.1), si cu respectarea precizarilor
din R.L.U.;

- functiunea dominanta este cea de servicii si depozitare;
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Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
06/26.02.2022, sunt urmatorii:

ZONA MIXTA SERVICII SI DEPOZITARE:

e regim de construire: izolat;
e functiuni predominante: servicii si depozitare;
Hmax cornisa:12 ,00 m ;
Regim de inaltime: P+2E (maxim trei niveluri supraterane);
POT max =55 %
CUT=1,7;
Spatiu verde min 20% pe parcela;
Retrageri fata de aliniament, fata de limitele laterale si fata de limita posterioara: conform planselor :
Reglementari urbanistice DN59A existent-zonificare(plansa nr.U.03), Reglementari urbanistice DN59A
extins-zonificare(plansa nr.U.03.1), si cu respectarea precizarilor din R.L.U;
- Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ: zona de spatiu verde de min.20%,va fi amenajata si
intretinuta - conform Deciziei de incadrare nr. 110/21.09.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis.
- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvo]‘{am spatiilor verzi a
Mumc;plulul T1m1§0ara 2010-2020 51 Anexa 1 - Cadastrul Verde"
-Se va rospecta 1LC.L. o 4-din 28.01.2003 privind aprobarca realizanii aliniamentelor de aiboii aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;
- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT se vor calcula
la suprafaia efectivi rimasd i prop..etate piivatd, iar autorizajia de construire se va putea ewite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;
- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a
elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
- Circulatii si accese: strada Lt.Ovidiu Balea si drumul colector,(terenuri apartinand domeniului public de
interes local), strazi propuse cu prospecte de 12,00 m, 10,00 m si 7,00m, in conformitate cu avizul Comisiei
de Circulatie nr.DT2021-002365/18.11.2021 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. , parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza
exclusiv pe parcela initiatorilor.
- Echipare tehnico-edilitard: Conform planselor: Reglementari edilitare- plansa nr.U04.1 si Reglementari
instalatii electrice- plansa nr.U04.2. , cu respectarea conditiilor din avizele: ABAB nr.237/24.09.2020,
Aquatim-aviz Tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa si canal nr.53967/DT-ST/27.05.2020,
ANIF nr.474/09.09.2021, Aviz Unic — pentru retele existente nr.150 din 12.03.2020, Aquatim —aviz tehnic
de amplasament nr.24760/10.12.2019, Delgaz grid nr.213056806/31.05.2021, E-distributie Banat
nr.325508360/15.10.2020, Telekom nr.1465/10.02.2019, Colterm nr.1934/12.12.2019, STPT 0l-
9348/10.12.2019.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detindtorii de retele si utilitdfi publice precum si ale altor institugii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala initiatorilor.

Se vor respecta conditiile de amplasare conform planselor : Reglementari urbanistice DN59A
existent-zonificare(plansa nr.U.03), Reglementari urbanistice DN59A extins-zonificare(plansa nr.U.03.1), si
cu respectarea precizarilor din R.L.U. , precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta
din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din domeniul public conform
planselor: nr.U.05.1 — ,,Proprietati asupra terenurilor situatie reglementata DN59A existent ™ —plansa nr.

—
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U.05.1 si ,,Proprietati asupra terenurilor situatie reglementata DN59A extins ” plansa nr.U.05.2 , si asigurarea
tuturor utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.
Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa reglementarea situatiei juridice a drumurilor de

acces la parcela beneficiarului, accesul pe parceld se va realiza din domeniul public;
Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. parcarile necesare
functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela initiatorilor.

Documentatia de urbanism este insofiti de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T.
(M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupd aprobarea prin hotarirea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta va fi
transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizirii din oficiu a destinaiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu Balea nr. 147,
Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573, va avea valabilitate
de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si depzitare”, str.
Lt.Ovidiu Balea nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF
438573, Timisoara, avind ca initiatori p¢ NICOARA MARIUS si NICOARA ECATERINA DELIA, SC
AUTO-MOBIL SERVICE SRL, BRICIU MIRON si sotia BRICIU NICOLETA MARIA, OLARIU
CRISTIAN-DAN si sotia OLARIU SIMONA-ELENA, BADISTRU MIHAELA, GREAT PROTECTION
SRL, SOCIETATEA CHERY TIM-TRANS SRL, SC HELVAS CONS SRL, MAGDI TIBERIU., realizat de
proiectantul S.C. LEVANT PROJECT S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh.urbanist Carmen
Tuliana R. Falnita pentru categoria : B,C,C;D,D; DzoE , proiect nr. 70/2019, care face parte integranti din
prezenta hotarére;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
06/26.02.2022:

ZONA MIXTA SERVICII SI DEPOZITARE:
regim de construire; izolat;
functiuni predominante: servicii si depozitare;
Hmax cornisa:12 ,00m ;
Regim de inaltime: P+2E(maxim trei niveluri supraterane);
e POT max=55%
e CUT=17;
e Spatiu verde min 20% pe parcela;
Retrageri fata de aliniament, fata de limitele laterale si fata de limita posterioara: conform planselor :

Reglementari urbanistice DN59A existent-zonificare(plansa nr.U.03), Reglementari urbanistice DN59A

e ]
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extins-zonificare(plansa nr.U.03.1), si cu respectarea precizarilor din R.L.U.;

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ: zona de spatiu verde de min.20%,va fi amenajata si

intretinuta - conform Deciziei de incadrare nr. 110/21.09.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis.

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a

Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa | - Cadastrul Verde"

-Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente

drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula

la suprafafa efectivd rdmasa in proprietate privati, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce

terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii i servitufi: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a

elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Circulatii si accese: strada Lt.Ovidiu Balea si drumul colector,(terenuri apartinand domeniului public de

interes local), strazi propuse cu prospecte de 12,00 m, 10,00 m si 7,00m, in conformitate cu avizul Comisiei

de Circulatie nr.DT2021-002365/18.11.2021 si plansa anexd la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in

conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. , parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza

exclusiv pe parcela initiatorilor.

- Echipare tehnico-edilitard: Conform planselor: Reglementari edilitare- plansa nr.U04.1 si Reglementari

instalatii electrice- plansa nr.U04.2. , cu respectarea conditiilor din avizele: ABAB nr.237/24.09.2020,
- “Agquatinaviz Tehiic privind asigurarea fuiiiizaiii uiilitaitor de apasi canal ur:55567/DT-8T/27.05.2020,

ANIF nr.474/09.09.2021, Aviz Unic — pentru retele existente nr.150 din 12.03.2020, Aquatim —aviz tehnic

de amplasament nr.24760/10.12.2019, Delgaz grid nr.213056806/31.05.2021, E-distributie Banat

nr.325508360/15.10.2020, Telekom nr.1465/10.02.201%, Colierm nr.1934/12:i12.2019,7 STPT 01-

9348/10.12.2019.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu Balea

nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573, va avea
valabilitate de 3 ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Imobilelele reglementate in in cadrul documentatiei , in suprafata totala de $=17.787 mp, situate in
Timisoara str. Ovidiu Balea nr. 147, inscrise in extrasele de carte funciara CF nr.434095 Timisoara, parcela
cu nr.cad.434095, CF 438630 Timisoara, parcela cu nr. cad. 438630, CF nr.438631 Timisoara, parcela cu
nr.cad. 431631, CF 438632 Timisoara, parcela cu nr.cad.438632, CF nr. 438633 Timisoara, parcela cu
nr.cad.438633, si imobilul arabil extravilan, inscris in extrasul de carte funciara CF nr.438573 Timisoara,
parcela cu nr. cad. 438573., sunt situate in intravilanul /extravilanul municipiului Timisoara, si au ca
proprietari pe NICOARA MARIUS si NICOARA ECATERINA DELIA, SC AUTO-MOBIL SERVICE SRL,
BRICIU MIRON si sotia BRICIU NICOLETA MARIA, OLARIU CRISTIAN-DAN si sotia OLARIU SIMONA-
ELENA, BADISTRU MIHAELA, GREAT PROTECTION SRIL, SOCIETATEA CHERY TIM-TRANS SRL, SC
HELVAS CONS SRL, MAGDI TIBERIU.

O parte din terenurile reglementate sunt ocupate de cladiri de depozitare: CF 434095, CF 438631, CF
438632 si CF 438633.

4. Autorizafiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public conform planselor: nr.U.05.1 — ,Proprietati asupra terenurilor situatie reglementata DN59A existent ”
—plansa nr. U.05.1 si ,,Proprietati asupra terenurilor situatie reglementata DN59A extins » plansa nr.U.05.2 ,
si asigurarea tuturor utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa reglementarea situatiei juridice a drumurilor de
acces la parcela beneficiarului, accesul pe parcela se va realiza din domeniul public;

Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. parcarile

necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela initiatorilor.
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5. Dupa aprobare prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotirdrea
insotitd de documentatie va fi transmisa citre oficiul de cadastru §i publicitate imobiliara, in vederea notarii in
cartea funciara a faptului ci imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate cu
art. 29, alin. 2°1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanti cu
prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Construire hali servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu
Balea nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573 si a
Regulamentului Local de Urbanism.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea Consiliului Local
al municipiului Timigoara, proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire
hala servicii si depozitare”, str. Lt.Ovidiu Balea nr. 147, Timisoara, CF 434095, CF 438630, CF 438631,
CF 438632, CF 438633, CF 438573, elaborat de proiectantul S.C. LEVANT PROJECT S.R.L., specialist cu
drept de semndturd R.U.R.: arh.urbanist Carmen Iuliana R. Falnita pentru categoria : B,C,C,D,D; Dy E |
proiect nr. 70/2019, la cererea initiatorilorilor: NICOARA MARIUS si NICOARA ECATERINA DELIA, SC
AUTO-MOBIL SERVICE SRL, BRICIU MIRON si sotia BRICIU NICOLETA MARIA, OLARIU
CRISTIAN-DAN si sotia OLARIU SIMONA-ELENA, BADISTRU MIHAELA, GREAT PROTECTION
SRL, SOCIETATEA CHERY TIM-TRANS SRL, SC HELVAS CONS SRL, MAGDI TIBERIU, pentru a fi
supus analizarii si aprobdrii in plenul consiliului local.

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

ARHITECT §EF,
Gabriel ALMAJAN
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