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UR2022-001152/14.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire;
modificare PUZ aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara,
strada Calea Buziasului, numérul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF
nr. 434508, CF nr. 405778

Avénd in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotdrare cu nr. UR2022-001152/07.02.2022 al
Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »PUZ
functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat
prin HCL nr.127/2020” intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr.
425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778, prin care se propune reglementarea
modului de dezvoltare a unei zone cu functiuni mixte pentru servicii, comert si locuinte colective mici grupate in
doua zone distincte UTR 1-zona de comert si servicii, respectiv UTR 2- zona de locuinte colective mici, pe o
suprafata totala de 87.841 mp, asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia
cu celelalte zone functionale din vecinatate, stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, reglementarea
gradului de constructibilitate a terenului, rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de
teren necesare viitoarelor drumuri si schimbul de terenuri aferent, respectiv propunerea infrastructurii tehnico —
edilitare.

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si strategia de
dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrata cu nr. UR2022-001152 din 07.03.2022 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ aprobat prin HCL
nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020” intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului, numarul 152-
162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778;

Tinand contde Avizul de Oportunitate nr. 51/19.11.2020 si Avizul Arhitectului Sef nr. 05/ 25.02.2022;

Avand n vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3120/04.09.2020, cu mentinerea
valabilitatii conform prevederilor art. 4 alin (5) din Legea nr. 55/15.05.2020, conform prevederilor art.
14 (Cap Il Domeniul economic) din Decret nr. 195/16.03.2020 si ulterior prelungit pe toata perioada starii de alerta
instituita pe teritoriul Romaniei (valabilitatea mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea starii de
alerta), conform prevederilor art. 4 alin (5) din Legea nr. 55/15.05.2020, respectiv conform H.G. nr. 531 din
10.05.2021, H.G. nr. 550/14.05.2021, H.G. nr. 580/27.05.2021, H.G. nr. 615/03.06.2021, H.G. nr. 678/24.06.2021,
H.G. nr. 795/28.07.2021, H.G. nr. 990/17.09.2021, H.G. nr. 1015/23.09.2021, H.G. nr. 1083/08.11.2021 privind
prelungirea starii de alerta pe teritoriul Romaniei, precum si stabilirea masurilor care se aplica pe durata acesteia
pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, précum si Decizia de incadrare a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timig nr. 87/02.07.2021 prin care anunt c& planul nu necesits evaluare de mediu si se
adopta fara aviz de mediu. .

Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ
aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020, din Timisoara, strada Calea Buziasului,
numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778
beneficiari SC HORNBACH CENTRALA SRL, SZIJARTO EMERIC si MUNICIPIUL TIMISOARA, proiectant S.C.
RD SIGN S.R.L, specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arh. Rizvan-Gabriel Negrisanu, a fost afisata pe site-ul
oficial al Primériei Municipiului Timisoara incepand cu 21.01.2020, cu ocazia demararii Etapei 2 - etapa elaborarii
propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare i consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin
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H.C.L. nr. 183/2017; in perioada 27.09.2021 - 21.10.2021, de informare si consultare a populatiei nu au fost
transmise sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie.. Nu au fost inregistrate sesizari sau
observatji in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii.

Etapa 2 a fost finalizatad prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a Raportului
informarii si consultarii publicului nr. UR2020-008437/05.11.2021.

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 218/04.06.2020, privind modificarea Hotararii Consiliului Local
nr. 140/ 19.04.2011 prin care a fost aprobat ,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, cu modificarile si completarile ulterioare”, documentatia
Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ aprobat prin HCL
nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului, numarul 152-
162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778, se incadreaza in
Etapa 3 - etapa aprobérii PUZ si RLU aferent, in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/15.01.2007 privind aprobarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal ,, PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ aprobat prin HCL
nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului, numérul 152-
162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778.

Planul Urbanistic Zonal ,, PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ aprobat
prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului,
numérul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778,
este elaborat de proiectant S.C. RD SIGN S.R.L, specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arh. Rdzvan-Gabriel
Negrisanu, proiect nr. 282/HRB/20, la cererea beneficiarilor SC HORNBACH CENTRALA SRL, SZIJARTO
EMERIC si MUNICIPIUL TIMISOARA.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ
aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara, strada Calea
Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr.
405778, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind
protectia mediului.

Zona studiata prin PUZ -teritoriul cuprins intre:limita administrativa Timisoara- Mognita Noua la est, drumul
de exploatare De1504/1/12( str Dafinului ) la sud, strada Rozmarinului si terenul urbanizat prin HCL537/2006 la vest,
Calea Buziasului la nord:

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii
si locuire; modificare PUZ aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan
Timisoara, strada Calea Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr.
434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778, in suprafatd totald de 87.841 mp, proprietari find SC HORNBACH
CENTRALA SRL, SZIJARTO EMERIC si MUNICIPIUL TIMISOARA este situat in zona de sud-est a municipiului
Timisoara, in zona Ciarda, perpendicular pe Calea Buziasului si de-a lungul laturii de vest a strazii Rozmarinului si
sunt delimitate astfel: la vest str Rozmarinului si terenul urbanizat prin HCL 537/2006, la est de drumul de
exploatare De1517 si De1504/1/12, canal de desecare Hcn1505 si calea ferata dezafectata, la sud de drumul de
exploatare De1504/1/12 (str Dafinului) si terenul urbanizat prin HCL 328/2005, la nord Calea Buziasului si zona
servicii si comert adiacenta arterei.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,, PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ
aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara, strada Calea
Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr.
405778, se propune reglementarea modului de dezvoltare a unei zone cu functiuni mixte pentru servicii,
comert si locuinte colective mici. Functiunile vor fi grupate in doud zone distincte. UTR 1-zona de comert si
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servicii, respectiv. UTR 2- zona de locuinte colective mici, pe o suprafata totala de 87.841 mp. Se va
reglementa asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate, stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, reglementarea gradului de
constructibilitate a terenului, rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri si schimbul de terenuri aferent, respectiv propunerea infrastructurii tehnico — edilitare.

Accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2021-
001192/24.06.2021 si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5
din R.G.U. Parcarile necesare functiunilor propuse in UTR 1 se vor realiza exclusiv pe parcela beneficiarului.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 05/25.02.2022 sunt
urmatorii:

UTR 1 - Zona de comert si servicii:

e Steren=61.147mp

* Regim de indltime maxim P+1E
e P.O.T. max = 70%

e CUT.max=1,2

e Hmax =15,00m

®

Spatii verzi minim 5%

Retrageri minime fata de aliniamente: 18.30 m fatd de Calea Buziasului, 6.00 m fatd de strada
Rozmarinului si 6.00 m faté de strada nou creata intre UTR 1 si UTR 2 in continuarea strazii Toporasilor, conform
plansei U03 - ,Reglementari urbanistice” si a precizarilor din RLU;

Retrageri minime fata de limita laterald: variabil intre Om si 25,45m la est, cétre spre DE 1517 si HC 1505,
conform plansei U03 - ,Reglementari urbanistice” si a precizarilor din RLU
UTR 2 - Zona de locuinte colective mici:

S teren = 26.694mp

Regim de inéltime maxim S+P+2E+M/Er
P.O.T. max = 40%

C.U.T.max=1,5

Hmax cornisa = 11,00m

Hmax coamad = 16,00m

Spatii verzi minim 20%

 numarul de apartamente = maxim 400 unitati

Retrageri minime fata de aliniamente: 5.00 m fata de strada Rozmarinului, 5.00 m fat3 de strada nou creata
intre UTR 1 st UTR 2'in continuarea strézii Toporasilor, 5.00 m fat de strada Dafinului si Om la est, fatd de strada
nou creatd prin largirea DE 1504/1/12, conform plansei U03 - ,Reglementri urbanistice” si a precizarilor din RLU;

Spatii verzi minim 20,00% (5.338 mp) zona spatii verzi amenajate in zona de locuinte colective mici i
minim 5% (3.057 mp) zona spatii verzi amenajate in zona de comert servicii - conform Deciziei de incadrare nr.
87/02.07.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si conform RLU, cap. 10.2 — Spatii verzi, amenajate astfel:
Se prevede plantarea obligatorie a cel putin un arbore la o suprafata de 200 mp de zona neconstruits. Arborii se vor
planta la min. 1 m de parcela vecina.

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltari spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara;

“
Page 3

Cod FP 53-01, ver. 1



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANSIM S| PLANIFICARE TERITORIALA
BIROU AVIZARI PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula
la suprafata efectiva ramasé in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

Circulatii si servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a
elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2021-001192/24.06.2021 si plansa anexd la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe
parcela beneficiarului;

Echipare tehnico-edilitara: Conform plansei: ,Reglementari — echipare edilitara” - Plansa nr. U04 si cu
respectare conditiilor din avizele: Aquatim — aviz nr. 59819/30.10.2020 si nr. 52388/DT-ST/10.03. 2021 E- dlstnbutle
nr. 06604640/04.12. 2020, Delgaz-Grid nr. 212686504/04.12.2020, Telekom nr. 1598/29.10. 2020;

2%

La eliberarea Autorizatiilor de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de refele si utilitéti publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

Documentatia de urbanism este insofitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei nr.
uo3 - ,,Propnetatea asupra terenurilor — Circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor utilitétilor necesare investitiei in
conformltate cu PIanuI de actiune asumat Si modificat cu Planul de Actiune cu nr. UR2021-007983/24. 08 2021
accesul realizandu-se din domeniul public $I in conformitate cu prevederile HG 525/1996.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct
de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal ,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ aprobat
prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului,
numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778 se
va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioad in care
pot fi demarate investitiile prevazute in documentatje.

PROPUNEM:

1. Consiliul Local este de acord cu elaborarea documentatiei PUZ Functiuni MIXTE: comert, servicii si
locuire; Modificare P.U.Z. aprobat prin HCL nr.283/2019 si modificare P.U.Z. aprobat prin HCL nr.127/2020",

2. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire;
modificare PUZ aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara,
strada Calea Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr.
434508, CF nr. 405778 avand ca beneficiari pe SC HORNBACH CENTRALA SRL, SZIJARTO EMERIC si
MUNICIPIUL TIMISOARA, intocmit conform proiectului nr. 282/HRBJ20, realizat de proiectant S.C. RD SIGN S.R.L,
specialist cu drept de semnaturé R.U.R. Arh. Rdzvan-Gabriel Negrisanu, care face parte integranté din prezenta
hotarare;
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2. Se stabilesc conditiile de construire si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 05/25.02.2022:
UTR 1 - Zona de comert si servicii:

S teren = 61.147mp

Regim de inaltime maxim P+1E

P.O.T. max = 70%

C.UT.max=1,2

Hmax = 15,00m

Spatii verzi minim 5%

Retrageri minime faté de aliniamente: 18.30 m fatd de Calea Buziasului, 6.00 m fatd de strada
Rozmarinului si 6.00 m fatd de strada nou creata intre UTR 1 si UTR 2 in continuarea strazii Toporasilor, conform
plansei U03 - ,Reglementri urbanistice” si a precizarilor din RLU;

Retrageri minime fata de limita laterala: variabil intre Om si 25,45m Ia est, citre spre DE 1517 si HC 1505,
conform plansei U03 - ,Reglementri urbanistice” si a precizarilor din RLU
UTR 2 - Zona de locuinte colective mici:

S teren = 26.694mp

Regim de indltime maxim S+P+2E+M/Er
P.O.T. max = 40%

C.UT.max=1,5

Hmax cornisé = 11,00m

Hmax coama = 16,00m

Spatii verzi minim 20%

* numdrul de apartamente = maxim 400 unitéti

Retrageri minime fatd de aliniamente: 5.00 m fat4 de strada Rozmarinului, 5.00 m fata de strada nou creat
intre UTR 1 si UTR 2 in continuarea strézii Toporasilor, 5.00 m faté de strada Dafinului si Om la est, fata de strada
nou creata prin largirea DE 1504/1/12, conform plansei U03 - ,Reglementari urbanistice” si a precizarilor din RLU;

Spatii verzi minim 20,00% (5.338 mp) zona spatii verzi amenajate in zona de locuinte colective mici i
minim 5% (3.057 mp) zona spatii verzi amenajate in zona de comert servicii - conform Deciziei de incadrare nr.
87/02.07.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si conform RLU, cap. 10.2 — Spatii verzi, amenajate astfel:
Se prevede plantarea obligatorie a cel putin un arbore la 0 suprafata de 200 mp de zona neconstruita. Arborii se vor
planta la min. 1 m de parcela vecina.

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatjilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

Se va respecta H.C.L. nr.. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara;

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT se vor calcula
la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

Circulatji si servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a
elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2021-001192/24.06.2021 si plansa anexa la aviz: necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. parcarile necesare functiunilor propuse pe UTR1 se vor realiza
exclusiv pe parcela beneficiarului;

E
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Echipare tehnico-edilitard: Conform plansei: ,Reglementari — echipare edilitara” - Plansa nr. U04 si cu
respectare conditiilor din avizele: Aquatim — aviz nr. 59819/30.10.2020 si nr. 52388/DT-ST/10.03.2021, E-distributie
nr. 06604640/04.12.2020, Delgaz-Grid nr. 212686504/04.12.2020, Telekom nr. 1598/29.10.2020;

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ
aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020” intravilan Timisoara, strada Calea
Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr.
405778, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatje.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert,
servicii si locuire; modificare PUZ aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”,
intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului, numéarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF
nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778, in suprafata totald de 87.841 mp, proprietari find SC HORNBACH
CENTRALA SRL, SZIJARTO EMERIC si MUNICIPIUL TIMISOARA este situat in zona de sud-est a municipiului
Timigoara, in zona Ciarda, perpendicular pe Calea Buziasului si de-a lungul laturii de vest a strizii Rozmarinului si
sunt delimitate astfel: la vest str Rozmarinului si terenul urbanizat prin HCL 537/2006, la est de drumul de
exploatare De1517 si De1504/1/12, canal de desecare Hen1505 si calea ferata dezafectatd, la sud de drumul de
exploatare De1504/1/12 (str Dafinului) si terenul urbanizat prin HCL 328/2005, la nord de Calea Buziasului si zona
servicii si comert adiacenta arterei.

4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei nr.
U03 —,Proprietatea asupra terenurilor - Circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor utilitétilor necesare investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat si modificat cu Planul de Actiune cu nr. UR2021-007983/24.08.2021.

5. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta cu
prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ functiuni MIXTE: comert, servicii si locuire; modificare PUZ
aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”, intravilan Timisoara, strada Calea
Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr.
405778.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintam Consiliului Local al municipiului
Timigoara proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,PUZ functiuni MIXTE: comert,
servicii si locuire; modificare PUZ aprobat prin HCL nr.283/2019 si PUZ aprobat prin HCL nr.127/2020”,
intravilan Timisoara, strada Calea Buziasului, numarul 152-162, identificat prin CF nr. 425358, CF nr. 431832, CF
nr. 434507, CF nr. 434508, CF nr. 405778, elaborat de proiectant S.C. RD SIGN S.R.L specialist cu drept de
semnatura R.U.R. Arh. Razvan-Gabriel Negrisanu, proiect nr. 282/HRBJ20, la cererea beneficiarilor SC
HORNBACH CENTRALA SRL, SZIJARTO EMERIC si MUNICIPIUL TIMISOARA, pentru a fi supus analizarii i
aprobarii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
GabriehALMAJAN

CONSI
Monica MIT
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