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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea elaboririi Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urbani - Timisoara Nord

in conformitate cu art. 15 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
modificata si completats, cu privire la activititile de amenajare a teritoriului si de urbanism,
care mentioneaza ci:

., Activitdtile de amenajare a teritoriului si de urbanism au ca obiect:
a) cercetarea in domeniul amenajdrii teritoriului si al urbanismului si elaborarea studiilor
de fundamentare a strategiilor, politicilor si documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;
b) constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale
standardizate i compatibile, inclusiv in conformitate cu directiva INSPIRE transpusd prin
Ordonanfa Guvernului nr. 4/2010 privind instituirea Infrastructurii nationale pentru
informafii spatiale in Romdnia, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr.
190/2010;
¢) elaborarea strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare urband si teritoriald:
d) elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului;
e) elaborarea documentatiilor de urbanism;
1) gestionarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
g) elaborarea de acte cu caracter normativ sau de normative in domeniu;
h) monitorizarea si controlul privind transpunerea in fapt a strategiilor, politicilor,
programelor §i operatiunilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.”;

In conformitate cu art. 2771, alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul modificata si completatd, cu privire la Atributiile autorititilor administratiei publice
locale, care mentioneazi ci:

»» (1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura responsabild cu
urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are urmdtoarele
atributii in domeniul urbanismului:
a) asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urband si teritoriald si le supune
aprobadrii consiliului local/general;
b) asigurd elaborarea planurilor urbanistice aflate in competenta autoritdtilor
publice locale, in conformitate cu prevederile legii;
¢) supune aprobadrii consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
in baza referatului tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de urbanism, indiferent
de initiator;
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d) actioneazd pentru respectarea §i punerea in practicd a prevederilor

’

documentatiilor de urbanism aprobate.”’;

In conformitate cu art. 36, alin. (12) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul modificata si completatd, cu privire la Structura institutionald, care mentioneaza ci:

»» (12) Structura de specialitate condusd de arhitectul-sef al judetului, al municipiului Bucuresti, al
municipiului sau al orasului indeplineste urmdtoarele atributii principale:
a) inifiaza, coordoneazd din punct de vedere tehnic elaborarea, avizeazd si propune spre
aprobare strategiile de dezvoltare teritoriald urbane, precum §i documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism,
b) convoaca si asigurd dezbaterea lucrdrilor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i
urbanism;
¢) intocmeste, verificd din punct de vedere tehnic si propune emiterea avizelor de
oportunitate, a certificatelor de urbanism §i a autorizatiilor de construire;
d) urmdreste punerea in aplicare a strategiilor de dezvoltare urband si a politicilor urbane,
precum §i a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;
e) asigurd gestionarea, evidenta §i actualizarea documentatiilor de urbanism si amenajare a

)

teritoriului; .

Avéand in vedere punctul de vedere favorabil cu nr. SC2021-325801/06.12.2021 emis in
urma sedintei din data de 02.12.2021 de cétre Comisia Tehnicii de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism infiintata in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism;

Avand in vedere adresa din partea Aquatim SA finregistratdi cu numir de inregistrare
Aquatim nr. 24662/DD-UIP/03.12.2021;

Avénd in vedere adresa din partea E-Distributie Banat inregistrata la Priméria Municipiului
Timisoara cu nr. CDU2021-000081/06.12.2021;

Avéand 1n vedere propunerea venitd din partea Directiei Generale Urbanism si Planificare
Teritoriald si din partea Arhitectului Sef, inregistrata cu nr. SC2021-325801/25.11.2021, propunem
aprobarea elaborarii Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urbani — Timisoara Nord.

Avénd in vedere P.U.G. aprobat prin H.C.L. 157/2002, prelungit prin H.C.L. 619/2018,
P.U.G. in proces de elaborare, dar si reglementirile din numeroasele P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri
aprobate in partea de Nord a Municipiului Timisoara, aflati in plin proces de urbanizare, obiectivul
acestui plan strategic este determinarea directiei de sistematizare a zonei prin abordarea unui
concept sustenabil, orientat spre cresterea nivelului de calitate a vietii si a unei strategii de
dezvoltare unitare. Se doreste stabilirea si facilitarea legaturii zonei cu restul orasului prin
deschiderea unor noi cdi de acces a vehiculelor, prin extinderea retelei de transport in comun, prin
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crearea unei legdturi cu circulatia feroviara (triaj Ronat), dar si prin introducerea unor functiuni noi
care sa deserveascd atat cetdtenii zonei studiate cat si Intreaga zona periurbana.

Perimetrul zonei, a cérei suprafatd se intinde pe 1131 hectare, este delimitat de urmatoarele
vecinatati:

e la Nord, de Drumul National 6 (DN 6) si de Raul Beregsiu (R4ul Niarad), un afluent al

Réului Bega Veche, care delimiteazi arealul studiat de zona industriala aflati la nord de
acesta;

e la Vest, de calea ferata si de gara Ronat Triaj;

e laEst, de Calea Aradului/Drumul National 69;

e la Sud, de Strada Grigore Alexandrescu / Strada Augustin Coman / Calea Torontalului /

Strada Bucovinei / Aleea Viilor / Strada Locotenent Ovidiu Balea.

Cu toate cd, multe din parcelele cuprinse in arealul studiat se afld in proprietate privat,
Priméria Municipiului Timisoara doreste ca prin acest proiect si ofere un exemplu de colaborare
intre initiativa publicd si cea privats, prin implementarea unei solutii de dezvoltare a zonei, bazati pe
principii actuale si sustenabile, care si creasci gradul de dezirabilitate a acestei noi urbanizari.

Au fost identificate o serie de amenintéri, oportunitati, puncte tari, puncte slabe:

Amenintari:

e Dispersia urbana necontrolati constatatd in ultimii ani;

o Lipsa coreldrii planurilor investitionale publice cu cele private pentru investitiile in curs
si cele deja aprobate;

* Cresterea numdrului de cereri pentru emiterea autorizatiilor de construire exclusiv pentru
constructii de locuinte, fard asigurarea unor céi de acces conforme (de la domeniu public
pand la parcela vizatd), cu preponderentd pe tot traseul Caii Torontalului si zona
deservitd de aceasta (singura cale care deserveste zona in acest moment);

o Cresterea numdrului de cereri pentru emiterea Avizelor de Oportunitate pentru
documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, dezvoltate pe parcele singulare,
de suprafete mici si nu pe zone — conform L350/2001, creand astfel strategii exculsiv
dezvoltate pe aceste parcele si nu o strategie care sa se dezvolte pe o suprafati relevanti
la nivel de cartier;

e Lipsa unui instrument de reglementare major3, primard, necesar aparatului administrativ,
institutiilor publice si investitorilor privati, pentru a asigura sustenabilitatea dezvoltarii
zonei pe termen mediu si lung.

Oportunitati:

e Posibilitatea creerii celei mai mari zone de agrement interconectatd, in beneficiul
orasului si chiar al zonei periurbane, cu posibilitatea de a acomoda activititi si
evenimente sportive, de recreere si de divertisment;
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¢ Interesul unor furnizori de utilitati pentru a investi In extinderea retelelor de alimentare
cu energie electrici, apd si canalizare, oferind astfel momentul oportun pentru
dezvoltarea unei strategii integrate, comune intre multiple institutii, urmarind cu
preponderenta interesul public;

 Posibilitatile de fructificare a terenurilor disponibile pentru obiective de interes public —
educatie, sanatate, sport, infrastructura, mobilitate urbani;

* Posibilitatea dezvoltdrii unei zone mixte adiacente C&ii Aradului de tip centru
expozitional, cercetare si inovare in domenii precum agricultura urbani, economie
circulara, tehnologii verzi, eficient3 energetic, etc;

e Integrarea unor sisteme centralizate de incilzire;

e Corelarea tuturor Planurilor Urbanistice Zonale si a Planurilor Urbanistice de Detaliu cu
noul plan strategic.

Puncte tari:

* Pozitia in raport cu orasul si infrastructura majora: cale feratd si existenta unei statii pe
ruta caii ferate — halta Ronat, drumuri radiale principale — Inelul 4, conectivitatea la
centura nord, aerodromul Cioca);

 Interesul deosebit acordat dezvoltarilor urbanistice atit din partea investitorilor privati
cét si din partea autoritatilor si institutiilor publice;

e Cea mai nedezvoltatd zond adiacentd Municipiului (in comparatie cu zona Sagului,
Girocului, Ghirodei etc.), reprezentand astfel o sansa la o dezvoltare viitoare controlat;

e Prezenta unui cadru natural intact si nealterat in mare parte: prezenta unor canale de
desecare, raul Beregsau, perdea forestiers).

Puncte slabe:

o Lipsa infrastructurii de mobilitate si a celei de utilitati, incluzand si Planuri Urbanisitice
Zonale aprobate fird asumarea unui Plan de Actiune (cele aprobate inainte de 2016);

e Lipsa serviciilor si functiunilor publice, a zonelor compacte verzi si de agrement;

¢ Lipsa unui centru sau a unui punct generator de activitate si de interes la nivel local;

e Lipsa unei planificéri spatiale de perspectiva, dezvoltarea zonei realizandu-se in ultimii
ani prin Planuri Urbanistice Zonale, dezvoltate pe parcele singulare, individuale.

Tindnd cont de aspectele mentionate anterior, prin realizarea Strategiei de Dezvoltare

Teritoriala Urbana — Timisoara Nord se urmareste atingerea unor serii de obiective:

I. Eliminarea disfunctionalititilor produse prin cresterea necontrolati a zonelor de locuit .

“
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e Asigurarea accesibilitatii cdtre amplasamentul studiat in propunerile P.U.Z. ale caror
initiatori sunt persoanele fizice si juridice, in conditiile lipsei unei strategii de mobilitate
(exceptind anumite studii de fezabilitate — Calea Torontalului);

e Stabilirea unui plan de mobilitate si accesibilitate a zonei (auto, pietonal, transport feroviar,
trasport in comun) si definirea/actualizarea prospectelor stradale;

¢ Corelarea obiectivelor propuse spre realizare privind strizile de acces propuse prin Planurile
Urbansitice Zonale aprobate;

e Stabilirea conexiunilor perpendiculare pe Calea Torontalului spre Calea Aradului, luand in
considere sensurile giratorii existente si planificate;

e Solicitarea furnizorilor de utilitati de a transmite un plan general al P.U.Z.-urilor aprobate,
integrat intr-o dezvoltare preconizati a zonei pentru analizarea posibilelor extinderi de retele
pe care acestia le-ar putea finanta — pentru o mai buna strategie de distributie a resurselor
financiare;

e Stabilirea unor méasuri privind privind solutiile tehnice pentru utilititi, ce vor fi preluate in

viitoarele documentatii de urbanism;

e Coordonare pe orizontald cu planurile de investitii ale furnizorilor;

e Stabilirea unor posibile solutii sustenabile pentru sistemele de incilzire centralizate pentru
viitoarele cartiere;

e Rezervarea unor terenuri pentru gospodarirea utilititilor (puncte termice, posturi trafo, statii
de pompare apa si canalizare, etc.);

e Introducerea unor noi functiuni publice — sanitate, educatie, transport, sanitatie in zona de
studiu;

e Extinderea retelei de infrastructurd motorizati si pietonald, stabilirea si facilitarea legaturii
zonei cu restul orasului prin deschiderea unor noi cii de acces a vehiculelor, prin extinderea
retelei de transport in comun, prin crearea unei legaturi cu circulatia feroviari (triaj Ronat);

e Introducerea unor misuri de protectie impotriva poludrii fonice, a aerului si la impactul
modificarilor climatice actuale;

e Introducerea unor mésuri pentru salvgardarea biodiversitatii, a zonelor verzi si a culoarelor
verzi-albastre;

e Stabilirea unor zonificari functionale coerente care sa determine posibilitatea credrii unor
locuinte de calitate si eficiente energetic;

e Stabilirea unor indicatori privind calitatea vietii care ar trebui respectati prin documentatiile
de urbanism si prin proiectele de investitii publice si private in zona.

IL. Cheltuirea inteligenti a fondurilor publice in scopul bunistirii cetitenilor.

® Propunerea realizirii unui centru scolar de excelentd (primar — liceal);

® Asigurarea unor scoli de cartier prin coordonarea amplasamentelor in functie de densitatea
locuirii;

® Propunerea de amplasamente pentru gradinite si crese de proximitate;

m
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e Studiul si propunerea amplasarii noului spital municipal;
® Integrarea unor amplasamente pentru centre medicale ambulatorii de tip clinica, policlinic;

® Integrarea unui plan strategic de utilititi in parteneriat cu furnizorii de utilitati (apa,
canalizare, energie electrica, gaz, fibra optica, etc.);

® Cuprinderea in strategia de dezvoltare teritoriald a unui studiul privind sistemele de incilzire
eficiente, centralizate (puncte termice de cvartal, surse regenerabile conform L372/2005,
sistem integrat, etc);

® Stabilirea retelei majore de transport in comun — asigurarea prospectelor stradale potrivite;
Studiul privind propunerea unei noi strazi radiale intre Calea Torontalului si calea feratd
(posibil o continuare a strazii Closca) pentru conectarea zonei de agrement, si a centrelor de
sandtate si educatie propuse;

Asigurarea accesului prin strazi de rang III si IV conectate la reteaua majora;

Asigurarea si coordonarea mobilititii alternative;

Propunerea unei statii de tren urban, pornind de la infrastructura feroviara existenta;
Preluarea si extinderea culoarului de impadurire pana la calea ferati;

Introducerea unor zone verzi de protectie adiacentd canalului in vederea protejirii noilor
cartiere dezvoltate intre Beregsau si strada George Ardelean;

Asigurarea unei centuri de protectie in jurul statiei de cercetare si inovare;
Propunerea de realizare a celei mai mari zone de agrement verzi pe amplasamentul actualei
pasuni, intre aeroportul Cioca si centura verde adiacentd strizii George Ardelean;

® Conectarea zonei de agrement prin culoare de mobilitate verzi de oras la sud-est si de
cartierele nou dezvoltate la nord-vest;

® Sistematizarea peisagerd a zonei de agrement prin recuperarea potentialului natural (canale,
fauna, flord) si a biodiversitétii;

® Introducerea posibilitatilor de organizare de activitati sportive si de agrement cu respectarea
caracterului VERDE (ciclo-turism, sport in aer liber, activitati festivaliere, camping, tabere,
etc.);

® Conectarea zonei de agrement Nord la trenul urban ce va face legatura cu Gara de Nord -
Statia urband Iulius Mall, Gara de Est si aeroportul Traian Vuia;

® Corelarea planurilor de actiune privind zonele verzi publice propuse in planurlle de urbanism
si interconectarea acestora prin culoare de mobilitate alternativi;

® Stabilirea latimilor culoarelor verzi-albastre si respectarea acestora in documentatiile de
urbanism;

® [Interconectarea culoarelor verzi-albastre cu zonele verzi si zona de agrement.

III. Planificarea spatiala sustenabili a zonelor functionale.
® Delimitarea zonei ansamblurilor de locuinte colective intre calea Torontalului si mediana
paraleld spre Calea Aradului (cu posibilitatea extinderii acesteia);

“
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® Propunerea indicilor de construibilitate (POT, CUT, regim de indltime) ce vor trebui
respectati in documentatiile de urbanism si stabilirea unei politici unitare privind amenajarea
parcelelor, a parcérilor, amplasarea zonelor verzi si a profilelor stradale, alituri de asigurarea
infrastructurii privind mobilitatea alternativa;

® Corelarea planurilor de actiune din documentatiile de urbanism cu strategia de dezvoltare
propusd in ceea ce priveste infrastructura edilitara, zonele verzi publice si accesibilitatea;

® Delimitarea zonei de locuinte individuale si colective mici intre Calea Torontalului si calea
ferati;

® Limitarea densitétii si a numarului de unitati locative in cazul locuintelor colective de mici
dimensiuni;

® Corelarea planului strategic cu planurile urbanistice aprobate in ceea ce priveste functiunile

complementare locuirii (amplasarea acestora pe arterele principale, conectate la transport
public, dar cu acces facil si din interiorul cartierului, diversificare functionals);

® Definirea unor masuri necesare de protectie fonica a zonelor de locuit privind activitatea
aerodromului Cioca;

® Pastrarea si dezvoltarea caracterului de agrement al aerodromului, luind in considerare in
acelasi timp si proximitatea cartierelor de locuit, dar si reglementirile stabilite de Autoritatea
Aeronautica Civilda Romana;

® Definirea si stabilirea perimetrului zonei de agremenet Timisoara Nord;

® Definirea rolului si a importantei zonei de agrement Nord si a influentei acestei noi tipuri de
activitati la nivelul municipiului $i a zonei periurbane, cuprinzdnd propuneri de
interconectare a acestei zone cu orasul si Padurea Verde;

® Pastrarea caracterului VERDE al zonei de agrement Nord si integrarea zonelor destinate
activitdtilor sportive si de agrement;

® Propunerea zonei pentru un posibil nou spital municipal care si unifice sectiile medicale
raspandite In municipiu, multe dintre acestea functionand fira asigurarea cerintelor minimale
de calitate conform legii;

® Definirea posibilititilor de conectare a spitalului la infrastructura de transport;
® Stabilirea zonei de protectie pentru functiunea propusa;

® Propunerea unui centru scolar major (posibil pe actualul amplasament al Pietei de Gros, prin
reconversia acesteia) si conectarea acesteia la transport public si reteaua de transport
alternativ;

® Integrarea cartierului pentru tineri din Ovidiu Balea in reteaua de mobilitate si servicii
urbane;

® Propunerea primului ansamblu de locuinte sociale NZEB din Timisoara integrat in culoarul
verde ce va conecta cartierul Mehala de centura verde si zona de agrement Nord;

® Extinderea zonei cimitirelor existente pand la centura verde si stabilirea politicii privind
inhumarea in cimitire, dar si zona de protectie spre cartierele de locuit;

® Stabilirea perimetrului pentru o zona mixta cuprinsa intre Calea Aradului si mediana paraleld
cu Calea Torontalului (potential de colaborare cu USAMBVT);

m
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® Studierea fezabilititii unor posibile functiuni, precum: centru expozitional regional,
infrastructurd pentru cercetare si inovare in tehnologii verzi, agriculturd urbani, economie
circulard, si functiuni de suport pentru acestea;

® Conectarea zonei la centrura de nord a municipiului Timisoara, autostradd si aeroportul
Traian Vuia.

IV. Crearea unui instrument comun de lucru si colaborare pe orizontali cu actorii implicati.

® Coordonarea si corelarea planurilor investitionale cu furnizorii de utilititi publice pentru
maximizarea efectului investitiilor viitoare din bani publici;

® Studierea situatiei existente a reteleleor de utilitatilor publice cu ciile de accesibilitate,
functiunile existente (si propuse) cu scopul de a dezvolta un plan strategic pe mai multe
straturi succesive, complex si nu in ultimul rind, util;

® Corelarea si detalierea planurilor de actiune din documentatiile de urbanism (Planuri
Urbanistice Zonale) si imbunétatirea nivelului de corelare si coordonare cu angajamentele
bugetare ale autoritatii locale pentru cresterea coeziunii planurilor publice si private si a
predictibilitatii bugetare att in investitiile publice cat si cele private;

e Stabilirea indicatorilor urbanistici pe zone functionale in vederea credrii unui set de reguli si
reglementdri care vor sta la baza unei dezvoltari urbanistice armonioase si sustenabile, care
urmareste bunastarea si sdnitatea populatiei si ameliorarea calitatii vietii;

® Definirea unei teme in vederea elabordrii de planuri urbanistice zonale care vor genera
reglementari urbanistice ale zonelor propuse: indicatori obligatorii, servituti publice, solutii
integrate privind utilitatile si cdile de acces, profile stradale, accesibilitate, etc.

m
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Avénd in vedere aspectele mai sus mentionate si totodata prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului

Propunem
1. Aprobarea elaborarii Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urbani — Timisoara Nord.

2. Suspendarea temporard a procedurii de avizare a documentatiilor de urbanism pentru zona
ce face obiectul prezentei strategii, pana la finalizarea Strategiei de Dezvoltare Teritorialid Urbani —
Timisoara Nord si aprobarea acesteia prin HCL, dar nu mai mult de 6 luni de la momentul adoptrii
prezentului Proiect de Hotérare.

Colectiv de Elaborare
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