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Nr. UR2022-000636/16.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE 5 5
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str. Sfintii

Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-
00636/16.02.2022 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarére privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel
nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara prin care se propune schimbarea destinatiei
terenului din ,,zona rezidentiald mixta cu cladiri cu mai mult de 3 etaje si dotdri de cartier propusi”
conform Planului urbansitic zonal ,,Zona Ion Ionescu de la Brad, Timisoara > aprobat prin HCL nr.
186/2003 in zond mixta pentru constructii de locuinte colective si functiuni complementare locuirii,
spatii comereciale, servicii hotel-apartament.

Facem urmitoarele preciziri:

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovatd de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avéand in vedere solicitarea finregistratd cu nr. UR2022-000636/04.02.2022, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli Petru
si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara;

Avénd 1n vedere prevederile articolului 14 (Cap II Domeniul economic) din Decret nr.
195/16.03.2020 privind instituirea stirii de urgentd pe teritoriul RomaAniei: ,,Se mentine
valabilitatea documentelor eliberate de autoritatile publice care expira pe perioada stirii de urgentd”,
respectiv prevederile articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele masuri pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19: ,,(5) Valabilitatea documentelor
eliberate de institutiile si autoritdtile publice, precum si de entitdtile private autorizate conform
legii se mentine pe toatd perioada stdrii de alertd, precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la
Incetarea acestei stiri”, respectiv prevederile H.G. nr. 531 din 10.05.2021, H.G. nr.
550/14.05.2021, H.G. nr. 580/27.05.2021, H.G. nr. 615/03.06.2021, H.G. nr. 678/24.06.2021, H.G.
nr. 795/28.07.2021, H.G. nr. 990/17.09.2021, H.G. nr. 1015/23.09.2021, H.G. nr. 1183/08.11.2021,
H.G. nr. 1242/08.12.2021, H.G. nr. 34/06.01.2022, H.G. nr. 171/03.02.2022 privind prelungirea
starii de alerta pe teritoriul Romaniei, precum si stabilirea masurilor care se aplica pe durata acesteia
pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 4009/13.11.2020 prelungit pe toati
perioada starii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o
perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timig nr. 139/02.11.2021, prin care anunta cd planul nu necesiti
evaluare de mediu;

Tinand cont de Avizului de Oportunitate nr. 06/11.02.2021 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 4009/13.11.2020 prelungit pe toata perioada stérii de alerta instituita pe teritoriul
Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta),
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de Punctul de vedere favorabil UR2021-007921/21.09.2021 (punct de vedere solicitat prin Avizul de
Oportunitate nr. 06/11.02.2021), si de Avizul Arhitectului Sef nr. 02/03.02.2022;

Documentatia Planul Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str. Sfintii
Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, avand ca beneficiar pe
Jurca Radoica si Jurca Gheorghe, elaborat de proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Marius I. Nicorici-Calance - DE, a fost afisatd pe site-
ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara incepand cu 25.10.2021, cu ocazia demararii Etapei
2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in perioada 25.10.2021 —
18.11.2021, de informare si consultare a populatiei nu au fost transmise sugestii si obiectii din
partea publicului cu privire la aceasta investitie; la intalnirea cu proiectantul SC TECTONICS
HOUSE SRL, programata a se organiza in data de 09.11.2021, intre orele 12.00 — 13.00, prin
platforma online Zoom, nu a participat nici o persoana interesata.

Etapa 2 a fost finalizata prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a
Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. UR2021- 009127/02.12.2021, si se poate
incepe circuitul legal de avizare;

Conform procedurii prevazutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicarve a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Planul Urbanistic
Zonal ,, DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 214, CF nr.
441342 si 441341, Timisoara, se incadreaza in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap.
8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului
nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli
Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str. Sfintii Apostoli Petru si
Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, avand ca beneficiar pe Jurca Radoica si
Jurca Gheorghe, elaborat de proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE S.R.L., specialist cu drept de
semndturd R.U.R.: Arh. Marius I. Nicorici-Calance - DE, proiect nr. 429/2020, la cererea
beneficiarului JURCA RADOICA.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii
Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, nu se incalca prevederile
OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia
mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: doud terenuri detinute de proprietar si cvartalul delimitat la
nord de str. Silistra, la vest de str. Constantin cel Mare, la sud de str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel,
la est de strada Holdelor, (zona de studiu se extinde si pana la strada Ion Ionescu de la Brad la nord);

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE
ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341,
Timisoara, intravilanul Municipiului Timisoara, identificat prin CF nr. 441341 Timisoara, nr. cad.
441341, si CF 441342, nr. cad. 441342, teritoriul fiind delimitat: la nord: teren proprietate privati, la
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est: str. Holdelor si teren proprietate Municipiul Timisoara, la vest: teren proprietate privata, la sud:
str. Sinftii Apostoli Petru si Pavel si face parte conform Planului Urbanistic Zonal ,,Zona Ion
Ionescu de la Brad, Timisoara”, aprobat prin HCL 186/2003 din categoria ,,Zona rezidentiald mixta
cu cladiri cu mai mult de 3 etaje si dotari de cartier propusa”.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF
nr. 441342 si 441341, Timisoara, in suprafata totala de 1368 mp, inscris in CF nr. 441342 nr cad.
441342 si CF nr. 441341 nr. cad. 441341, Timisoara, are ca proprietari pe Jurca Gheorghe, cisatorit
cu Jurca Radoica, bun comun, conform CF nr. 441342 si CF nr. 441341.

Terenul reglementat este liber de constructii.

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: Zona mixta pentru constructii de
locuinte colective si functiuni complementare locuirii, spatii comerciale, servicii hotel-apartament;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str. Sfintii Apostoli Petru
si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, prin care se propune schimbarea
destinatiei terenului din ,,zona rezidentiala mixta cu cladiri cu mai mult de 3 etaje si dotari de cartier
propusd” conform Planului urbansitic zonal ,,Zona Ion Ionescu de la Brad, Timisoara > aprobat prin
HCL nr. 186/2003 in zond mixtd pentru constructii de locuinte colective si functiuni complementare
locuirii, spatii comereciale, servicii hotel-apartament, impartite pe doud unititi functionale (L1 — lot
1 si L2 — lot 2), pentru care au fost estimate 17 locuri de parcare necesare care vor fi la nivelul
solului, cu preponderentd amplasate pe Lot 1 (necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 R.G.U.). Locurile aferente functiunilor de pe Lot 2 (CF nr. 441342) se vor putea
acomoda pe Lot 1 (CF nr. 441341).

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
02/03.102.2022, sunt urmatorii:

Subunititi functionale:

Unitatea functionala L.1:

- Functiuni: Locuinte colective la etajele 1,2 si functiuni complementare locuirii la parter, locuri
de parcare;

- Regim de indltime: maxim P+2E+Er;

- H=14.00 m (atic), permis etaj tehnic cu inaltimea maxima de 2.50 m;

- POT max= 70 %;

- CUT max =2.00;

- Retragere minima fatd de aliniament: alipit de limita de proprietate (fira retragere) si conform
plansei UO3 - , Reglementiri urbanistice - zonificare” si a precizarilor din RLU;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansei U03 - ,,Reglementiri urbanistice -
zonificare” si a precizarilor din RLU — minim 5.00 m (nord), minim 5.00 m (sud);

- Retrageri minime posterioare: conform plansei U03 - ,Reglementari urbanistice - zonificare” si
a precizdrilor din RLU — 5.00 m;

Unitatea functionala L2:
- Functiuni: Hotel Apartament la etajele 1,2 si functiuni complementare locuirii la parter
- Regim de naltime: maxim P+2E+Er;
- H=14.00 m (atic), permis etaj tehnic cu inaltimea maxima de 2.50 m;
- POT max= 70 %;
- CUT max = 2.00;
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- Retragere minima fatd de aliniament: alipit de limita de proprietate (fard retragere) si conform
plansei UO3 - ,,Reglementari urbanistice - zonificare” si a precizarilor din RLU;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansei U03 - ,,Reglementari urbanistice -
zonificare” si a precizérilor din RLU — minim 5.00 m (nord), minim 10.00 m (sud);

- Retrageri minime posterioare: conform plansei U03 - ,,Reglementari urbanistice - zonificare” si
a precizdrilor din RLU — 2.00 m (retragere parter) 5.00 m (retragere etaje), 7.00 m (etaj retras),
sau respectdnd minim H/2;

- Spatii verzi minim 10.00% (136.80 mp) zond spatii verzi amenajare la nivelul terenului si
20.00% (273.60 mp) zond verde la nivelul teraselor - conform Deciziei de incadrare nr.
139/02.11.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si conform RLU, cap. 10.2 — Spatii
verzi, amenajate astfel: Se prevede plantarea obligatorie a cel putin un arbore la o suprafati de
200 mp de zona neconstruitd. Arborii se vor planta la min. 1 m de parcela vecina. Spatiul plantat
pe parceld nu va fi mai mic de 10% din suprafata lotului la nivelul terenului, respectiv 20% din
suprafata lotului echivalent puncte verzi.

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,,Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectiva rdmasa in proprietate privatd, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2021-002037 si DT2021-002097/07.10.2021 si plansa anexi la
aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.
parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela beneficiarului; Se vor
asigura 17 locuri de parcare, distribuite astfel: doud locuri de parcare pe Lot 2 si 15 locuri de
parcare pe Lot 1. Locurile aferente functiunilor de pe Lot 2 (CF nr. 441342) se vor putea
acomoda pe Lot 1 (CF nr. 441341). Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Holdelor,
prin parcela cu destinatia de drum, domeniu public, drept de Proprietate Municipiul Timisoara
- CF 453904 - (profil propus 6m), precum si din strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 938/18.12.2020.
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La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotérarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliar3, in vederea actualizirii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str. Sfintii Apostoli Petru si
Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioadi in
care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str.
Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, avind ca
beneficiar pe Jurca Radoica si Jurca Gheorghe, elaborat de proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE
S.R.L., specialist cu drept de semnéturda R.U.R.: Arh. Marius I. Nicorici-Calance - DE, proiect nr.
429/2020, care face parte integranta din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
02/03.02.2022:

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: Zond mixta pentru constructii de
locuinte colective si functiuni complementare locuirii, spatii comerciale, servicii hotel-apartament;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str. Sfintii Apostoli Petru
si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, se propune dezavoltarea de o zoni
mixtd pentru constructii de locuinte colective si functiuni complementare locuirii, spatii
comereciale, servicii hotel-apartament, impértite pe doua unititi functionale (L1 — lot 1 si L2 — lot
2), pentru care au fost estimate 17 locuri de parcare necesare care vor fi la nivelul solului, cu
preponderentd amplasate pe Lot 1 (necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 R.G.U.). Locurile aferente functiunilor de pe Lot 2 (CF nr. 441342) se vor putea acomoda

pe Lot 1 (CF nr. 441341).
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Subunitati functionale:
Unitatea functionala L1:
- Functiuni: Locuinte colective la etajele 1,2 si functiuni complementare locuirii la parter, locuri
de parcare;
- Regim de inaltime: maxim P+2E+Er;
- H=14.00 m (atic), permis etaj tehnic cu 1naltimea maxima de 2.50 m;
- POT max= 70 %;
- CUT max =2.00;
- Retragere minima fatd de aliniament: alipit de limita de proprietate (fard retragere) si conform
plansei U0O3 - ,,Reglementéri urbanistice - zonificare” si a precizérilor din RLU;
- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansei U03 - ,Reglementiri urbanistice -
zonificare” si a precizérilor din RLU — minim 5.00 m (nord), minim 5.00 m (sud);
- Retrageri minime posterioare: conform plansei U03 - ,Reglementéri urbanistice - zonificare” si
a precizérilor din RLU — 5.00 m;

Unitatea functionala L2:

- Functiuni: Hotel Apartament la etajele 1,2 si functiuni complementare locuirii la parter

- Regim de inaltime: maxim P+2E+Er;

- H=14.00 m (atic), permis etaj tehnic cu inaltimea maxima de 2.50 m;

- POT max= 70 %;

- CUT max = 2.00;

- Retragere minima fatd de aliniament: alipit de limita de proprietate (fird retragere) si conform
plansei UO3 - ,,Reglementéri urbanistice - zonificare” si a precizérilor din RLU;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansei U03 - , Reglementiri urbanistice -
zonificare” si a precizérilor din RLU — minim 5.00 m (nord), minim 10.00 m (sud);

- Retrageri minime posterioare: conform plansei U03 - ,,Reglementari urbanistice - zonificare” si
a precizérilor din RLU — 2.00 m (retragere parter) 5.00 m (retragere etaje), 7.00 m (etaj retras),
sau respectand minim H/2;

- Spatii verzi minim 10.00% (136.80 mp) zona spatii verzi amenajare la nivelul terenului si
20.00% (273.60 mp) zond verde la nivelul teraselor - conform Deciziei de incadrare nr.
139/02.11.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis si conform RLU, cap. 10.2 — Spatii
verzi, amenajate astfel: Se prevede plantarea obligatorie a cel putin un arbore la o suprafata de
200 mp de zond neconstruitd. Arborii se vor planta la min. 1 m de parcela vecina. Spatiul plantat
pe parceld nu va fi mai mic de 10% din suprafata lotului la nivelul terenului, respectiv 20% din
suprafata lotului echivalent puncte verzi.

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,,Strategiei
dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si

CUT se vor calcula la suprafata efectivd ramasad in proprietate privatd, iar autorizatia de
]
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construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2021-002037 si DT2021-002097/07.10.2021 si plansa anexi la
aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.
parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela beneficiarului; Se vor
asigura 17 locuri de parcare, distribuite astfel: doud locuri de parcare pe Lot 2 si 15 locuri de
parcare pe Lot 1. Locurile aferente functiunilor de pe Lot 2 (CF nr. 441342) se vor putea
acomoda pe Lot 1 (CF nr. 441341). Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Holdelor,
prin parcela cu destinatia de drum, domeniu public, drept de Proprietate Municipiul Timisoara
- CF 453904 - (profil propus 6m), precum si din strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fl
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitarid: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile
necesare functionirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 938/18.12.2021.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii
Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, va avea valabilitate de
3 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat situat in Timisoara str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF
nr. 441342 si 441341, Timisoara, in suprafata totald de 1368 mp, inscris in CF nr. 441342 nr cad.
441342 si CF nr. 441341 nr. cad. 441341, Timisoara, are ca proprietari pe Jurca Gheorghe, cisitorit
cu Jurca Radoica, bun comun, conform CF nr. 441342 si CF nr. 441341.

Terenul reglementat este liber de constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupad doar dupd realizarea in prealabil a

operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat; Se vor asigura 17 locuri de parcare, distribuite astfel: doud locuri de
parcare pe Lot 2 si 15 locuri de parcare pe Lot 1. Locurile aferente functiunilor de pe Lot 2 (CF nr.
441342) se vor putea acomoda pe Lot 1 (CF nr. 441341) (necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 R.G.U.).

5. Dupa aprobare prin hotérdrea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotérarea Insotitd de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notarii in cartea funciara a faptului c& imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, In conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor i a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanté cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA”,
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str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, si a
Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea
Consiliului Local al municipiului Timisoara, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si
21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, elaborat de proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE
S.R.L., specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: Arh. Marius I. Nicorici-Calance - DE, proiect nr.
429/2020, la cererea beneficiarului Jurca Radoica, pentru a fi supus analizarii si aprobarii in plenul
consiliului local.

ARHITECT SEF,

CONSILIER,
Bettina-Eyvelin VARGA
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