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Nr. UR2022-000636/16.02.2022

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?”, str.
Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara

Proiect emis la solicitarea beneficiarului JURCA RADOICA, inregistratd cu nr.
UR2022-000636/04.02.2022, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE
ZONA MIXTA?”, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341,
Timisoara, elaborat de proiectantul S.C. TECTONICS HOUSE S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd R.U.R.: Arh. Marius I. Nicorici-Calance - DE, proiect nr. 429/2020, prin care se
propune schimbarea destinatiei terenului din ,,zona rezidentiald mixtd cu clddiri cu mai mult
de 3 etaje si dotéri de cartier propusd” conform Planului urbansitic zonal ,,Zona Ion Ionescu
de la Brad, Timisoara ” aprobat prin HCL nr. 186/2003 in zond mixtd pentru constructii de
locuinte colective si functiuni complementare locuirii, spatii comereciale, servicii hotel-
apartament, dupd obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 4009/13.11.2020. Avand in
vedere prevederile articolului 14 (Cap II Domeniul economic) din Decret nr.
195/16.03.2020 privind instituirea starii de urgenta pe teritoriul Roméniei: ,,Se mentine
valabilitatea documentelor eliberate de autoritatile publice care expira pe perioada starii de
urgentd”, respectiv prevederile articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 privind unele
masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19: ,,(5) Valabilitatea
documentelor eliberate de institutiile §i autoritdtile publice, precum si de entititile private
autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada stirii de alertd, precum si pentru o
perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stiri”, respectiv prevederile H.G. nr. 531 din
10.05.2021, H.G. nr. 550/14.05.2021, H.G. nr. 580/27.05.2021, H.G. nr. 615/03.06.2021,
H.G. nor. 678/24.06.2021, H.G. nr. 795/28.07.2021, H.G. nr. 990/17.09.2021, H.G. nr.
1015/23.09.2021, H.G. nr. 1183/08.11.2021, H.G. nr. 1242/08.12.2021, H.G. nr
34/06.01.2022, H.G. nr. 171/03.02.2022 privind prelungirea starii de alerta pe teritoriul
Romaniei, precum si stabilirea masurilor care se aplica pe durata acesteia pentru prevenirea si
combaterea efectelor pandemiei de COVID-19.

1. Descrierea situatiei actuale

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal
»DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr.
441342 si 441341, Timisoara, intravilanul Municipiului Timisoara, identificat prin CF nr.
441341 Timisoara, nr. cad. 441341, si CF 441342, nr. cad. 441342, teritoriul fiind delimitat:
la nord: teren proprietate privati, la est: str. Holdelor si teren proprietate Municipiul
Timisoara, la vest: teren proprietate privata, la sud: str. Sinftii Apostoli Petru si Pavel si face
parte conform Planului Urbanistic Zonal ,,Zona Ion Ionescu de la Brad, Timisoara”, aprobat
prin HCL 186/2003 din categoria ,,Zona rezidentiala mixta cu cladiri cu mai mult de 3 etaje si
dotari de cartier propusa”.

Terenul reglementat situat in Timigoara str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si
21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, in suprafata totald de 1368 mp, inscris in CF nr.
441342 nr cad. 441342 si CF nr. 441341 or. cad. 441341, Timigoara, are ca proprietari pe
Jurca Gheorghe, casétorit cu Jurca Radoica, bun comun, conform CF nr. 441342 si CF nr.
441341.

Terenul reglementat este liber de constructii.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate 5
Prin Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA?, str. Sfintii Apostoli Petru
si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, prin care se propune schimbarea
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destinatiei terenului din ,,zond rezidentiald mixta cu cladiri cu mai mult de 3 etaje si dotéri de
cartier propusé” conform Planului urbansitic zonal ,,Zona Ion Ionescu de la Brad, Timisoara
aprobat prin HCL nr. 186/2003 in zond mixtd pentru constructii de locuinte colective si
functiuni complementare locuirii, spatii comereciale, servicii hotel-apartament, impartite pe
doud unitéti functionale (L1 — lot 1 si L2 — lot 2), pentru care au fost estimate 17 locuri de
parcare necesare care vor fi la nivelul solului, cu preponderenta amplasate pe Lot 1 (necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 R.G.U.). Locurile aferente
functiunilor de pe Lot 2 (CF nr. 441342) se vor putea acomoda pe Lot 1 (CF nr. 441341).

Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2021-002037 si DT2021-002097/07.10.2021 si plansa anexa la
aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat In conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.
parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela beneficiarului; Se
vor asigura 17 locuri de parcare, distribuite astfel: doud locuri de parcare pe Lot 2 si 15 locuri
de parcare pe Lot 1. Locurile aferente functiunilor de pe Lot 2 (CF nr. 441342) se vor putea
acomoda pe Lot 1 (CF nr. 441341). Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Holdelor,
prin parcela cu destinatia de drum, domeniu public, drept de Proprietate Municipiul
Timisoara - CF 453904 - (profil propus 6m), precum si din strada Sfintii Apostoli Petru si
Pavel.

3. Alte informatii

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, actualizatad, pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal
»DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel nr. 21 si 21A, CF nr.
441342 si 441341, Timisoara, au fost obtinute: Certificatul de Urbanism nr. 4009/13.11.2020
prelungit pe toata perioada stirii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea
mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta, Avizul de
Oportunitate nr. 06/11.02.2021, punct de vedere favorabil UR2021-007921/21.09.2021
solictiat prin Avizul de Oportuntiate, Avizul Arhitectului Sef nr. 02/03.102.2022 si Decizia
de Incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 139/02.11.2021 prin care anunti
cé planul nu necesita evaluare de mediu;

4. Concluzii
Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA”, str. Sfintii Apostoli Petru si
Pavel nr. 21 si 21A, CF nr. 441342 si 441341, Timisoara, elaborat de proiectantul S.C.
TECTONICS HOUSE S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Arh. Marius L
Nicorici-Calance - DE, proiect nr. 429/2020, indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Timisoara.
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