ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

PRIMARIA

DIRECTIA DEZVOLTARE/INCUBATOR DE PROIECTE
Serviciul Documentatii Proiecte

NR. SC2022 - 1x|Y /(;z Q.03 20

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentattiei tehnico-economice faza DALI si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitie ,,Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare nr.34”

La nivel european, criza economica recentd a sporit ingrijoririle cu privire la accesibilitatea unei
locuinte, in special pentru cele mai vulnerabile grupuri sociale.

Problemna infrastructurii, fie ca este vorba despre cea institutionala, medicala, educationala,
edilitara, este una care prezinta o mare problema pentru zona GAL Timisoara cu un accent major pe zona
marginalizata 3 — Traian. Pana acum au fost intreprinse extrem de putine actiuni de imbunatatire a
infrastructutii edilitare, iar rezultatul acestor actiuni nu a fost unul destul de versatil pentru o uniformizare
a conditiilor sociale. Problemele de locuire cu care se confruntd persoanele expuse riscului de sdricie si
excluziune sociala sunt deosebit de grave si au un impact negativ asupra vietii acestora sl asupra
comunitatii.

Proiectul sprijind efectiv grupul tintd prin cresterea imaginii pozitive a teritoriului, conduce la
cresterea educatiei moral-civice si uniformizarea conditiilor sociale. De asemenea, se amelioreazi concret
situatia grupului tintd prezentatd in SDL: ,locuintele prezintd un caracter invechit, identificim o lipsa a
proceselor de reabilitare, care nu au mai fost efectuate in unele cazuri chiar de citeva generatii, acest
aspect ducénd la o situatie grava care pune in pericol viata si sanatatea locatarilor”.

Prin proiectul ,.Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare nr.34 ” se asigura grupului tinti
conditii normale de trai, locuinte adecvate si combate starea de siricie.

Municipiul Timigoara — Directia Incubator de Proiecte a depus in luna februarie 2022 fisa de
proiect cu titlul "Reparatii capitale imobil str. Stefan cel Mare nr. 34" in cadrul apelului de selectie nr.
POR/GAL Timisoara/2021/9/5/089.1 Masura 12a — ,Infrastructura sociald”, lansat de Grupul de Actiune
Locala Timisoara. In urma evaluirii tehnice si financiare, fisa de proiect a fost selectatd pentru finantare si
urmeaza a fi depusi in aplicatia MySMIS in 31.03.2022.

Cererea de finantare va fi depusa in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020,
Axa prioritard 9 - Sprijinirea regenerarii economice si sociale a comunitatilor defavorizate din mediul
urban, Prioritatea de Investitii 9.1 - Dezvoltare Locali sub Responsabilitatea Comunitatii (DLRC), Apel
de proiecte POR/722/9/1/1/Reducerea numarului de persoane aflate in risc de siricie si excluziune sociala,
prin masuri integrate.

Situatia existenti se prezinta astfel:

Ansamblu studiat, este format din:

- Corp C1 - P+1E - 362.30mp — cladire locuinte

- Corp C2 — P — 54.58mp - extindere

- Corp C3 — P — 115.43mp — magazie lemn

- Corp C4 — P —39.51mp — magazie

Suprafata construitd existenta totali este de - 571.82mp

La ora actuala in cladirea studiatd sunt amenajate 13 apartamente, care nu respecti $i nu se
incadreaza in cerintele minime necesare apartamentelor de locuit.

Cladirile corp C2, C3, C4 au fost adaugate in cursul anilor, fird autorizatie, fira valoare si
creind spatii improprii pentru locuire.

Fatadele de la corp C1 sunt intr-o stare avansatd de degradare, iar la interior finisajele sunt
deteriorate. Fatada principala se afla la limita de proprietate, aliturat trotuarului, existand pericolul
desprinderii tencuielii.
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Interventiile de-a lungul timpului, au fost locale, neutorizate existand astfel pericolul produceri
de accidente.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Obiectivul general al proiectului este reabilitarea infrastructurii de locuire de pe Str. Stefan cel
Mare nr. 34, in vederea cresterii atractivitatii ZUM Traian, a desegregarii populatiei marginalizate si
pentru asigurarea conditiilor minime de locuire. Obiectivele specifice ale proiectului sunt: reabilitarea
imobilului situat pe Str. Stefan cel Mare nr.34, in vederea imbunitatirii conditiilor de locuire,
respectiv asigurarea conditiilor adecvate de trai pentru un numér de 26 de persoane.

Prin realizarea acestei investitii se doreste readucerea cladirii in stare optima de exploatare,
conform cerintelor, si reconstituirea imaginii initiale a cladirii. Interventiile vor fi facute in spiritul
intregii cladiri si intregii zone in scopul de a pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea,
identitatea si substanta originara.

Indicatorii minimali, respectiv de performanta care indica atingerea scopului / tintei investitiei
sunt structurati astfel:

Indicatori calitativi
- Asigurarea cerintelor minime pentru locuinte
- Reducerea costurilor de operare a cladirii
- Imbunatatirea confortului termic al utilizatorilor
- Aducerea la standardele actuale a structurii
- Imbunatatirea de starii de sanitate a utilizatorilor si de siguranta in exploatare
- Costuri de mentenanti mai reduse
- Reducerea consumului specific de energie

Indicatori elemente fizice, capacitati?

e Imobil: Cladire de locuinte;

e Regim de nidltime: P+E;

e Suprafata construita: 362 mp;
e Suprafata desfasurati: 573 mp;
e Clasa de importanta: III;

e Categoria de importanta: C;

e Clasa de risc seismic: RslIV;

Indicatori maximali/Valoarea totala a investitiei (T.V.A. inclus): 4.334.517,95 lei cu TVA
Raportand valoarea de C+M la suprafata desfasuratd totald a clddirii ce urmeaza a fi reabilitata,
se obtine un indice mediu de pret de 3.870,42 lei/mp fard TVA, respectiv 782,71 euro/mp fird TVA.
Astfel la parter se vor amenaja prin interventii structurale minore, 3 apartamente (2
apartamente cu 2 camere $i un apartament cu 3 camere), cu acces de pe holul existent care se va
reconfigura. La etaj se vor amenaja 4 apartamente (3 apartamente cu 2 camere i 0 garsoniera).

Situatia propusa:

Proiectul cuprinde lucréri de reabilitare, modernizare si recompartimentare. Lucririle propuse
se vor referi la reparatii, revizuiri, refaceri, inlocuiri, completari si refunctionaliziri. Astfel se vor avea
in vedere:

- Realizarea misurilor de consolidare rezultate in urma expertizei tehnice;

- Izolarea termica a cladirii;

- Reparatii/refacerea bosajelor de pe fatada principala;

- Inlocuire/reconditionare tdmplarie exterioara;,

- Inlocuirea jgheaburilor si a burlanelor;

- Refacerea hidroizolatiilor la nivelul soclului;

- Demolarea anexelor neintabulate;

- Recompartimentari interioare pentru optimizarea apartamentelor;

- Desfacerea/refacerea finisajelor interioare.
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Tinfdnd cont de cele mai sus exprimate, propunem spre aprobarea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara:
- aprobarea documentatiei tehnico-economice faza DALI si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitie ,,Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare
nr.34”;

Luénd in considerare prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci Proiectul de
hotdrére privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza DALI si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitie ,Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare nr.34”,
indeplineste conditiile tehnice pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local.

p.Director Exe¢cutiv, p-Sef Serviciu
(f\‘:—-.. !
Adriana DE.! O/U
s Inspector de specialitate
/
/ Roxana CANCEAL
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pentru obiectivul de investitie ,,Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare nr.34”

La nivel european, criza economica recentd a sporit ingrijordrile cu privire la accesibilitatea unei
locuinte, in special pentru cele mai vulnerabile grupuri sociale.

Problemna infrastructurii, fie ca este vorba despre cea institutionala, medicala, educationala,
edilitara, este una care prezinta o mare problema pentru zona GAL Timisoara cu un accent major pe zona
marginalizata 3 — Traian. Pana acum au fost intreprinse extrem de putine actiuni de imbunatatire a
infrastructutii edilitare, iar rezultatul acestor actiuni nu a fost unul destul de versatil pentru o uniformizare
a conditiilor sociale. Problemele de locuire cu care se confruntd persoanele expuse riscului de siricie si
excluziune sociala sunt deosebit de grave si au un impact negativ asupra vietii acestora si asupra
comunitatii.

Proiectul sprijind efectiv grupul tintd prin cresterea imaginii pozitive a teritoriului, conduce la
cresterea educatiei moral-civice si uniformizarea conditiilor sociale. De asemenea, se amelioreazi concret
situatia grupului tintd prezentatd in SDL: ,locuintele prezintd un caracter invechit, identificim o lipsa a
proceselor de reabilitare, care nu au mai fost efectuate in unele cazuri chiar de cAteva generatii, acest
aspect ducand la o situatie grava care pune in pericol viata si sdnatatea locatarilor”.

Prin proiectul ,,Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare nr.34 > se asigura grupului tinta
conditii normale de trai, locuinte adecvate si combate starea de siricie.

Municipiul Timisoara — Directia Incubator de Proiecte a depus in luna februarie 2022 fisa de
proiect cu titlul "Reparatii capitale imobil str. Stefan cel Mare nr. 34" 1in cadrul apelului de selectie nr.
POR/GAL Timisoara/2021/9/5/0S9.1 Masura 12a — .Infrastructura sociala”, lansat de Grupul de Actiune
Locala Timisoara. in urma evalurii tehnice si financiare, fisa de proiect a fost selectati pentru finantare si
urmeaza a fi depusa in aplicatia MySMIS in 31.03.2022.

Cererea de finantare va fi depusd in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020,
Axa prioritard 9 - Sprijinirea regenerdrii economice si sociale a comunititilor defavorizate din mediul
urban, Prioritatea de Investitii 9.1 - Dezvoltare Locald sub Responsabilitatea Comunititii (DLRC), Apel
de proiecte POR/722/9/1/1/Reducerea numarului de persoane aflate in risc de siricie si excluziune sociala,
prin masuri integrate.

Situatia existenta se prezintia astfel:

Ansamblu studiat, este format din:

- Corp C1 - P+1E — 362.30mp — cladire locuinte

- Corp C2 — P — 54.58mp - extindere

- Corp C3 — P — 115.43mp — magazie lemn

- Corp C4 — P — 39.51mp — magazie

Suprafata construita existenta totald este de - 571.82mp

La ora actuald in cladirea studiatd sunt amenajate 13 apartamente, care nu respectd si nu se
incadreazd in cerinfele minime necesare apartamentelor de locuit.

Cladirile corp C2, C3, C4 au fost adaugate in cursul anilor, fird autorizatie, fara valoare si
creind spatii improprii pentru locuire.

Fatadele de la corp C1 sunt intr-o stare avansatad de degradare, iar la interior finisajele sunt
deteriorate. FFatada principala se afld la limita de proprietate, alaturat trotuarului, existand pericolul
desprinderii tencuielii.
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Interventiile de-a lungul timpului, au fost locale, neutorizate existdnd astfel pericolul produceri
de accidente.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Obiectivul general al proiectului este reabilitarea infrastructurii de locuire de pe Str. Stefan cel
Mare nr. 34, in vederea cresterii atractivitatii ZUM Traian, a desegregarii populatiei marginalizate si
pentru asigurarea conditiilor minime de locuire. Obiectivele specifice ale proiectului sunt: reabilitarea
imobilului situat pe Str. $tefan cel Mare nr.34, in vederea imbunitifirii conditiilor de locuire,
respectiv asigurarea conditiilor adecvate de trai pentru un numér de 26 de persoane.

Prin realizarea acestei investitii se doreste readucerea clidirii in stare optima de exploatare,
conform cerintelor, si reconstituirea imaginii initiale a cladirii. Interventiile vor fi facute in spiritul
intregii cladiri si intregii zone in scopul de a pune la maxim in valoare potentialul, personalitatea,
identitatea si substanta originara.

Indicatorii minimali, respectiv de performanta care indica atingerea scopului / tintei investitiei
sunt structurati astfel:

Indicatori calitativi
- Asigurarea cerintelor minime pentru locuinte
- Reducerea costurilor de operare a cladirii
- Imbunitatirea confortului termic al utilizatorilor
- Aducerea la standardele actuale a structurii
- Imbunatatirea de starii de sandtate a utilizatorilor si de siguranti in exploatare
- Costuri de mentenanta mai reduse
- Reducerea consumului specific de energie

Indicatori elemente fizice, capacititi?

e Imobil: Cladire de locuinte;

e Regim de indltime: P+E;

e Suprafata construitd: 362 mp;
e Suprafata desfasurata: 573 mp;
e Clasa de importanta: III;

e Categoria de importanti: C;

e Clasa de risc seismic: RsIV;

Indicatori maximali/Valoarea totald a investitiei (T.V.A. inclus): 4.334.517,95 lei cu TVA
Raportand valoarea de C+M la suprafata desfasurata totald a cladirii ce urmeazi a fi reabilitata,
se obtine un indice mediu de pret de 3.870,42 lei/mp fard TVA, respectiv 782,71 euro/mp fira TVA.
Astfel la parter se vor amenaja prin interventii structurale minore, 3 apartamente (2
apartamente cu 2 camere si un apartament cu 3 camere), cu acces de pe holul existent care se va
reconfigura. La etaj se vor amenaja 4 apartamente (3 apartamente cu 2 camere si 0 garsoniers).

Situatia propusa:

Proiectul cuprinde lucréri de reabilitare, modernizare si recompartimentare. Lucririle propuse
se vor referi la reparatii, revizuiri, refaceri, inlocuiri, completari si refunctionaliziri. Astfel se vor avea
in vedere:

- Realizarea masurilor de consolidare rezultate in urma expertizei tehnice;

- Izolarea termici a cladirii;

- Reparatii/refacerea bosajelor de pe fatada principala;

- Inlocuire/reconditionare tdmplarie exterioara;

- Inlocuirea jgheaburilor si a burlanelor;

- Refacerea hidroizolatiilor la nivelul soclului;

- Demolarea anexelor neintabulate;

- Recompartimentari interioare pentru optimizarea apartamentelor;

- Desfacerea/refacerea finisajelor interioare.
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Tindnd cont de cele mai sus exprimate, propunem spre aprobarea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara:
- aprobarea documentatiei tehnico-economice faza DALI si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitie ,,Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare
nr.34”;

Luénd in considerare prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci Proiectul de
hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza DALI si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitie ,Reparatii capitale imobil Str.Stefan Cel Mare nr.34”,
indeplineste conditiile tehnice pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local.
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