ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S! PLANIFICARE TERITORIALA
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Nr. UR2021-009083; 9531/16.11.2021
s RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA
PARTER iN REGIM S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16

Decembrie 1989, nr. 75, Timisoata

Avénd in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2021-009083; 953 1/
.. 16.11.2021 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
- Urbanistic Zona! ,,LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER IN REGIM S+P+8E,
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie 1989, nr. 75, Timisoara, prin
care se propune realizarea unei zone destinate locuintelor colective si functiunilor complementare in
regim de maxim S+P+8E si locuinfe colective in regim de S+P+2E, avand zona de implantare a
cladirilor impartita pe 2 zone cu regim de inaltime diferit (U1; Regim de néltime maxim S+P+2E;

U2: Regim de Indlfime maxim S+P+8E),

Facem urmitoarele preciziri:

Avind In vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urban# promovati de citre Consiliul Local al Municipiulut
Timigoara;

Avénd Tn vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2021-009083/14.10.2021 completatd cu nr.

- UR2021-009531/08.11.2021, privind - aprobarca Planului Urbanistic  Zonal »LOCUINTE
COLECTIVE CU SAD LA PARTER IN REGIM $+P+8E, T.OCUINTE COLECTIVE IN
REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie 1989, nr. 75, Timisoara, respectiv Adresa de inaintare a
S.C. Nod Project S.R.L. in calitate de proiectant pentru SC D’AR TEX IMOBILIARE SRL,
cu privire la observatiile Comisiei 2 pentru Dezvoltare Urbanistici a Consiliului Local Timisoara la
sedinta pe comisii din data de 11.06.2021 cu ocazia inaintarii documentatie PUZ inregistrate cu nr.
UR2021-004652/18.05.2021, In vederea aprobdrii in plenul Consiliului Local;

Avénd n vedere prevederile articolului 14 (Cap IT Domeniul economic) din Decret nr.
195/16.03.2020 privind instifuirea stirii de urgentd pe teritoriul Roméniei: ,»oe mentine
valabilitatea documentelor eliberate de autoritiile publice care expird pe perioada starii de urgents”,
respectiv prevederile articolului 4 din Legea ur. 55/15.05.2020 privind unele masuri pentru
prevenirea i combaterea efectelor pandemici de COVID-19: »(3) Valabilitatea documentelor
eliberate de institutiile 5i autoritdile publice, precum si de entitdyile private autorizate conform legii
se menfine pe toatd perioada stirii de alertd, precum si pentru o perioadi de 90 de zile de la
incetarea acestei sidri”.

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1709/25.04.2018 prelungit
pani la 24.04.2020, a carei valabilitate a fost mentinuti pe perioada instituirii stirii de urgenti
pe teritoriel Romaniei, conform prevederilor art. 14 (Cap II Domeniul economic) din Decret nr.
195/16.03.2020 si ulterior prelungit pe toata perioada stirii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei
(valabilitatea mentinandu-se si pentru o perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta}, conform
prevederilor art. 4 alin (5) din Legea nr. 55/15.05.2020, respectiv conform H.G. nr. 531 din
10.05.2021, H.G. nr. 550/14.05.2021, HLG. nr. 580/27.05.2021, H.G. nr. 615/03.06.2021, H.G. nr.
678/24.06.2021, H.G. nr. 795/28.07.2021, FL.G. ar. 990/17.09.2021, H.G. nr. 1015/23.09.2021, H.G.
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nr. 1083/08.11.2021 privind prelungirea starii de alerta pe teritoriul Romaniei, precum si stabilirea
masuritor care se aplica pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19, respectiv prevederile- Certificatului de Urbanism nr. 1689/27.04.2020, prelungit
pini la 27.04.2022;

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 29/04.07.2019 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1709/25.04.2018 prelungit pe pericada instituirii starii de urgenta, respectiv pe toata
perioada stdrii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o
perioada de 90 zile de la incetarea starii de alerta), Avizul Arhitectului Sef nr, 36/17.09.2020;

Avénd in vedere prevederile Deciziei de fncadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului
Timig nr. 85 din 10.07.2020 prin care anun{i ci planul nu necesitd evaluare de mediu,

Documentatia Plan Urbanistic de Zonal ,, LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER
IN REGIM S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E", bd. 16 Decembrie 1989, nr.
73, Timisoara, beneficiar SC D'AR TEX IMOBILIARE SRI, proiectant SC NOD PROJECT SRI,
specialist cu drept de semnditurd R U.R.: Urb. Carmen Iuliana Falnitgg —~ B, C, Cl, D, D3, DZO, E,
a jost afisaid pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu 21.01.2020, cu
ocazia demardrii Etapei 2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ 5i RLU aferent, de informare si
consultare a publicului, conform H.C.L. wnr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017: in
perioada 21.01.2020 — 17.02.2020, de informare si consultare a populatiei nu au fost transmise
sugestii §i obiecfii din partea publicului cu privire la aceasta investitie.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a
Raportului informdrii si consultdrii publicului cu nr. UR2020-000344/27.02.2020, si se poate
incepe circuitul legal de avizare; r .

Conforim procedurii prevazutd prin H.C.L nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal
wLOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER IN REGIM S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE
IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie 1989, nr. 75, Timisoara, se incadreozd in Etapa 3 - etapa
aprobdrii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif prin HCL nr.
218/2020), in baza Dispozifiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru
aplicarea prevederilor Legit nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiufui Timisoara analizarea

documentatiei Plan Urbanistic Zonal »LLOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER IN
REGIM S$+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie, nr, 75,
Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal ,, LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER IN REGIM
S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S$+P+2E”, bd. 16 Decembrie, nr. 75, Timigoara,
este claborat de proiectant SC NOD PROJECT SRL, specialist cu drept de semnituri R.U.R.:
Urb. Carmen Tuliana Falita — B, C, C;, D, D3, Dy, E, proiect nr. 5/2018, la cererea
beneficiarului SC D’AR TEX IMOBILIARE SRL..

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,, LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER
iN REGIM $+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembtie, nr.
75, Timigoara, nu se incalcd prevederile QUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea
OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

M

Cod FP 53-01, ver. 1 Page 2




ROMANIA

JUDETUL TIMIS

. MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S PLANIFICARE TERITORIALA
BIROUL AVIZARE PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovicli Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 258 408435
e-maii:dazvoltareurbana@primar\'atm.ro, Internet:www.primariatm.ro

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si terenul delimitat de str. Ciprian
Porumbescu, de b-dul 16 Decembrie 1989 si de str. Dr. P. Vasici Ungureanu.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal »LOCUINTE
COLECTIVE CU SAD LA PARTER IN REGIM S5+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN
REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie, nr. 75, Timigoara, este situat in intravilanul municipiului
Timisoara, in zona Calea Sagului, bd. 16 Decembrie 1989, nr. 75, delimitat [a nord — teren privat, la
est —teren privat, la sud - str. Ciprian Porumbescu si vest — bd. 16 Decembrie, face parte conform
PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 — zoni propusé de servicii publice —
UTR 50, zona de protectie sanitard a surselor de api, cimitire, unitatilor de risc tehnologic.

Terenul reglementat in suprafati totali de 2.876 mp cu constructii C1, C2, C3, C4, fnscris
in CF nr. 447929 nr. cad. 447929 (CF vechi nr. 404657 nr. top. 12704) Timisoara, are ca proprietar
SC D’AR TEX IMOBILIARE SRL.

Terenul reglementat este ocupat in prezent de o casa - C1 (cladire administrativa S+P), o
cladire productie in regim de inaltime P — C2 si doua cladiri productie in regim de inaltime S+P+1E
— C3, C4, ce urmeaza a se desfiinta in baza unei Autorizatii de Desfiintare.

Prin Planul Urbanistic Zonal »LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER iN

REGIM S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie 1989 nr.
75, Timigoara, se propune realizarea unei zone destinate locuintelor colective si functiuni
complementare de maxim S+P+8E, avand zona de implantare a cladirilor impartita pe 2 zone cu
regim de inaltime diferit (Ul: Regim de inlime maxim S+P+2E; U2: Regim de inilime maxim
S+P+8E). Numdrul maxim de apartamente estimate pentru cele 2 unitdti (U1, U2) este de 70 de
apartamente de tipul: garsoniere, 2 camere, 3 camere, 4 camere, pentru care numarul de locuri de
parcare estimate este de 91 (necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5
R.G.U.).

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizulai Arhitectului Sef cu nr.
36/17.09.2020 sunt urmitorii:

Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: »LOCUINTE COLECTIVE CU SAD
LA PARTER N REGIM $+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM $+P+2E” conform plansei nr.
A03 -, Plan Reglementiiri urbanistice”

Functiuni predominante: locuinte si functiuni compatibile locuirii;

POT max = 40%

CUT max = 3.0;

Regim de inaltime maxim: S+P+2E (pentru U1); S+P+8E (pentru U2);

Hmax = 10 m (pentru U1); Hmax = 29 m (pentru U2);

- Spatii verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de incadrare
nr. 85/10.07,.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde”

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara,
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- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivd rdmasi in proprietate privats, iar autorizatia de construire
se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii-si accese: accesurile auto si pietonale se vor realiza din str. Ciprian
Porumbescu, in : conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DPT2020-
000543/16.04.2020; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa
5 R.G.U,;

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse: spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatile

- necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 95/12.02.2021.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
cliberate de definatorii de refele gi utilititi publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului,

Autorizafia de construire se va emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunifor
reglementate prin documentatia de urbanism (la cladirile amplasate pe calcan se vor preveden
curti interioare de ventilatie; locurile de parcare se vor asigura cu preponderenti la subsol etc.),

-doar dupa obtlnerea acordului vecinilor pentru amplasarea constructiilor pe limitele laterale
de proprietate, asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei si doar dupi reglementarea
situatiei juridice a suprafetei de teren cu destinatia de trotuvar, propus spre cedare in
proprietate publicd in conformitate cu plansa nr. 04 - »lroprietiti asupra terenurilor”, in
conformitate cu Planul de actiune asumat cu nr. UR2019-016742/30.10.2019, respectiv Planul
de actiune asumat cu nr. UR2021-009531/12.11.2021 {modificat conform Declaratiei Notariale
a SC D’AR TEX IMOBILIARF, SRL cu nr. 2136/04.11.2021).

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare §i continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.L.P.A.T. (M. T.C.T)).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 171} din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Dupd aprobarea prin hotdrdrea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa cdtre oficiul de cadastru si publicitate imobiliari, in vederea actualizarii din oficiu a
destina(iei imobilelor Inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER iN REGIM
S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembric 1989 nr. 75,
Timigoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioads in care pot fi demarate investitiile previizute in
documentatie,

M
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PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA
PARTER f_N REGIM_S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. [6
Decembrie 1989 nr. 75, Timisoara, avand ca beneficiar pe SC D’AR TEX IMOBILIARE SRL,
realizat de proiectantulrSC NOD PROJECT SRL, specialist cu drept de semniturs R.U.R.:

~ Arh. Urb. Carmen Ililiana Falnitd - B, C, C;, D, D;, Dz, E, proiect nr. 5/2018, care face parte
infegrantd din prezenta hotarire;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr,
36/17.09.2020:

Categoria functionald propus pe terenul beneficiarului: ,LOCUINTE COLECTIVE CU SAD
LA PARTER IN REGIM S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E” conform plansei nr.,
A03 -, Plan Reglementiri urbanistice”,

Prin Planul Urbanistic Zonal »LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER iIN

REGIM S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie 1989 nr.
75, Timigoara, se propune realizarca unei zone destinate locuintelor colective si functiuni
complementare de maxim S+P+8F, avand zona de implantare a cladirilor impartita pe 2 zone cu
regim de inaltime diferit (UL: Regim de inilfime maxim S+P+2E; U2: Regim de Indlfime maxim
S+P+8E). Numirul maxim de apartamente estimate pentru cele 2 unitdfi (U1, U2) este de 70 de
apartamente de tipul: garsoniere, 2 camere, 3 camere, 4 camere, pentru care numarul de locuri de
parcare estimate este de 91 (necesaru| de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5
R.G.U).

Functiuni predominante: locuinge si functiuni compatibile locuirii;

POT max = 40%

CUT max = 3.0;

Regim de inaltime maxim: S+P+2E (pentru U1); S+P+8E {pentru U2},

Hmax = 10 m (pentru U1); Hmax = 29 m (pentru U2);

- Spatii verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de Tncadrare
nr. 85/10.07.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aptobarea "Strategiei dezvoltirii
spatiilor verzi a Municipiului T imigoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aterente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si

CUT sevor calcula la suprafata efectivi rimass in proprietate privats, iar autorizatia de construire
Se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesurile auto si pietonale se vor realiza din str. Ciprian
Porumbescu, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-
(00543/16.04.2020; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa
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5R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ~Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; ‘

-+ Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile
‘necesare functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 95/12.02.2021.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal »LOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER
IN REGIM S+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembrie 1989,
nr. 75, Timigoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

© o Terenul reglementat in suprafafi totali de 2 876 mp cu constructii C1, C2, C3, C4, inscris
in CF nr. 447929 nr. cad. 447929 (CF vechi nr. 404657 nr. top. 12704) Timisoara, are ca proprietar
SC D’AR TEX IMOBILIARE SRL.

Terenul reglementat este ocupat in prezent de o casa - Cl (cladire administrativa S+P), o

cladire productie in regim de inaltime P — C2 si doua cladiri productie in regim de inaltime S+P-+1E
— (3, C4, ce urmeaza a se desfiinta in baza unei Autorizatii de Desfiintare.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism (la cladirile amplasate pe calcan se
vor prevedea curti interioare de ventilatie; locurile de parcare se vor asigura cu preponderenti la
subsol etc.), doar dupa obtinerea acordului vecinilor pentru amplasarea constructiilor pe
limitele laterale de proprietate, asigurarea tuturor utiliti¢ilor necesare investitiei si doar dupi
reglementarea situatiei juridice a suprafetei de teren cu destinatia de trotuar, propus spre
cedare in proprietate publici in conformitate cu plansa nr. 04 - sProprietiti asupra
terenurilor”, in conformitate cu Planul de actiune asumat cu nr. UR2019-016742/30.10.2019,
respectiv Planul de actiune asumat cu nr. UR2021-009531/12.11.2021 (modificat conform
Declaratiei Notariale a SCD’AR TEX IMOBILIARE SRL cu nr. 2136/04.11.2021).

3. Dupd aprobare prin hotdrdrea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotdrdrea Tnsotitd de documentatie va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notdrii in cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementiri
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal »LOCUINTE COLECTIVE CU
SAD LA PARTER IN REGIM $+P+8E, LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd.
16 Decembrie 1989 nr. 75, Timigoara si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecierea
Consiliului Local al municipiului Timisoara, proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,LLOCUINTE COLECTIVE CU SAD LA PARTER iN REGIM S+P+8E,
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM S+P+2E”, bd. 16 Decembric 1989 nr. 75, Timisoara,

W
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elaborat de proiectantul SC NOD PROJECT SRL, specialist cu drept de semniituri R.U.R.:
Urb. Carmen Iuliana Falnita - B, C, C,, D, D3, Dy, E, proiect nr. 5/2018, Ia cererea

beneficiarului SC D’AR TEX SRL, pentru a fi supus analizirii si aprobarii in plenul consiliuluj
local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN
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