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UR2020-014358/28.12.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Desfiintare partiala locuinta parter,
si extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara

Avand 1n vedere Referatul de aprobare de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2020-
014358/28.12.2020 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in regim
P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, prin care se propune desfiintarea partiala a
cladirii existente, precum si extinderea acesteia, in regim de 1naltime P+1E.

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare i renovare urbana promovatd de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea TInregistrata cu nr. UR2020-014358/18.12.2020 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in
regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara;

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 43/19.11.2020;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 461/15.02.2019, prelungit pana
la 14.02.2021, precum si Notificarea Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr. 4431/07.10.2020
prin care anuntd cd planul nu necesitd derularea procedurii de reglementare privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere
in regim P+IE”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, beneficiare Popescu Elena si
Lupulescu Gabriela, proiectant SC CUB-ART SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arh.
Gabriel Dumitru BALAN, a fost afisata pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara
incepand cu luna mai 2019, cu ocazia demararii Etapei 1 — etapa pregatitoare PUD, de informare
si consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017.
Documentatia disponibila la Biroul Avizare Conformitati PUG/PUD/PUZ, nu a fost consultata de
nici o persoana.

Nu s-au formulat sugestii si/sau obiectii cu privire la aceasta investitie.

Etapa 1 — etapa pregatitoare PUD, de informare si consultare a publicului, conform H.C.L.
nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr.183/2017, a fost finalizata prin afisarea pe site-ul Primariei
Municipiului  Timisoara a Raportului informarii §i consultarii publicului cu nr.UR2020-
006988/05.06.2019, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic de
Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi
nr. 6, Timisoara, se incadreaza in Etapa 2 - etapa aprobarii PUD(cap. 8.3.2., art. 79 din HCL nr.
140/2011, respectiv HCL nr.218/2020), implicarea si consultarea publicului in aceasta etapa, se
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vaface in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru
aplicarea prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea

documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in
regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara.

Planul Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in regim
P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, este elaborat de proiectant SC CUB-ART
SRL, specialist cu drept de semnaturda R.U.R. Arh. Gabriel Dumitru BALAN, proiect nr.
148/2018, la cererea beneficiarelor Popescu Elena si Lupulescu Gabriela.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si
extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, nu se incalca prevederile
OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia
mediului.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 - imobilul
care face obiectul prezentei documentatii, se afla intr-o zond de locuinte individuale sau pentru
maxim doud familii si functiuni complementare. Regim de indltime maxim P+2E (trei niveluri
supraterane).POT maxim 40%. Spatii verzi minimale conform HCL nr. 62/2012 (pentru locuinte
individuale sau pentru maxim doua familii).

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Desfiintare
partiala locuinta parter, si extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara,
identificat prin: CF nr. 407195 Timisoara, nr.cad. 407195, in suprafatd totala de 411 mp,
proprietatea beneficiarelor Popescu Elena si Lupulescu Gabriela, este situat in intravilanul
municipiului Timisoara, in zona centrala a orasului, fiind delimitat: la sud — imobil situat pe strada
Zurobara nr. 11, vest - de imobil situat pe strada Constantin Brancusi nr. 4, la nord — de domeniul
public - strada Constantin Brancusi, si la est - imobil situat pe strada Zurobara nr. 13.

Terenul reglementat este ocupat in prezent de o casa in regim P, cu suprafata de 161 mp.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in
regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, se propune desfiintarea partiala a locuintei
parter si extinderea partii din constructia ramasa, in regim de inaltime de maxim P+1E. Suprafata
construita totala va avea maxim 164 mp.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura din strada Constantin Brancusi,
conform avizului Comisiei de Circulatie nr. SC2020-007170/16.04.2020. Obtinerea Autorizatiei de
Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare necesare functiunii propuse exclusiv
pe parcela detinuta de beneficiare, iIn conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. SC2020-
007170/16.04.2020, iar necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
43/19.11.2020 sunt urmatorii:

- Regim de construire: maxim P+1E;

- Functiune propusa: construire casa pentru maxim 2 familii;
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- Iniltime maxima cornisd: Hmax cornisa = 7.00 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=40.00%;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax=0.6;

- Spatii verzi: minim 21%;

- Retrageri fata de aliniament, fatd de limitele laterale si limita posterioard conform plansei
nr. 03 - ,,Reglementari urbanistice”.

- Accese: accesul auto si pietonal se va realiza conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
SC2020-007170/16.04.2020;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art. 33 si anexa 5 din R.G.U,
pe terenul beneficiarului;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilititile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin prin Avizul pentru retele existente nr.
790/21.10.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public conform plansei nr. U-04 - ,)Plan Obiective de utilitate publicd” si asigurarea
tuturor utilitatilor necesare.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin.1*1) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in regim
P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara si va avea valabilitate de 2 ani, perioada 1n care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter,
si extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, avand ca beneficiare pe
Popescu Elena si Lupulescu Gabriela, intocmit conform proiectului nr. 148/2018, realizat de
proiectant SC CUB-ART SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R. - Arh. Gabriel Dumitru
BALAN, care face parte integranta din prezenta hotarare;
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2. Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
43/19.11.2020 sunt urmatorii:

- Regim de construire: maxim P+1E;

- Functiune propusa: construire casa pentru maxim 2 familii;

- Inaltime maxima cornisa: Hmax cornisa = 7.00 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=40.00%;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax=0.6;

- Spatii verzi: minim 21%;

- Retrageri fatd de aliniament, fata de limitele laterale si limita posterioara conform plangei
nr. 03 - ,,Reglementari urbanistice”.

- Accese: accesul auto si pietonal se va realiza conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
SC2020-007170/16.04.2020;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art. 33 si anexa 5 din R.G.U,
pe terenul beneficiarului;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin prin Avizul pentru retele existente nr.
790/21.10.2020.

3. Prezentul Planul Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta parter, si
extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara, va avea valabilitate de 2 ani,
perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Desfiintare
partiala locuinta parter, si extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara,
identificat prin: CF nr. 407195 Timisoara, nr.cad. 407195, categoria de folosinta curti, constructii,
in suprafatd totalda de 411 mp, proprietatea beneficiarelor Popescu Elena si Lupulescu Gabriela,
este situat 1n intravilanul municipiului Timisoara, in zona centrala a orasului, fiind delimitat: la sud —
imobil situat pe strada Zurobara nr. 11, vest - de imobil situat pe strada Constantin Brancusi nr. 4, la
nord — de domeniul public - strada Constantin Brancusi, si la est - imobil situat pe strada Zurobara
nr. 13.

Terenul reglementat este ocupat in prezent de o casd in regim P, cu suprafata de 161 mp.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
>

domeniul public conform plansei nr. U-04 - ,Plan Obiective de utilitate publicd” si asigurarea
tuturor utilitatilor necesare.

5. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu “Desfiintare partiala locuinta
parter, si extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6, Timisoara.
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Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintam Consiliului Local al
municipiului Timisoara proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Desfiintare partiala locuinta parter, si extindere in regim P+1E”, str. Constantin Brancusi nr. 6,
Timisoara, elaborat de proiectant SC CUB-ART SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R. -
Arh. Gabriel Dumitru BALAN, proiect nr. 148/2018, la cererea beneficiarelor Popescu Elena si
Lupulescu Gabriela, pentru a fi supus analizarii si aprobarii in plenul consiliului local.

p- ARHITECT SEF,
Monica MITROFAN

CONSILIER
Steluta URSU

Red/dact — S.U..
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