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1 RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIRA

1.1 Introducere

Subsemnatul ec. Goron Vasile, expert tehnic judiciar in specialitatea « Evaluarea proprietatii
imobiliare » si « Evaludri bunuri mobile economie », avand legitimatia nr. 26118072014-
67071410331306214, eliberata de Ministerul Justitiei, aflat in evidenta Biroului Local de Expertize
Timis am fost contractat de catre Municipiul Timisoara, pentru a Tmtocmi o expertiza extrajudiciara
cu urmatorul obiectiv : Stabilirea pretului imobilului — Apartamet cu 2 camere si dependinte, situat in
Timisoara, Calea Sagului nr. 83, bl. 9, sc. B, Et. VIII, ap. nr. 35, potrivit dispozitiilor legale, conform
deciziei civile nr. 1799/A, dosar nr. 15180/325/2018, Sectia I Civild a Tribunalului Timis

1.2 Desfasurarea expertizei

In data de 29.10.2021, am primit de la Directia cladiri, terenuri si dotari diverse a
Municipiului Timisoara solicitarea de a stabilirea pretul imobilului — Apartamet cu 2 camere si
dependinte, situat in Timisoara, Calea Sagului nr. 83, bl. 9, sc. B, Et. VIII, ap. nr. 35, potrivit
dispozitiilor legale, conform deciziei civile nr. 1799/A, dosar nr. 15180/325/2018, Sectia I Civild a
Tribunalului Timis Pe langa solicitarea descrisd mai sus Directia cladiri, terenuri si dotari diverse a
Municipiului Timisoara a pus la dispozitia expertului, decizia civila extras de carte funciara si
contract de Inchiriere

1.3 Continutul expertizei

Conform decizia civila nr nr. 1799/A, dosar nr. 15180/325/2018 am stabilit pretul imobilului
apartament cu nr. 6, situat in Timisoara,Strada Burebista (fostd Zborului), Nr. 18, Sc. B. Et. II, Ap. 6,
respectand dispozitiilor legii 61/1990 si legii nr. 12/1995

1.4 Identificarea imobilului. Descrierea juridica

Denumire: Apartament cu doud camere si dependninte si boxa situat intr-o cladire tip S+P+8F
Situatia actuala a proprietatii: locuita de chirias

Adresa: Calea Sagului nr. 83, bl. 9, sc. B, Et. VIII, ap. nr. 35

Identificare cadastrala: Top : 2235/XXXV

Carte funciara: CF 418815-C1-U28

proprietar: STATUL ROMAN; dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciar
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1.5 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Imobilele sunt situate in zona de est a municipiului Timis, zona Crisan . Zona este
preponderent rezidentiala, proprietatea fiind marginitd de alte proprietéti de tip rezidential.

Timisoara (in latind Timisvaraia; in maghiard Temesvar; In germana Temeschwar, alternativ
Temeschburg sau Temeswar; in sarba TemumBap, cu alfabet latin TemiSvar) este municipiul de
resedinta al judetului Timis, Banat, Romania. Este stribatut de canalul Bega. In anul 2011 Timisoara
avea 319.279 de locuitori[ 1] si era al treilea oras ca populatie din Romania. Este un centru industrial,
comercial, medical si universitar important pentru vestul tarii. Numele localitatii provine de la cel al
raului Timis, combinat cu substantivul maghiar var, ,,cetate”, adica Cetatea Timisului.
Cucerita in 1716 de catre austrieci de la turci, Timisoara s-a dezvoltat in urmatoarele secole indaratul
fortificatiilor si in nuclee urbane situate in jurul lor. Dupa ce fortificatiile si-au pierdut utilitatea in
lumina avansurilor tehnologice din domeniul militar, cetatea a fost Tn mare parte dezmembrata si
zonele astfel recuperate au fost valorificate. Dupa Primul Razboi Modial Timisoara a intrat in
componenta Romaniei. In 1989 orasul a fost focarul Revolutiei Romane, care a indepartat regimul
comunist.
Cladiri emblematice ale orasului sunt catedrala ortodoxa si Opera Nationald din Piata Victoriei si
catedrala romano-catolica din Piata Unirii. Printre obiectivele turistice se numara Castelul Huniade,
Palatul Baroc, Muzeul Satului Banatean si Gradina Zoologica.
In septembrie 2016 Timisoara a fost desemnati Capitald Europeana a Culturii pentru anul 2021.
Proprietatea subiect se afld in Timisoara, Calea Sagului nr. 83, bl. 9, sc. B, Et. VIIIL, ap. nr. 35.
Amplasare proprietdtii pe harta:
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1.6 Data raportului de expertiza

Data raportului de expertiza este 01.11.20201

1.7 Data inspectiei

Inspectia proprietatii a fost efectiata de cétre expertul tehnic judiciar Goron Vasile la data de
01,01.2021 1in prezenta domnului Angheluta Valentin

1.8 Moneda in care este exprimati valoarea

Opinia evaludrii va fi prezentata atat in EUR cat si in LEI la data de 01.11.2021, cursul de
schimb fiind 1 EUR = 4,9488 lei.
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1.9 Sursele informatiilor utilizate

Pentru realizarea expertizei extrjudiciare, au fost consultate informatiile primite de la
Municipiul Timigoara, precum si urmatoarele publicatii de specialitate:
Extras de Carte Funciara;
Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii - Corneliu Schiopu, ANEVAR 2006;
Pagini de web;
Decretul - lege nr. 93/1977
Decretul nr.256/1984
Decretul - lege nr. 61/1990
Legea 1112/1995
Dispozitiei nr. 3375/2016, dosar nr. 22990/325/2019

YVVVYVYVVYVYYVYYVY

1.10 Evaluare imobil ( constructie)

Conform DECRET-LEGE nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie si normelor metodologice privind aplicarea legii nr. 61/ 1990
precum si a L 112/1995 si normelor metodologice privind aplicarea acesteia, pretul de vanzare a
apartamentelor, dupa caz, se determina pe baza prevederilor Decretului nr. 93/1977, asa cum a fost
modificat prin art. III din Decretul nr. 256/1984, ale Decretului — lege nr 61/1990 si ale legii nr.
85/1992, republicata, tindndu-se seama de : tipul apartamentului, suprafata utila, regimul de
inaltime, starea tehnica, dotarea, gradul de finisaj, vechimea constructiei, gradul de uzura si alte
elemente de constructie a apartamentelor prevazute in actele normative sus mentionate.
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ANEXA nr. 2 (norme)
FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru locuintele aflate in proprietatea statului, realizate initial
din fondurile statului, cumparate ulterior ca locuinte proprietate
personala si apoi trecute in proprietatea statului, precum si cele
realizate prin sprijinul statului cu credite si executie

Data calculului (ziua, luna, anul): 01.11.2021

Localitatea Timisoara sectorul (judetul) Timis

Ansamblul -

Strada Calea Sagului, nr. 83, Blocul 9, sc. B, Et. VIII, ap. nr. 35

I. Caracteristicile locuintei
1. Anul receptionarii cladirii :

a) 1988 (ziua, luna, anul, pentru cladiri receptionate inainte de 1 ianuarie 1977 sau pentru cele
proiectate si Incepute inainte de 1 ianuarie 1977 si receptionate pana la 31 decembrie 1989)
Rezulta vechimea (ani) 33

b) - (ziua, luna, anul, pentru cele Incepute dupa 1 ianuarie 1977 si receptionate pana la 31
decembrie 1989).

Rezultd vechimea (ani) -

2. a) Gradul de confort [pentru locuintele prevazute in cladiri conform pct. I.1.a) de mai sus] -
(conform tabelului nr. 1 din anexa nr. 1 la Decretul-lege nr. 61/1990).
b) Tipul de marime [pentru locuintele prevazute in cladiri conform pct. I.1.b) de mai sus] IA.
(conform tabelului nr. 1 din anexa nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990).
(méasurarea dimensiunilor interioare ale incaperilor si calcularea suprafetelor utile, conform
art. 12 din prezentele norme metodologice)

3. Numarul de camere ale locuintei 2

4. Suprafata utila a locuintei 57,79 m?
[calculata conform art. 16 alin. (2) din prezentele norme metodologice].

5. Suprafata logiilor si a balcoanelor locuintei 12,68 m?
[se corecteaza cu coeficientul 0,35, conform art. 16 alin. (2) din prezentele norme metodologice si se adauga la
suprafata utila].

6. Numarul de niveluri ale cladirii : P+8
(se completeaza: parter, P + 10 etaje, P + demisol + ........ etaje sau P + .... etaje + mansarda).

7. Nivelul la care este situatd locuinta 8
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8. Gradul seismic al zonei unde este amplasata cladirea sau cel avut in vedere la data construirii
cladiriiz: 7

9. Sistemul de incélzire a cladirii centrala termica proprie (centrald, centrala termica proprie, care
serveste exclusiv cladirea, sau sobe cu gaze sau cu combustibil solid).

10.  Imbunatatiri ale locuintei si ale cladirii: timplirie din mase plastice

a) - [tamplarie metalica exterioard, tocuri metalice la usile interioare sau rulouri (obloane) din
lemn la ferestre - pentru locuinte prevazute in cladiri, conform pct. I.1.a) de mai sus];

b) - [plastica arhitecturald si finisaje exterioare Tmbunatatite, tAmplarie metalicd sau din mase
plastice, tocuri metalice la usile interioare - pentru locuinte prevazute in cladiri, conform pct.
I.1.b) de mai sus].

11. Suprafata utild boxi - m?

12. Suprafata utild garaj - m?.

13. Finisaje superioare sau inferioare celor prevazute in tabelul nr. 4 din anexa nr. 2 la Decretul-

lege nr. 61/1990:
INFERIOARE

Dacai finisajele interioare au fost realizate de chirias din fonduri proprii si fard compensarea chiriei datorate,
contravaloarea lor nu se cuprinde 1n pretul locuintei.

14. Lungimea imprejmuirii cladirii din care face parte locuinta: - m.

15. Suprafata utila a locuintei .............. m
Suprafata utila totala a cladirii ..... m* = 0,....
Rezulta cota-parte a imprejmuirii, care este egala cu cota-parte de proprietate asupra partilor
comune.

16. Caracteristicile imprejmuirii: .................
(din lemn, din zidarie si beton, conform tabelului nr. 2 din anexa nr. 1 la Decretul-lege nr.
61/1990).

17. Anexe gospodaresti: ..............

18. Amplasarea cladirii din care face parte locuinta, in cadrul localitatii: ..................... (conform
zonarii localitatii stabilite de consiliul judetean, Consiliul Local al Municipiului Bucuresti sau
Consiliul Local al Sectorului Agricol Ilfov, dupa caz, pe baza criteriilor prevazute la pct. 13
din anexa nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990, avizata de Ministerul Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului sau de fosta Comisie Nationala pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului).
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Bilant de suprafete
Nr. Explicatii Suprafata utild
Crt.

1 |Camera 1 20,20 mp
2 |Camera 2 14,18 mp
3 |Antreu 7,10 mp
4 |Bucatarie 8,05 mp
S |Sas 1,98 mp
6 |Camara de alimente 2,00 mp
7 |Baie 4,28 mp
Suprafata utila apartament:| 57,79 mp
8 |Balcon 12,68 mp
Suprafata utila realizata:| 62,23 mp

Ec. Goron Vasile
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II. CALCULUL PRETULUI APARTAMENTULUI

Nr.
Crt.

Explicatii

Pret

numarul de camere si suprafata utila];

Pre tu] locuintei [pentru locuinte prevazute in cladiri, conform pct. I. IB, pe baza
tabelului nr. 1 din anexa nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990 - in functie de gradul de confort,

Pret apartament in suprafata de 58,00 mp - confort I: 149.600 lei
Adaosul/scaderea de pret rezultati din diferenta de
2 |[suprafati utild a locuintei, fatd de suprafata utild previzuti in 2.500 lei
tabelul nr. 1 din anexa nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990
Pret apartament in cuprafata de 57,79 mp : 149.075 lei
Adaosul de pret pentru logii si balcoane pentru
3 [locuinte prevazute in cladiri conformpct. L.1.b): 2.589 lei/m2 x 0,35 9.191 lei
x( 12,68 m2 -2,5 m2) suprafata logii si balcoane;
Pret balcon: 9.191 lei
4 La pretul obtinut conformpct. I 1., la care se adauga , se adauga pretul logiilor sial
balcoanelor conformpct. I1.3., obtindndu-se pretul locuintei:
Pretul locuintei : 158.266 lei
Se aplica corectia de pret pentru regimul de indltime a
5 |cladirii din care face parte locuinta (tabelele nr. 1 12 din anexele 1,06
nr. 1 sinr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990).
Pretul locuintei corectat cu regim de inaltime: 167.762 lei
Se aplicd corectia de pret pentru gradul seismic al
6 |zonei in care se afli clidirea din care face parte locuinta, potrivit 0
prezentelor norme metodologice.
Pretul locuintei corectat cu gradul seismic al zonei: 167.762 lei

Ec. Goron Vasile
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Corectia de pret pentru sistemul de incalzire a cladirii
din care face parte locuinta centrala termica proprie care serveste

7 ; Ny , : 2.800 lei
exclusiv cladirea din care face parte locuinta (conform anexei nr.
1 la Decretul-lege nr. 61/1990).:
Pretul locuintei corectat pentru sistemul de incilzire: 170.562 lei
g Adaosul de pret pentru imbunatatiriale locuintei si ale 5317 ki
cladirii, de natura celor prevazute la pct. 1.10 (tamplarie PVC): ’ cl
Pretul locuintei corectat pentru imbunéatatiri: 175.879 lei
Corectie de pret pentru nivelul la care este situata
9 [(locuinta, pe baza prevederilor din tabelul nr. 2 sau nr. 3 din -8%
anexa nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990.
Pretul locuintei corectat pentru nivelul la care se afla
’ ’ p 161.809 lei
lucinta:
Corectie de pret pentru uzura in timp a locuintei, pe
10 |baza prevederilor din tabelul nr. 2 din anexa nr. 1 la Decretul-lege 0,73
nr. 61/1990.
Pretul locuintei corectat pentru uzura in timp: 118.120 lei
Corectie de pret pentru locuinta situata la demisol
11 |saula mansarda, pe baza prevederilor pct. 12 din tabelul nr. 2 0
la Decretul-lege nr. 61/1990
Pretul locuintei corectat pentru localizarea locuintei -
| ) q . 9 ’ 118.120 lei
demisol sau mansarda:
Adaosul/scaderea de pret pentru locuinta
cu finisaje superioare/inferioare si
12 instalagii, fata de cele prevazute in tabelul nr. 4 din anexa nr. 0
2 la Decretul-lege nr. 61/1990. (Nu se iau in considerare, degi se
evidentiaza separat in fisa tehnica, finisajele interioare si
instalatiile aferente realizate din fondurile proprii ale chiriasului si
care nu au fost compensate cu chiria.)
Pretul locuintei corectat pentru uzura in timp: 118.120 lei
13 |Corectia de pret pentru amplasarea cladirii in 0%
cadrul localitatii (art. 29 din prezentele norme metodologice).
PRETUL LOCUINTEI 118.120 lei
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CAPITOLUL 1V - ACTUALIZAREA PRETULUI:

Totalul prevazut la cap. VII este obtinut la nivelul datei de 1 ianuarie 1990.
Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete din ultima luna a trimestrului expirat anterior platii

fatd de cel existent in luna jar ~ '~ "7 T Toete s St s A Bt ATt B e e et = - Airectille sale teritoriale.

63. COEFICIENTUL DE CRESTERE A CASTIGURILOR SALARIALE MEDII NETE PE ECONOMIE *!
GROWTH COEFFICIENT OF NET AVERAGE EARNINGS PER ECONOMY *

‘Seplambne 2021 faa ge.

Seplembar 2021 as against

ianuarie 1990 februarie 1992
January 1990 Fabruary 1992

Coeficientul de cretere a cagtigurilor salariale medi nele pe economie 1181396 276559
Growth coeflickent of net average eamings per economy

' Se publica rimestrial, In conformitate cu prevederile Legi nr. 11211995 pentru reglementarea situajei juridice & unor imobie cu destinafie de locuinie.
racuta In proprietatea statului
it s issued quarterly according to the provisions of Law No 1121995 on the reguiaiion of legal situstion for certain buildings mean for dwellings,
owned by state

118.120 lei| X | 11913,96 = 1.407.281.093 lei]

TOTAL CAPITOLUL1V : 1.407.281.093 lei

CAPITOLUL V - PRETUL LOCUINTEI :

Vechiul leu romanesc (ROL) a fost scos din uz. Acesta a fost inlocuit de leul nou (RON) in 1 iulie 2005.
10000 lei, sunt echivalenti cu 1 RON

| ROL 140.728

[ RON 1.407.281.093|

140.728 lei
28.437 €
Curs BNR 01.11.2021: 4,9488 lei

TOTAL CAPITOLUL X :

In concluzie pretul locuintei stabilit conform DECRET-LEGE nr. 61 din 7 februarie 1990
privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie si normelor
metodologice privind aplicarea legii nr. 61/ 1990 si actualizat conform L 112/1995, este:

28.437 Euro

Expert tehnic judiciar — EPI, EBE
Ec. GORON VASILE

Ec. Goron Vasile Pagina 12 din 30



Raport de expertiza tehnicd extrajudiciard

1. ANEXE

Anexa nr. 1 — Foaia de poze

Vecinatati
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Imobilul in care se afla ap. evaluat

Anexa nr. 2 — Decizia civila nr. 1799/A/2020, sentinta civila nr. 7887/2019 extras de
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carte funciari si contract de inchiriere

DOSAR NR: 15180/325/2018

Dacument finalizat
Cod ECLI ECLLRO:TBTIM:2020:014.001 700

ROMANIA
TRIBUNALUL TIMIS
SECTIAICIVILA

DECIZIA CIVILA nr. 1799/A
Sedinta publica din data de 14 decembrie 2020
PREZEDINTE: MIHAELA ROIBU
Judecitor: ALINA CRAINICEANU
Grefier: LUCIAN DANIEL ADAM

|
|

Pe rol fiind judecarea cererii de apel formulate de apelantul-périt Municipiul Timisoara prin
Primar impotrive sentinfei civile nr, 7887/ 13.06.2019 pronunjati de Judecitoria Timigoara in
dosarul nr. 15180/325/2018, in contradictoriu cu intimatii-reclaman(i Anghelufd Valentin si

— Angheluiil Elena, avind eq obiect abligatie de a face.

Dezbaterile asupra apelului au avut loe in sedinta publica din data de 13.11.2020, find
consemnate in incheierea de sedinga de la acel termen, parte integrantti din prezenta hotirire, ¢find
instanta, in temeiul art. 396 NC.p.c., a aménat inifial pronuntarea la data de 27.11 -2020, iar uhterior
peniru data de azi, 14, 12.2020, dind urmitoarea hotirire:

TRIBUNALUL,

Deliberdnd asupra apelulyi de fatd, constais wrmdtoarele:

Prin sentinta civild nr., 7887/13.06.2019 pronuntatd de Judecitoria Timigoara in dosarul nr.
15180/325/2018, instanta de fond ajadmis actiurea civili formulata de reclamantii Angheluta
Valentin $i Angheluta Elena, in contradictoriu cu pirdtul Municipiul Timigoara - prin Primar si, in
consecinfi: a obligat pérdtul s3 incheie cu reclamantii contractul de vinzare-cumpdirare a imobilului
situat in loc. Timigoara, Calea Sagului, nr. 83, bl B9, sc. B, ap. 35, jude} Timis, obiect al
contractului de fachiriere nr. 2443![]4%?0{)[, inregistrat la Primiiria Muf::ici-ﬁﬁﬁi"ﬁﬁﬁsmra-':mh
nr. SC2001-6260/23.04.2001, caleulul valorii apariamentului unnéngd ngLLfe;gmaL_cJ;_j;r:_sEEct&ma
dispozitiilor legale in vigoare la momentul sempiiii contractului, firdi & acorda cheltnieli de
jucecats, = T B

Pentru a hotéiri astfel, instania de fond a retinut cii, la data de_01.07.1994, reclamantii au
incheiat un contract de inchiriere cu Primaria Tinigoara - Direcfia CIdiT. Terenurd si Dot
Diverse - Biroul Locuinge, pentru imobilul situat in loe, Timigoara, Calen Sagului, nr. 83, bl, 9, s
B, ap. 35, jude{ Timis. Ulterior, peniiry acelagi imobil a fost incheiat 1a data de 04.05.2011
contractul de inchiriere nr, 2448, inregistrat in evidentele paratei sub ny, SC20016260 din data de
23.04.2001 (contract initial nr. 497 din data de 01.07 1994),

In data de 06.04.2015 g, respectiv 07.05.2018, reclamantii au solicitat citre Primiria
Municipiului Timisoara la care, drept riispuns, i s-a comuniest ci activitaten de vinzare a
imobilelor din fondul locativ de stat este suspendata prin Hotdedren Consiliolui Local ar,
416/16.10.2015, cu exceptia solicitirilor de cumparare a locuintelor care au fieut obiectul unor
procese in instanja,

Instanta de fond a refinut ca, potrivit art, 1 din Hetirires Consitiilg Local Timisoara nr.
H6/16.10.2015 privind suspendarea activitatii de vinzare-cumpirare a locuintelor din fondul
locativ de stat prevede wrmitoarele: »5¢ aprobd suspendarea activititii de vanzare-cumpérare a
locuinfelor din fondul locativ de stat, pdni la finalizarea procedurilor administrative, precum si péni
la finalizarea cercetdrilor si misurilor ce trebuiese luate in urma controlului efectuat de organele de
control abilitate. Fac exceptie solicitarile de cumpdirare a locuintelor care au ficut ohiecty unor
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procese in instantd, la dosare fiind emise senlinje judecitoresti investite cu formuld executorie,
sentinfe Tn baza cirora instituiia noasted este oblgatd sa procedeze la vinzare, in cazul acestora,
valoarea de vinzare a locuingel va fi calculats, conform prevederilor legale aflate in vigoare”,

Instania de fond a constatat ¢ reclamantii fnfrunesc conditiile legale pentru & cumpara
imobilul care face obicctul prezentei cauze, findind cont de disp. art. 7 alin. 1 din Legea nr. B3/1992
republicati in anut 1998, potrivit ciruia locuintele construite din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, pind la data intrarii in vigoare a prezentel legi, altele decdt locuinjele de
interventie, vor fi vindute titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora.

in consecintd, instanta de fond a admis acjunea formulati §i a obligat pératul si incheie eu
teclamantii contractul de vinzare-cumparare a imobilubui situat in loc. Timigoara, Calea Sagului, nr.
%3, bl. B9, se. B, ap. 35, judef Timis, obiect al contractulul de inchiriere nr, 2448/04.05.2001,
inregistrat la Primédria Municipiului Timigoara sub nr. SC2001-6260/22.04.2001, calculul valorii

i urmand a fi efectual cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare la mormeniul
semnirii contractului §i a lual act ca nu s-au solicitat cheltuieli de judecatd.

impotriva hotiriri pronuniate de prima instanti a formulat apel pardtul Municipiul
Timisoara prin Primar, solicitind admiterea gpelului i anularea hotirdrii atacate, in senul
respingerii acliunii ca neintemeiate,

tn cuprinsul motivelor de apel, apelantul-part a ardtat ¢ prin HCL or. 416/16.10.2015 s-a
suspendat activitatea de vinzare-cumpirare a locuinjelor din fondul locativ de stat, consideréind prin
urmare ci Judecitoria Timisoara a pronungat o hotdrire netemeinicd gt nelegald, fird a tine cont de
prevederile legale mai sus invocate §i de faptul ci o astfel de acfiune este inadmisibild, de vreme ce
institutia pardtd nu poate fi obligatd la incheieres unot contracle fard a exista un acord de voingi al
unitatii administrativ teritoriale.

Asn cum a invederat 5i instangel investiid cu judecarca fondului cavzei, apelantul- a
considerat ca actiunea reclamantuiui este inadmisibila, de vreme ce institutia pArdtd nu poate fi
obligati la incheierca unor contracle fird o exigta & un acord de vointd din partea unitafit
administrativ teritoriale.

Contractul este acordul de vointd dintre doud sau mai multe persoane cu intentia de a
constitui, modifica sau stinge un raport juridic, aga cum apare reglementat in Codul civil in art.
1166. Prin urmare acesta presupune acordul de vointa al partilar si producerea de efecte juridice
(nasterea, modificarca, transmiterea sau stingersa unui raport cbligafional). De asemenca, un
contract se considerd inchetat in momentul manifestirii vointelor concordante, cu respectarsa
conditiilor de fond si formi cerute de lege, prin raportare la specificul fiecarui contract,

Asadar, factorul primordial al Tnchelerii contractului este acordul de vointdl al plrgilor -
(voingd juridics). Principiul libertitii de vointd in materic contractuald, presupune libertatea de a -
incheia contracte. e

Potrivit teoriei autonomiei de voinid, ntrucht voinga umand este liberd (nefngriadita si
qutonomd), partile contractante, exclusiv, prin vointa lor, pot da nagtere unui contract care i va
produce efectele urmdrite de parti.

Libertatea contractuald, consecinta primard a antonomiel de veingg se exprimd prin
posibilitatea individului de a incheia sau nu un contract, Nimeni nu poate fi fortat sd intre in
raparturi contractuale, nimeni nu poate forta pe celilalt s3 incheie un contract. .

in consecingd, apelantul-pardt a considerat cff instanta de judecatd nu il poate obliga la
incheieren unui contract avind ca obiect transferul dreptului de proprietale asupra imohilelor, in
lipsa unui acord de vointd din partea Municipiului Timigoara. . o

De nsemenea, apelantul a mentionat cf instania de judecatd nu se poate stibatitui voiniei
institutiei apelante in darea consimtamintului, consimiimint care trebuie #a fie sr:r'l_us: liber si
exprimat in cunogtiniit de cauza conform art. 1204 C, civ., spre a se forma acordul de voinid ce duce
Ia incheierea valahili a unui contract.

Mai mult decéit atit, potrivit prevederilor art. 36 alin, 1, alin.2 lit. ¢) din Legea or. 21572001,
consiliul local are inifiativi §i hotfrdgle, in condifiile legii, in toate problemele de ipteres_lncal, cu
excepiia celor care sunt date prin lege in competenia altor autoritifi ale adminiskratiel publice locale
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sau centrale, exercitind atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei,

orasului sau municipiului, :

Totodatd, conform prevederilor art. 36 alind lit. a) si b) din Legea nr. 2152001 in
exercitarca atribufiilor previzute la alin, (2) lit. ¢}, consiliul local hotarigle darea in adminisirare,
concesionareq sau inchirierea bunurilor proprietaie publicd a comunei, orasului san municipiului,
dup# caz, precum i a serviciilor publice de interes loeal, in conditiile legii. De asemenea, consiliul
local hotarigte vinzarea, concesionarca sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei,
oragului san municipiului, dups caz, in conditiile legii,

Astfel, apelantul-pirit a aritat o prin. HCLMT nr. 416/16,10.2015 a fost suspendats
activitatea de vinzare-cumpiirare a locuinielor din fondul locativ de stat, eu exceptia solicitirilor de
cumpiirare care au ficut obiectul unor procese in instani si pentru care existd hotfrdr Judecitoresti
investite cu formul executorie, hotirdri in haza cfirora institufia noastrd a fost obligata si procedexze
la vinzare.

In continuare, apelantul-périt a menfionat ¢ din evidentele acestuia, rezulid cil imobilul in
cauzd figureazd in fisa mijloacelor fixe, considerdiad i in cauza dedusi Jjudeciitii, aplicabilitate au
prevederile legale cuprinse in Legea or. 244 din 051 2.2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr,
83/1992 privind viinzarea de locuinge si spafil cu altd destinafie construite din fondurile statyly; sl

~ din fondurile unititilor economice say bugetare de stat,

Articolul I prevede ci articolul 16 din Legen nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinie si
spajii cu alth destinafie construite din fondurile statulug §i din fondurile unitatilor economice san
bugetare de star, republicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 264 din 15 julie 199 8. co
modificarile §i completirile ultericare, se modificd si va avea urrdtorul cuprins: Articolul 146:
Valoares de vinrare a locuingei se calculeazi raporat la prejul piefei de catee un expert autorizat. in
condifiile legii, :

Articolul IT: Locuintele ce fac abiectul Lexii nr. 85/1992 privind vénzarea de locuinge si
spatii cu altd destinajie construite din fondurile statului $i din fondurile unitégilor economice sau
bugetare de stat, republicati, cu modificrile §i completirile ulterioare, pentru care [a data intriri in
vigoare a prezentei legi sunt in curs de derulare procedurile de vanzare, se vind la pretul stabilit de
reglementiirile in vigoare la data inceperii proceduril de vinzare,

Art. 1 din Hotirdrea Consiliului T.ocal Timigoara 416/16,10.2015 privind suspendarea
activitifii de vanzare-cumpiirare a locuingzlor din fondul locativ de stat prevede urmétoarele: |, se
aprobi suspendarea activitiii de vinzare-cumpiirare a locuingelor din fondul locativ de stat, pina la
finalizarea procedurilor administrative, precum si pand la finalizarea cercetiirilor si masurilor ce
trebuiesc luate in urma controlului efectuat de organele de control abilitate, Fac exceplie solicitirile
de cumpérare a locuinfelor care au fieut obiectul anor process In instantd, la dosare fiind emise
sentinfe judechtoresti investite cu formuli executorle, sentinje in baza ciirora instifufia noastra este
obligaté si procedeze la vanzare, in chzul acestora, valoarea de vinzare a locuinjei va fi caleulaty,
conform prevederilor legale aflate in vigoare, de citre un expert autorizat,”

In drept, apelantul-pérét a invocat dispozitiile art, 466 siurm. C, pr. civ,

Intimatii-reclamanii Anghelufd Valentin si Anghelufd Elena au formulat intimpinare in
calen de atac, prin intermediul clireia au solicitat respingerea apelului ca nefondat, fira chelieli de
Judecatd,

In motivarea intimpinarii, intimatii-reclaman an ardtar cdi, In fapt, sunt chiriasi in contractul
de inchiriere nr. 2448/04.05 2001, inregistrat la Primria Municipiului Timigoara sub nr. 8C2001-
G2Z6023.04.2001 (contract inifial 497/ 01-07-1994),

Prin hotfirfirea pronunfatfi, prima instangs ,.obigh paratul sd fncheie cu reclamaniii contractul
de vinzare-cumplitare a imobilulu sitwat in loc. Timisoara, Calea Sagului, nr, 83, bl. BY, sc. B, ap.
35, jud, Timis, obiect al contractului de inchiriere nr. 2448/04.05.2001, inregistrat la Priméria
Municipiului Timigoara sub nr. SC200] -6260/23.04.2001, caleulul valorii apartamentulul wrménd a
fi efectuat cu respectarea dispozigiilor legale in vigoare Ia momentul semndrii contractujui,”,

Astlel, intimatii-reclamanti au considerat ¢i instanta de fond nu a ficut altceva deciil 53 dea
elicientd dispozitiilor legale in vigoare, obligind péritul si se conformeze legii. Pirditul a refuzat si

~
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facd demersurile pe care legea il obligd in vederea incheiferti, (tot in baza legii) a conlractului de
vinzare curnpérare. Caleulul prefului de vinzare s va face in conformitate cu dispozitiile egale in
vigoare la momentul semnrii contractulul.

Instanta de fond a ohservat cd pritul are la dispozitie toate mijloacele §i sunt indeplinite
toate condifiile legale pentru a trece la incheierea contractului dar, cu toate acestea paritul a refuzal. -
T aceste condifii, instanta de fond a obligat paratul la incheiersa contractului de vinzare cumparare,
nu trecind peste dispozitiile legale, ci tocmai dind eficientd acestor dispozitii, pe care cu rea
credin{d péritul a refuzat a 1z aplica.

in continuare, intimafii au arfitat ¢f din fnserisurile depuse la dosarul cauzei rerese < au
initiat demersurile pentru a beneficia de prevederile legale, anterior emiterii Hotfrri Consilinlu
Tocal Timisoara 416/16,10.2015, prima solicitare fiind facutd in data de 06.04.2015, rAmasi fard
raspuns. La adresa din 07.05.2018, 1i s-a raspuns intimatilor ca activitatea de vinzare 2 imobilelor
din fondul locativ de stat este suspendata prin Hotirdres Constlivin Local nr, 416/16.10.2015, cu
excepiia solicitirilor de cumpdrare a locuintelor eare an facut obiectul unor procese in instanti.

Prin urmare, intimatii-reclamanti su solicitat si se observe ci phrdta a invocat propria culpl,
dar si un act administrativ emis de ciitre pérdta prin cate isi creeazi o pezifie procesuald privilegiati
prin care tinde, n baza acestui act emis de ca insasi la respingerea actiunii.

Tot prin acest act administrativ, phrita urmiregte eludarea legii, deoarece nu se prevede un
orizont de timp pénd la care este suspendati vinzarea locuintelor sau ce mésui se vor lua pe
perinada suspendarii. Mai mult, nu este permis ca o hotirire de consiliu local sa lipseascd de efecte
o lege, {:ntru ¢4 in concrel aceste sunt consecintele acestel hotirdri.

concluzie, intimafii-reclamanti au opinat ¢a prin hotirfrea pronunjata instanta de fond nu
a ficut altceva decdt s observe of sunt intrunite toate condifiile legale pentru a incheia contractul
de vinzare cumpirarea dintre pirdti §i reclamanfi §i si oblige pérdta la respectarca legii §i
incheierea contractului de vanzare cumpéirarea.

in drept, intimatii-reclamanfi au invocat dispozitiile Decretului-lege 61/1990, Legea
85/1002, Legea 244/201 si Legea 114/1996, iar in probatiune au infeles sa se prevaleze de proba cu
nscrisuri.

Piarfile nu au solicitat incuviinjarea si administrarea unor probe noi in apel, insd instanta a
dispus din oficiu efectuarea unor adrese citre Primiria Municipiului Timigoara §i cftre OCPL
Timigoara, pentru & comunica sitnatia juridied a imobilului i actele care au stat la baza intabularii
dreptului de proprietate al Statului Roméan.

Deliberind asupra apelului, atit prin prisma motivelor invocate, oft gi din perspectiva art.
476-479 C.pr.civ., tribunalul apreciazi cil acesia este nelntemeial.

Potrivit art. 7 alin. 1 din Legea B5/1992, .Locuinfele construite din fondurile unititilor -
economice sau bugetare de stat, pind la data inteirii in vigoare a prezentei legi, altele decit o
locuingele de interveniie, vor #i vindute titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora, il
plata integrala sau in rate a prefului, in conditiile Deeretului-lege nr. 61/1990 gi ale prezentel legi.”

fn spetd, dupit cum rezulti din relafiile furnizate de cétre Primfria Municipiului Timisoara
prin adresa §J2020-22308/06,11,2020 (fila 54 apel), apartamentul nr. 35 situat in Timisoara, Calea
Sagului, or. 83, bL9, se. B, intabulat in CF 41 8815-C1-U28 Timigoara face parte dintr-un bloc
edificat pe un feren expropriat, insesi Primara Municipiului Timigoara arftind, prin adresa
menjionatd, ci cererea de vinzare a Tocuinjei este guvernati de dispozitiile Legii 61/1990.

Apiiriirile apelantel in sensul ¢ii apartamentul nu poate fi viindut solicitanilor Intrucét, prin
HCLMT 416/16.10.2015 a fost suspendatd activitatea de vinzare-cumpirare a locuinielor din
fondud locativ de stat pénd la finalizatea verificirilor efictuate de citre organele de control abilitate,
cu exceptia solicitirilor de cumpirare 2 locuin-elor care au ficut obiectul unor proeese, nu pot fi
primite, Aceasta intrucil, pe de-o parte, insasi apelanta aratd ci sunt exceplate de La misura adtrlpull.tﬁ
prin HCLMT 416/16.10.2015 instraindrile de locuinge fAcute in baza unei‘hutﬁrﬁn judectoresti, iar
pe de altd parte intrucit reclamantii au depus cercrea de cumpdirare $ncil din anul 2014, anterior dect
adoptaris HCLMT 416/16.10.2015.
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- Incheierea contractului de vinzare-cumprare in baza art. 7 alin, 1 din Legea 85/1992 este
la latitudinea titularului contractului de inchiriere, care poate formula cererea de cumpdrare,
obligatia corelativd o autoritéfii publice fiind de a vinde, atunci cind sunt ntrunite, cumulativ,
urmétoarele condifii: 1) sa fie vorba despre o locuintd construitd din fondurile unitdtilor economice
san bugetare de stat, plind la data intrdrii in vigoare a Legii 85/1992, alta decit o locuingd de
interventie; 2} solicitantul s& fie titular al unui contract de inchiriere. Odatd Intrunite aceste condifii
gi formulata cererea de cumplirare, autoritatea publici locald are obligatia legald de a vinde,
valoarea de vinzare calculdndu-se raportat la preful pietei de citre un expert aviorizat, potrivit art,
16 din Legea 85/1992, neputind invoca principiul libertafii contractuale gi autonomia de voingd in
a incheia sau nu contractul,

In spetd, dupd cum rezultd din adresa SI2020-22308/06.11.2020 a Primirici Municipiul
Timigoara, apartamentul nr. 35 situat in Timigoars, Calen Sagului, nr, 83, bL.9, sc. B, intabulat in CF
418815-C1-U28 Timigoara a fost construit din fordurile unitdfilor economice say bugetare de stat,
pénd la data intriirii in vigoare a Legii 85/1992, nefiind o locuinia de interventie,

Reclamantul Anghelufd Valentin este titulerul contractului de inchiriere 2448/04.05.2001,
prelungit din contractul 497/01,07.1994, folosind lecuinga fmpreund eun sotia sa. reclamanta
Anghelufii Elena,

- Chiar dacd la momentul intririi in vigoare a Legii 85/1992 reclamantul nu avea contract de
inchiriere, prin hotirirea numarl 52008 pronunjatd de 1CC in recursul in interesul legii s-a
statuat c& au dreptul =i cumpere locvinfele in baza Legii $5/1992 g chiriagii care nu defineau
contracte de inchiriere la momentul iltr#rii Tn vigoare a acestui act normativ.

Awiind in vedere aceste considérente, in baza art, 480 C. preeiv., tribunaluf va respinge apelul
ca nefondat,

in baza art, 453 C.preiv,, va fi respinsi cererea apelantului, aflat in culpd procesuals,
privind acordarea cheltuielilor de judecata in apel.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII,
[‘].UTA[’L‘JL ST]::

Respinge apelul declarat de apelantul-périt Municipiul Timigoara prin Primar, cu sediul in
Timigoara, B-dul C. D. Loga, nr. 1. judetul T imis fmpotriva sentinfei civile 7887/13.06.2019,
pronuniati de Judecitoria Timigoara in dosarul 15180/325/2018, in contradictoriu cu intimafi-
reclamon{i Anghelutd Valentin gi Angheluii Elena, ambii eu domiciliul in Timigoara, Calea
Fagului, nr. 83, bl, 9, s¢. B, ap. 35, judetul Timis.

Respinge cererea apelantului privind acordarsa cheltuielilor de judecati in apel.

Cu recurs In 30 de zile de la comunicare, calea de atac urménd & T depusii la Tribunalul

Timis. S -
Pronunfat prin punerea solufiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei, azi,
14.12.2020, '
PRESEDINTE, JUDECATOR,
Mihaela Roibu Alina Crafniceanu

B, MRS Tehmored. MIVLIDA

St 3 pomd 2 smd 10033021
Frimia instangh: Judechiloria Tiissoan
Judesdtor: Adriana Laura Dimsitria
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ROMANTA |
TUDECATORIA TIMISOARA
SECTIA I CIVILA

Frasar nr. 151807325/ 2019

SENTINTA CIVILA MR, TR8Y
Sedinga publici din 13.062010
Completul compus din:
PRESEDINTE ADRIANA LAURA BIMITRIL
GREFIER FELICIA TGDORAN

Pe rol se afld judecarca cererii formulai de rechamangii ANGHELUTA VALENTIN sl -
ANGHELUTA  ELENA conbiadictoriv en  pirdta PRIMAR]A MALNICTPIUEL
TIMISCARA, avand ca obicct obligajie de n fice, '

La apelul nominal faeut in gedinga publich lipsese parile.

Procedura este lepal Tndeplinita, fiind daifl 56 citarea prgilor,

Mersul dezbaterilor si concluziile omle ale parjilor aw fosi consemnate Tn fncheieres
de sedinga din 14.05.2019, ce face parte integrnta din presenla sentingd, cind instanga. aving
weveic de timp pertre s deliberg siopentru a da posibilitaten péritlor s depund I dosar
conclizdi serise, a amdnat pronuniares pendig oz :

INSTANTA

Dreliberind asupra cauzei civile de (2d. constath urmitoarele:
Prin cereren nregistratl  sub nr 15180/325/2019 Ja data de 13.06.2018 reclamanii
- ANGHELUTA VALENTIN §i ANGHELUTA ELENA in contradictoriv cu  pardity -

PRIMARIA MUNICIPILUS TIMISOARA, in emeinl arl. | alin, | si ael, 7 alin. | dip Lepea ~
e, BS/1992, republicatd au solicitat instaniel s dispund obligarea paratel, Primitia Timisonrn,
la viinzarea/ineheicrea unui Contract de Viinzare Cumpérare aviind ca obiect imhilul situat in
loe. Timisoara, Calca Sapulud, nr.83, blo, B, ap35, Jud. Timis e chiriagii Anghahng
Valentin 51 Angheluta Elena _fars cheltuicli de jidecay,

in fapt. reclamanfii aw ardtat €, a daty de 0T.07.1994, au incheiat un cantracl de
inchiviere cu Primaria Timisoara - Direcia Cladici, Terenui s Detdiri Diverse - Birgul
Locuinge, pentre imobilul siat in Toc, Timisoarn, Calea!Sapului, nr.83. B9, sc3. ap3s.
Jud.Timis. Ulterior pentru acelagi imobil a fos) incheiat ln!data de 04.05.2011 conteactul do
inchiriere nr.2448, meegistrat in - evidentele paratel sub nr. SC20006260 din dan e
ZROL2000 {eontract inilinl or, 497 din data de OLO7. 1004,

Potrivit art. 7 alin, | din Legen nr. 83/1992 tepublicatd in anul 199§, lociningele
canstruite din fondurile unititilor economice say bugetare de stat, pand 1a data it in
vigoare a presentei legi. altele decdt locuintele de interventic, vor fi vincdule titularilor
conlractelor de inchiriere, la cerereg acestora, oo plata integrald sau in raie g pretufui, in
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condifiile Desrctului-lege ne. 6171990 gi 2l prezentei legi.Conform ark. T aling 4 prevede od
evaluares st vanzaren locuineivs prevazute Ta alin, 1 5251 laart. 1 alin 1, pentiu care nu S-au
incheiat contracte de vnzare-cumpdsrs pind ia data intrarti in vigeare a prevented legi, se vor
fuce in condiliile Decretului-lege ne. 011998 51 ok prezentei legi, completate cu prevederile
veferitoare la coeficientii de wand din Deeretul cr. 93/1977, la un peef indexal,in funclie do
cresteren salariulul minin brut pe o la data cumpdririi, fafd de cel existent L datp intricii in
vigoare a legil nr 85/1992. D coonomia texteor de lege cuprinse in Lepen nr, B399
ansteren smportulul juridie este T latitodinen vtularului contraciulai de inchiviens, care, Erda
i fegat de vegun teamen, poaie formiln cersre de cumparare.[de ascmenea, obligatia de a
winde sntervine atunc ciad sunt indsplinite tumulbitiv urmitonrele concdifii:
{locuinte sa fie construita din fondurile unitiiilor economice sau bugelare die stal conlonn
Legii nr. 831992,
2 solicintud sa fie titular ab contractuiel de Tnchiviers, pitdnd i sau pu angajat al uiid)u
proprizlan::
3. locuinin sa nu facd parte din categoria eelor de interventie, in sensul dispozifitlor al. 7 afin.
7 dhin Legen nr, 8371992,

L na condijioneard obligativiedes vinzarii de existenta unul contract de Tnchiriere
- valabil incheiat 1a date intriind sale in vigoare, de scest moment Fiimd condigionatn doar sitalin

tocuintelar, care, potrivit dispozititlor art. 7 alin, | din lege, ou lipst "construite din fndurile
unigiiilor econouice sau bugetare de siat, pind ladata intrrti in vigoare a legii".

Asndar, obligalia de vinzare & aceslor imobile este ana in rem, in raporl o naten
abicetului (locuinia construite din fondurile unitpyilor economice sau bugetare, péod iz data
intrarii in vigoars a legii) si nu o obligatie in persopam, derivata din caliintea de chirtag la dala
pitedrii in vigeare a lagil. .

(' urmare, pentry a beneticia de dispozi iile Legii ne. 85/ 1902, solicitantol trebuie sa
aibit calitatea de chivias Tn momentel realiziii acordulul de voinjp crespectiv data la cane
chiriagsl si-a exprimat opliunes de cumpdeane si nu la data intrdrdd in vigoare @ legslin speg
it dovedit Taptul of reclamantul aves aceusth caliiate de chivias inclusiy fa apaiiia aciuis
aerinally menlionat.

In anul 2004 arati ci au soliciat edwe Peiméria Municipiutul Timisoara- [iveefia
Cladics, Terenwd =1 Dotard Diverse - Biroul Locainge, cumplirarca pcrkrilului =iuat in foc
Tinisnara, Calea Sagului, e85, bla, sl ap. 33, fud. Timis, dar in data de 03022014, puran
le-n communical prin adresa aeCT2014-066008 faptul ca s-a luat desizia de a sistu toaw

- vimedrile de imobile aflute in proprietates Statulai Roman. -

s daia de 06042015, au soliciar cdtre Primiria Municipiulul Timigoara prin adresa
ar e deacn procedura de viimeare 8 imobilelor s-2 reluat. Urmare avestei adrese parata iz-a
comunicat faptul ce prin Hutadres Consiliulul Local nr 41616, 10,2015 - siskat vimeana de
imobile ailate in proprictatea Statului Koman,

f el de 07052018, au soliciiat ior citre Primiria Municipiviui Timisoare- Direciia

Cladivi, Terenuri s Dotdn Diverse - Biwoul Eocuinge, cumpirares Imobilutul situat w loe.
Tinisoarn, Calea Saguiul, ne83, bLY, se.8, apds, juc. Timis, insa prin adresa nr, CT2008-
3122 din data de 160520108, aceasty il informeasd fapiul ca aclivimtea de vilnzace a
nobitelor din fondul locativ de st eske suspendata prin Hotivdrca Consitiulii Local
e AL 6016 10,2015, e exeepiin solicitidlor de cumpdrare a locuintelor cure au faeut obiceiul
unor procese ininslana,

Comsidest en sunl Tolrunite condifiile jegnle de & curnpdrs acesl imobil in care sunl
chiving de peste 20 de ani st motivels de sistane/suspendare & vnzini do ik le, vonstiniie
prine HOL ard Lo/ 16, 1002015 womare & irvestipatiilor efectuate de citre orpanele de cercetire
abibitate, nu le sunt iputabife s astfel se considernm prejuciciat in realizoven unui drept real.
lewad recunoseut siostabilit de fegistfia in vigoase,
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In drept, art 194 NCPC 5 wmdtoarcle, preveduerile Deeretuhsislepe nr, 6171904, Temen
nr. 83/1992, Legen ne. 2447201 1. Legen locainjei ne. | 471990
[ dovedire solicii neuviinjarea probei cu inserisuri.
La dosar s-a depus Contraciul de inchiriere nr. 497 din data de OLOT 9%, Contriciul
do inchiviere nr. 2448 gin data de 40520010 reclamonfi:Adiesa o CT200 4-
COGIORMZ 122004 Adresa nr, L 100.04.201 5: Adresa ar CT20T8-2122 din dala de
[ G5.2008,
A au Torauln tdmpinare prin care arald ¢i hnobilyl i cawd figureasi in (g
mijloacelor fixe,
Conaidari ¢ in cayrg dedusi judeciti, apticabilitpie au prevederiie lepale caprinse in
Legea Nr244 din 05122011 pentru modificares arl. 16 din Lepea nr. 85/1992 prrivind
vitnzaren de locoinge gi spalii cut altd destinaiz construite din fonduile statufui i din Tondurile
aniddtilor cconomice sy bugetare de stat. Adticolul | prevede o Articolul 16 din Leges ne
$51992 privind vénzarea de locuinfe si spajii cu altd ' destinatic construite din fondurile
statuloi gi din fenduile unitatilor economice sau bugetare de stal, republicatd in Monilorl
Oficial al Roméniei. Pareq L onr. 264 din 5 iulie 1998, cu modificiele stocompletirile
wlertoare, se modificd si va avea ermbtorol cupring:Anicolul 16: Valoarea de vitEang g
locuingei se caleulieasi raportat la preful pictei de ciitre un expert autorizal. in condijiile tegii,
Artivolul IT: Locuiniele ce fac obiectul Legii ne, B5/1992 privind viinzes de locuinge s spalii S
eu alid destinafic constraite din fondurile stavului si din fondurile unitijilor economice sau
bugetire de stal, repoblica, cu ‘modificarile si complotieile wlerioar, penteu care b dar
AL Tn vigoare a prezented fegt sunt in curs de derulare procedurile de vinzare. se vind |y
preful stabilit de replementarile in vigoare la data inceperii procedurii de vinzare, Agadar, se
impune efectuarea unei capartize de specialilate i acord cu reglementirile legale mai sys
evocate peatru stabilivey preqului de piars al imabiluivi. in sareing reclamentilor,
Art. [ din Holdrirea Consiliului Local Tinigoorm 416416, 10,2015 privind suspendanza
activiliii de vinzare-cumiparare g lecuingelor din fimdul tocativ de stae Prevade vrmidtonrele;
"se aprobi suspendares aclivitd|ii de vinzare-cumpirane g lecuimelor din fondul loeativ de
stul. pand la finalizarcs procedurilor administretive, precum si pand la finalizaren cercedivilor
¥ masuritor e trebuiese Tuate th urma contro ului efectuat de organele de control abilitate,
Fae exceplie solicitirile de cumpdrare a locuinjelor care au Bicut obicctul unor Process in
instangd, la dosare fiind ermise sentinge judecitoresti investite cu formuls exeeulorie. sentinge
in baza cdrora institufin nonstrl este obligath s3 procedeze la vinzare, I col aceslon,
) valouren de vireare o locuinted va fi caleulatd, conform rrevederilor leale aflate fn vignage,
e Analiziind actele si jueririle dosarulud.instanta & retinut urmitoare)e: .
La dota de Ul.ﬂ‘?.]‘iw,rwrumantii au frcheiat un coniraet de inchiriere cu Primiria
Timigoara - Directin Clidini, Terenari s Botan Diverse - Biroul Locuin|e, perira mobilyl
situat in loc. Timiseara, Calea Sagului, nr.f3, bL9, seli, a5, jud Timis, Ulterior pentru
seelosi imabil a fost incheiat 1g data de 04052001 contractul de inchiricre e 2448, nregisteat
i evidendele paratei sub ne, SC20016260 din data de 23.04.200) feeniract inifinl gr. 497 din
dintat dher 01,071 Lk,
In datn de 06042015 sirespectiv O7.05.2018.reclamanyii au salicitt cifre Frimiiria
Municipivlui Timigomr la care drept rispuns i s-6 comunical cq achivitalen de viare o
intobilelor din fondul locativ de star esic suspendata prin Hotarirea Consiliuli Loeyl
neATG G 02015, cu excepiia solicitdnlor de curnpdirare a locuinelor care au ficul obiscin]
U procese in instanga,
nstanta  retine chpotrivit art, | din Holdriren  Consiliului  Local Timignara
A6 102015 privind suspendarea activitii oz vAnFare-cumparare g loeuingeloe din Tondul
localiv de stal prevede wrmitoarele: "se aprobi suspendaren activitti de vinzore-cumpirare a
locuin|elor din fondul Incativ de stal, pinit fa fivalizaren procedurilor administemtive., precim

= —
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S pdnd da finalizacen cerceldeitor si wdsurilor ce webuiese tuate Tnourma conlralubul ciectuat
da urganele de conirol ahilitle, Fa cceplie sobicitarile de cumpdrae 8 locuinjelor care au
{heul obiectal unot procese i instanil, fa dosare find emise sentinfe udecitonsst invesie cu
[ormuld cxccutorie, sentinte In beza cdrord instinia noastrd este obligad 53 provedere f
vinre, o coeu! acestora, valoaren de vingene A focuinted va 0 cebeulatd, conlerm
prevederilor legale aflate fn vigonre™ .

Imatoinia constatd en veehunangil T sondifiile legale penliv a cumpdra okilul
eare Face ohicetul preventel cauze, Jindnd conl dz disp.art, 7 atin. [ din Legea ni. LRI R )
republicatt T anul 1998 potivil chin oevintele construite din fondurile unitagelo
seonumice sou bugetare de stal, pind la dam jatrnii in vigoare & presenici legl, aliele deca
locuinjele de interveniic, vor i vindute titularilor contractelor de inchiriere, o cereren
aeesion.

i consecintdinstanta va mhnile asfunes formulatd gi va oblisa pdeital 58 Tncheie cu
weclnmantil contractul de vinzare-cumpirre 4 mobilalul situat in Loe Timigeaca, Calen
Sapului. o83, BLBO, seB.oap.dd, judt. Tims, obieet al vconiaclulul de nchiricre
A 244804 05,200 1 inregisirat 11 Frimdris Municipiulut Fienigonrn  sub o nrHCZ00-
G260/ 04. 2001 caleajul  valori apartamentrni urmdnd o 6 eleciung cu respectares
* digpoeijiilor legabe T vigoare 1 promeiind semadd contractulud. '

Instantae vo bua act i ne s-au solicilat cliehuiel de julecaia,

PFENTRU ACESTE MOTIVE
N NUMELE LEGLE
HOTARASTE:

Admite  nejiunes civilh formulatd de veclamantii. ANGHELU A YALENTIN CNP
2500043454728 51 ANGHELUTA ELENA CNP 25904 18354738 i domicilial in
Timisoara Cl Sagutui ne. 83, bl 9, se B, ap. 13, judeiul Timis n contradictoriu cu [ TEELR]
MUNMICIPIUL TIMISOARA - PRIN PRIMAR, cu sediul in Timizosrn str, D Loga on L
Judetul Timig gt in copsecinta:

Olbliga paritul «8 Incheiz cu reclamantii contractul de vanzare-cumparare a imobilului
situat in loe. Timigoaa, Calea Sagulod, neBi, bLBED, s¢.B, ap.35, jud.Timis, obiect al
comteactului de inchiriere nr2448/04.03 2001 incegistrat la Primaria Municipiuivi Tirmigoar
auh W SO0 6260775 042001 caleulul valori apartamentulel wrmdnd o fi cleciuat cu

- respectarci dispoziitlor legale in vigoare b moraeniul semmicii contraciului,

Far chelituiel de judecata

Cu drept de apel, in 30 2ile de ln comunican.

Praningaid fn sedingd poblici wd, 13,0629,

PRESEDINTL, CREFIER,
ADIAMA LALRA DIMITRIU FELIC LA EFDUAAN

Prod, ALLITT
: exdsny’ oo
o Smid eont

Ciperator date 2851
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Ofkcivl de Cadastiu 50 Publicitate Imabiliacs TIMIS
Biroul da Cadastru 5i Pubiicitate Imabiliard Timiscara

CARTE FUNCIARA NR, 418815-C1-U28 ARSI
COPIE e
Carta Funelard Nr. 418815-C1-U28 Timisoage ¢

' oy P sk

l'l.l.-\ -\'-ul
o S
A, Partea |. Descrierea impl;ilg_iu}-
Unitate ingividuald f;f.*;{;.‘- Nr. CF vechi:637L/A/Chisada
F)
Adresa; Loc, Timisoara, Zona Steaua-Bujorilor Calea Saguiul, BI, B9 Scard 8, S, B, EL VI, Ap, 35, Jud, Timis
Partl comuna: furdatil, fatade,acoparisul tip terass sarpanta, gul:uarul de protectie, usile de intrars, casa

scarilor, scarile, uscatoria, subsold tehnle. instalabile da lnl:al Fa Femr.ala bransament apa, racord canal,
bransament elactric

Hr Suprafata [Suprafatal Cote p&r;’r
crt| Mrocadastral | ZUECC RS Pl (mpll  esmune - {Z}nte teren Crservatli f Referine
AL Top: 2235/4NRY) - - N Z camere cu dependiite cu
: 2.65% pci sl 12470 parti din
- teren in folosints
B. Partea Il Froprietari sl acte
L
Inscrierl privitoare Ia dreptul de mméﬂﬁ‘h-npm reale Referinte
14865 [ 27/06/1996 - ;x B P o
Act nr. 0 (expropriere nr 16503/1003) /) O ey =0F
Intabulare, drept de FROPRIETATE, 3 [=ge,
Bl 1/1, cota nlua'.F;t 11 Jw"dl Frm e tqta-qualﬂ| "
1} STATUL ROMAN ‘m;a 5('* 4 Y
CERERVATIL (o ermta wﬁﬁa::w Tt
‘% 11, SARCINI .~
Inscrier privind dezmemmbelimi de prnprie&trr. d reala
u-mﬁp 5l sarcini }e Pt'-'ﬂ Referinte
ML SUNT ' “'. A
Bacwreat care congine date cu cavacter personsl, protelate os provadarie Lagl Me 6772004 Fagina 1 din 2
Extrice pesntin infmare onding B sdrasa sgeyancplom Fonmilar viriiungs 1,1
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Carte Funciasd Nr, 418815-C1-U28 Comuna/Oras/Municiplu: Timisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Timisoara, Zona Steaua-Bujorilor Calea Sagulul, BL BS Scara B, 5c. B
Et. VIIL, Ap. 33, Jud, Timis

Fartl comune: fundati, feradeacoperisul Cp lerasa sarpanta, trotaaril de protectis, usile 4o intrare, casa
seailor, scarie, uscatoria, subsslul tehnic, instalatiils de incalzire centrala, hransamank apa, racord canal,
bransament electric

Nr Suprafata |Suprafaia| Cote parg fro | b . .
ot Hr cadastral constrults | utlE imp) corung Cote teren E _i;!bser'.-agju ! Refarinta
AL | Top: 22350V - - -

. 2 eamere ol depandinke cu
265% pai si 12470 parti din
teren in_folasinta

Dacument cars congine date cu caracter gersongl, proteiate de pravedarke Leai Me 6T72041.

Faging & din 2
Sanrus b peEy int3rman sn-hne i 300950 epay.ancpl e

Fasrraslr yersunen L1
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inregistrat la PRIMARIA zgmlcmnn,m TIMISOARA
Nt Jea?l - H4d3 din 18 K 2ozt

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu destinatia de locuinga

Nr. 04 din 07.01.2021

Intre STATUL ROMAN in calitate de proprietar, prin Municipiul Timigoara reprezentat prin
PRIMAR. dl. DOMINIC FRITZ, cu sediul in Timisoara, b-dul, C.I, Loga nr.l,

5t ANGHELUTA VALENTIN cu domiciliul in Timigoara, Cal. Sagului nr. 83, bl 9, sc, B, et, 8 ap. 35,
judep Timis, telefon 0729842051, email legitimat cu buletinfemte de identitate seria
IM nr. 854107 eliberat la data de 24.09.2010 de SPCLEP Timisoara, a intervenit prezentul contract de
inchiriere, in baza repartifiei nr. 1393 din 07.05.1991, in conformitate cu H.C.L.M.T. nr 15272009, HC LM.T.
nr.608/10.12.2019 ¢i HLC.LM.T. nr.29/31.01.2020 si hot#rarea comisiei de locuinge T2 pozifia 7 modificéin din
09,09.2020 — radiere fiic majora.

L. OBIECTUL INCHIRIERIL,
| Primul, in calitate de proprietar inchiriaz3, iar al doilea in calitate de chiriag (titular} ia cu chirie locuinta
din TIMISOARA, Cal.Sagului (fost zona Steaua ) nr.83,bL9, sc.B, et. (nivel) 8, ap.35, jude Timis, compusa
din 2 camere cu dependinfe, incilzire da, api curenti da, canalizare da, instalajie clectricd da, construiti din
materiale infericars nu, cu urmétoarea structuri,

Nr. | Denumirea inciperii | Suprafaga (mp) | In folosinta
ert. | Exclusivi | comuni
|1 | camera 20,20 da | -
2 [ cameri _ ) 14,18 da | -
3 | antreu _ 710 da | -
4 | bucitirie - | 8,05 da -
3 | sas 1,98 da -
| 6 | climard de alimente 2.00 da -
7| baie _ 428 da -
| & | balcon _ 12,68 da | -

upraffe comune cu ap. ur.-, chirias -

Locuinta eare face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de titular si familia sa compusi din

| Mr. | MNume §i prenume | Calitatea CNT |
crt. ] |
1 | Anghelwd Valentin ' | titular 1550924354728 |
L2 | Angheluti Elena ) | sofie 2590418354738 i

Locuinja descrisd la cap.l se predi cu inventarul previzut in procesul-verhal de predare-primive Tncheial
intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul contract,

Termenul de inchiriere este de la data de 25.122019 pini la data de 25.12.2024 51 poate fi reinnoit cu
acordul ambelor pargi,

Rednetai
Reterent,
Avraimescu Simona

] _—

o
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Anexa nr. 3 — Contract de prestari servicii

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
Ne A0 ndatade Y (SN l\?

PREAMBUL

in temeiul prevederilor Sectiunii 5, Paragrafului 4, art. 29, al.(1) lit.d) si (3)
lit. €) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice cu modificérile §i completirile ulterioare
si prevederile Hotéririi Guvernului nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru
din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, s-a incheiat prezentul contract de prestare de
servicii, intre:

1. Pirtile contractante

- MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in TIMISOARA, B-dul C. D. Loga nr. 1,

/ judetul Timis, cod fiscal: 14756536, tel. 0256-408.300, fax. 0256-490635, reprezentatd
prin NICOLAE ROBU — Primar si Steliana Stanciu — Director Economic, in calitate de
" achizitor,
si

- Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar, cu sediul in Dumbravita, str. Cervantes nr. 22,
CIF 33793891, cont RO33 BACX 0000 0012 5511 9001 deschis la UNICREDIT
TIRIAC BANK S.A., in calitate de prestator, s-a incheiat urmatorul contract:

2 - Definitii

2.1. — In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale.

b. achizitor §i prestator - pirtile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c. pretul contractului - pretul plitibil executantului de citre achizitor, in baza contractului,

pentru indeplinirea integrald si corespunzitoare a tuturor obligatiilor sale asumate prin contract;

d. forta majori - un eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se datoreaza greselii sau

vinei acestora, care nu putea fi previzut la momentul incheierii contractului si care face
. imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenca
~— evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii

apirute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivi ci enuntiativa. Nu

este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o

imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din pirti;

e. zi - zi calendaristicd; an-365 de zile.

f. consultanta ca expert asistent — se intelege activitatile ce intra in sarcina unui expert tehnic

judiciar: consultarea dosarului in arhivele instantelor judecatoresti sau arhiva primariei,

participarea la inspectia proprietatilor ce fac obiectul expertizei, participarea sau daca este cazul

intocmirea separat a unui raport de expertiza.

3. Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul ,.zi” sau ,,zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daci nu se
specifica in mod diferit.
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4. Obiectul contractului

4.1. Prestatorul se obligd sd presteze serviciile de consultanta ca expert asistent in dosarele
aflate pe rolul instantelor indecatoresti in care institutia noastra este parte (inclusiv in
procedura insolventei), efectuarea de obiectiuni in aceste dosare, acordarea de consultanta in
aceste dosare, raportat la calitatea de expert tehnic judiciar autorizat de Biroul Central pentru
expertize tehnice judiciare.

5. Pretul contractului

_ ntractului, platibil prestatorului de catre achizitor pe toata durata contractului este
prestatorul nefiind platitor de TVA.

6. Durata contractului
6.1. - Durata prezentului contract este de doi ani de la data semnarii acestuia.

7. Caracterul confidential al contractului

7.1. = Contractul are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi
cu respectarea termenelor §i procedurilor prevdzute de reglementirile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public, si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald potrivit legii.

8. Obligatiile principale ale prestatorului

8.1. - Si pastreze atit confidentialitatea asupra informatiilor primite de la achizitor, cét si asupra
concluziilor rezultate in urma elabordrii lucrdrii, pe timp nelimitat.

8.2. - Sa respecte “Codul deontologic al profesiei de evaluator” stabilit de “Asociatia Nationala
a Evaluatorilor din Roménia” (ANEVAR).

8.3. - Si asiste in elaborarea lucririlor, personal cu competenta profesionald necesard, in vederea
exprimirii punctului siu de vedere cu privire la expertizele desfagurate de alti experti judiciari.

9. Obligatiile principale ale achizitorului

9.1 - Achizitorul se obligd si puni la dispozitia prestatorului toate documentele tehnico-economice
— necesare, toate datele §i informatiile de care dispune, in legiturd cu obiectul contractului si in

folosul realizirii acestuia. Intirzierea de citre achizitor a furnizirii informatiilor solicitate de

prestator, atrage dupi sine améanarea cu aceeasi duratd de timp a termenului final stabilit.

9.2 - Achizitorul se obliga s plateasca pretul catre prestator in maxim 30 de zile de la acceptarea

facturii prestatorului.

9.3.- Si asigure colaborarea personalului sau cu personalul prestatorului, pe perioada realizarii

contractului.

9.4, - Sd nu multiplice si sd nu difuzeze lucrarea in alte scopuri, decat cele legate strict de

propriile interese de afaceri, in cadrul obiectului de activitate sau contractual.

10. Modificarea contractului

10.1. - Pdrtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor
circumstante care lezeazi interesele legitime ale acestora si care nu au putut fi previzute la data
incheierii contractului.
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11. Rispunderea contractuali

11.1. - Neintelegerile ivite intre pirti in timpul executirii prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare
instantelor judecitoresti de drept comun.

12. Rezilierea contractului

12.1. - Achizitorul isi rezervd dreptul de a denunta unilateral contractul de servicii, in cazul
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in aga misura incat indeplinirea contractului respectiv ar fi
contrard interesului public,

122. - In cazul previzut la clauza 23.1 prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzitoare pentru partea din contract indeplinitd pénd la data denuntiirii unilaterale a
contractului.

s 12.3. — Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti, in
mod culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul desfiintat de plin drept,
fard somatie, punere in intirziere sau interventia instantei de judecati si de a pretinde plata de
daune — interese,

13. Alte clauze

I3.1. - Finalizarea §i realizarca la termen a obiectivului contractului este conditionati de
termenele de predare a datelor, informatiilor si documentatiilor solicitate achizitorului de citre
executant, precum si de termenele de solutionare a actelor aditionale la prezentul contract,

14. Limba care guverneazi contractul
14.1- Limba care guverneaza contractul este limba roména.

15. Legea aplicabili contractului
15.1- Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Partile au inteles sa incheie astdzi........c.coov...... prezentul contract in 3 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

ACHIZITOR, PRESTATOR,

2 Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar
MUNICIPIUL T )/
PRIMAH

M.J, 26116072014
S
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Anexa nr. 4 — Autorizatia Expert tehnic judiciar — Evaluarea proprietatii imobiliare

MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

Nr. 26118072014 Seria 670714103313062014

In conformitate cu art. II din Legea nr. 208/2010 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activititii de
expertizd tehnicd judiciard si extrajudiciard, aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu
modificérile si completirile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2000,
aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificarile i completirile ulterioare;

Se emite urmitoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Goron Vasile, cod numeric personal 1760915311262, se
autorizeaza ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializarile:

Evaluarea proprietatii imobiliare

Evaluiri bunuri mobile economie

Eliberata astazi, 18/07/2014

Sef Serviciu
Serviciul /Profegﬁ Jpridice Conexe

(ol
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