ACT ADITIONAL NR. 1
La contractul de inchiriere nr. 1980/2017

PARTILE CONTRACTANTE

A. EPISCOPTA ROMAN O-CATOLICA DE TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
str. Episcop Augustin Pacha nr. 4, avand CUI RO 4250689, reprezentats legal Pr. Laus Petru
Nicolae - director, in calitate de proprietar-locator, pe de parte

si
B. LICEUL TEORETIC NIKOLAUS LENAU cu sediul in Timisoara, str. Gh.Lazar
nr.2 reprezentat prin director Prof, Wolf Elena in calitate de chiriag-locatar si MUNICIPIUL
TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, bd. C.D.Loga nr. 1, reprezentat prin Primar Robu
Nicolae-, in calitate de Ordonator Principal de Credite, pe de alta parte,
de comun acord au convenit modificarea contractului de inchiriere nr. 1980/2017incheiat in
baza nr.HCL nr 416 /31.10.201 7, dupd cum urmeazi:
Art. 1 Se modifici contractul de inchiriere nr. 1980/2017 privitor la cap IIT art. 4 ,durata
contractului , care va avea urmétoru] continut;
» 11T DURATA CONTRACTULU]
Art. 4 Contractul de  inchiriere nr. 1980/2017 se prelungeste pe o perioadi de 2 ani,
incepind cu data de 31.10.2019 pind la data de 30.10. 2021,
Art. 2. Celelalte clauze din contractul de inchiriere nr. inchiriere nr. 1980/2017 raman
neschimbate.
Art. 3 Prezentul act aditional se incheie azi.................... in baza Hotarari Consiliului
Local nr.438/09.09.2019, in 4 (patru) exemplare originale cite un exemplar pentru fiecare
parte, i reprezintd vointa partilor.
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CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 1980 / 2017

I. PARTILE CONTRACTANTE

A. Episcopia Romano-Catolica de Timigoara, cu sediul in Timisoara, str. Augustin Pacha nr. 4,
avand codul fiscal RO 4250689, reprezentats de Msgr. Dirschl Johann, vicar general, in calitate de
PROPRIETAR (Locator),

B. Liceul Teoretic ,, Nikolaus Lenau”, cu sediul in Timisoara, str. Gh. Lazir nr. 2, reprezentati
de Wolf Elena, director si Giurca Gabriela, contabil sef, in calitate de CHIRIAS(Locatar).

II._OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.
1.1. Obiectul contractului 1l reprezintd inchirierea imobilul situat in Municipiul Timisoara, Piata

Unirii nr. 7, imobil inscris in CF nr. 428259 Timisoara, cu nr. top 420 , in suprafatd de 1206 mp
teren si suprafata construitd de 1665,43 mp . necesar desfasurarii activitatii de invatimant a Liceului
Teoretic ,, Nikolaus Lenau” clasele I-IV.

1.2. Inchirierea imobilului situat in Timisoara, Piata Unirii nr. 7, necesar desfasurarii activitatii de
invatdmant a Liceului Teoretic ,, Nikolaus Lenau” clasele I-IV, a fost aprobata prin Hotirirea nr.
416/31.10.2017

Art.2.
Delimitarea §i predarea-primirea imobilului mai sus descris se face pe baza procesului-verbal de
predare-primire, act care constituie anexa nr.1 la prezentul contract §i face parte integrantd din

acesta.

Art.3.

3.1. In spatiul astfel inchiriat locatarul este indreptatit sa desfasoare doar activitati specifice
procesului de invatamant.

3.2. Prin activitati specifice procesului de invdlimant se infeleg activitdi de intrebuintare a
imobilului pentru sustinerea cursurilor educative scolare i extragcolare asimilate acestor activitai,
3.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitati decat cele scolare
atrag sanctiunea imperativi a rezilierii contractului de inchiriere.

IIl. DURATA CONTRACTULUI

Art.4,
Partile au convenit s incheie prezentul contract de inchiriere pe termen de 2 (doi) ani, incepand cu

data de 31.10.2017 si pani pe data de 30.10.2019,
Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

IV. PRETUL(CHIRIA)

Art.5.

S.1. Pretul chiriei lunare pentru imobilul situat in Timisoara, Piata Unirii nr. 7 este de 12 500 fei
/luni, sumi conveniti prin negociere si acceptatd de parti.

5.2. Plata chiriei se va face lunar, péna cel tarziu la 20 a lunij pentru luna in curs, prin virarea sumei
datorate in contul Episcopiei Romano-Catolice de Timigoara, deschis la BRD Timisoara avand
contul RO88BRDE360SV05797613600.

5.3. Neplata chiriei si a utilitatilor in termen de 30 (treizeci) de zile de la data scadentei (data
emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la calcularea de penalitdti de
intérziere calculate cu un procent de 0,5 % pe zi de intarziere din suma datorats.

5.4. Neplata chirici si a utilitatilor in termen de 90 (noudzeci) de zile de la data scadentei (data
emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere,
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de drept, fard somatie si punere in intdrziere, fird vreo alta formalitate, prezenta clauzi avand
semnificatia unui pact comisoriu expres, chiriasul fiind obligat si elibereze $1 sa predea spatiul
inchiriat si sa achite toate obligatiile de plati rezultate din contract.

V.OBLIGATIILE PARTILOR
Art.6.
Locatorul se obligi:
2. S& predea obiectul inchirierii din prezentul contract §i s3 il puni la dispozitia locatarului, pe
baza de proces-verbal de predare-primire.
Sa asigure buna folosire a cailor de acces,
Sa asigure folosinta spatiului pe toati durata contractului.
Sa nu impiedice activitatile scolare $i extrascolare desfasurate de locatar.
Sé controleze modul cum este folosit s1 Intrefinut de citre chiriag imobilul inchiriat sl sd ia
masurile ce se impun in vederea unei mai bune Intretineri si folosiri judicioase, potrivit
destinatiei.

e en T

Art.7.

Locatarul se obligi:

a. Sd achite chiria la termenul gi conditiile stabilite prin contract.

b. Sa foloseascd imobilul ca un bun chiriag si conform destinatiei contractuale, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

¢. Sd mentina destinatia actuali de institutie de invatimant preuniversitar de stat — Liceul Teoretic
»» Nikolaus Lenau” clasele I-TV. In cazul schimbarii destinatiei sau a desfiintarii institutiei de
invétimént, prezentul contract devine nul fir3 alte formalititi. in aceasts situatie locatorul nu
are obligatia de restituire a eventualelor cheltuieli reprezentand valoarea reparatiilor sau
investitiilor executate de locatar la imobil, inci neamortizate.

d. S& execute pe cheltuiala sa, la timp si de buna calitate toate lucririle de intretinere, reparatii
curente si care vor fi necesare pe perioada derularii prezentului contract.

€. Sa execute pe cheltuiala sa toate lucririle care asigurd utilizarea imobilului in conditiile impuse
de normele tehnice si sanitare in vigoare (utilititi, instalatii, dotdri, etc), asigurdnd conditii
optime pentru desfisurarea procesului de invitimant la nivelul exigentelor cerute de legislatie.

f.  S& informeze locatorul la finele ficirui an calendaristic, despre toate lucririle de Intretinere,
reparatii curente si valoarea lor, pentru anul resepctiv.

g. Locatarul nu va putea cere restituirea valori lucrarilor de reparatii de orice fel si a lucrarilor de
investitii executate si neamortizate pe durata contractului,.

h. S& se abina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna folosire a spatiilor comune sau
invecinate.

I S& nu depoziteze mirfuri toxice sau inflamabile si si ia toate masurile necesare pentru
exploatarea in siguranti a spatiilor inchiriate.

- Sa-l anunte pe proprietar de actiunea intentata de un tert care priveste proprietatea sau posesia
spatiului inchiriat.

k. Sa permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului inchiriat,
anunfate in prealabil si stabilite de comun acord cy locatarul, astfel incét si nu perturbe procesul
de invatimant.

l. - Sa suporte toate costurile legate de igienizarea imobiluluj (dezinfectie, dezinsectie, deratizare si
orice alte cheltuieli colaterale).

m. S3 raspundd de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, daci nu va dovedi ca
incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majord sau prin comunicarea focului de la o casi
vecind (art. 1435 C. civ.).

n. Sa asigure paza imobilului, pe cheltuiala proprie i sa intretind permanent spatiile exterioare.

0. Sd obfind toate avizele previzute de lege si normele in vigoare, pentru desfisurarea in bune
condifii a activitiii proprii.



p. Si predea spatiul inchiriat la data incetarii contractuluj pe bazi de proces-verbal in care vor fi
consemnate starea spatiului si eventualele deterioriri ce pot constitui daune pentru locator
precum si valoarea investitiilor executate in perioada derularii contractului.

g- S& achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie
electricd, gaz, telefon, evacuarea degeurilor de orice fel, intrefinerea curiteniei, cheltuieli
colaterale, dezinfectie, dezinsectie, deratizare etc.

VI. CLAUZE SPECIALE - INTERDICTII

Art.8.

8.1. Locatarului nu ii este permisa subinchirierea citre terti a imobilului pe care-1 are in chirie decat
cu conditia ca venitul astfel incasat si fie folosit pentru intrefinerea imobilului §i in urma primirrii
acordului prealabil al proprietarului.

8.2. Instalarea de antene pentru recepfionarea semnalelor audio-vizuale, altele decat cele cu care a
fost dotat imobilul din constructie, se poate face doar cu acordul proprietarului, pe cheltuiala
chiriagului. Chiriagul are obligatia de a obtine toate avizele necesare pe cheltuiala sa.

VIL. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.9,

9.1. Rezilierea contractului se poate face oricand, prin acordul ambelor parti.

9.2. Locatorul este indreptatit si rezilieze contractul de inchiriere daci locatarul subinchiriazi,
cesioneazi sau transmite in tot sau in parte sub orice forma unor terti imobilul pe care-1 are in chirie
(cu exceptia situatiei previzute in art. 8.1.), daca desfasoara alte activitati decét cele previzute in
prezentul contract, daca executs transformiri neautorizate de cdtre locator la imobilul inchiriat sau
dacd schimba destinaia spatiului.

In urma rezilierii in astfel de condifii a contractului de inchiriere, locatorul este de asemenea
absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

9.3. Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de citre locator, potrivit pactului comisoriu,
fard notificare, daci locatarul a intarziat cu plata chiriei mai mult de 90 de zile.

Rezilierea unilaterala nu va avea loc in situatia de mai sus doar daci locatarul a solicitat si obtinut in
scris aprobarea locatorului privind acordarea unui termen de gratie.

9.4. Rezilierea unilaterali la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice obligatie referitoare la
plata unor eventuale despagubiri.

9.5. Rezilierea unilaterald de catre locator se poate face pentru nerespectarea oricirei obligatii
contractuale ale locatarului, cu notificare.

9.6. Rezilierea unilaterali se poate face si de citre locatar numai daci a instiintat Tn scris locatarul
cu 60 de zile inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberand totodata $1 imobilul
inchiriat. In caz contrar va datora daune-interese.

VIII_INCETAREA CONTRACTULUIT
Art.10.
Raporturile de locatiune dintre parti inceteaza:
a. la expirarea duratei contractului de inchiriere.
b. 1n cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral in conditiile art. 5 si art. 9
din acest contract .

Art.11.

11.1. Cazurile de fortd majord exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil §i insurmontabil, aparut dupa incheierea contractulu 51
care Impiedica partile si execute total sau partial obligatiile asumate.



11.2. Partea care invoca forta majord are obligatia s o aduci la cunostinta celeilalte parti, In seris,
in maximum 10 (zece) zile de la aparifie, iar dovada forfei majore se va comunica in maximum 30
(treizeci) de zile de la aparitie.

11.3. Partea care invocd forta majori are obligatia si aduci la cunostinja celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 10 (zece) zile de la incetare.

Art.12.

12.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd, este valabil indepliniti daci va
fi transmisa la adresa/sediul previizut in partea introductivi a prezentului contract,

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu aviz de primire si se considers primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal primitor pe aceasti confirmare.

12.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nicj una dintre parti.

Art.13.

In cazul refuzului locatararului de a elibera imobilul la data stabilitd, locatorul este indreptatit s
elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deterioririi si al pierderii bunurilor mobile
ramanand in sarcina locatarului.

Art.14.

Contractul de Inchiriere are ca anexe:
- HCLMTnr416/31.102017
- Releveu imobil
- Extras de carte funciari ;

XI. CLAUZE FINALE

Art.23.

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale amiabila,
iar daci partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata competente, in a ciror
raza teritoriala se afld bunul inchiriat.

Prezentul contract de inchiriere a fost redactat, la sediul Episcopiei Romano-Catolice din Timisoara,
in 4 exemplare originale (céte 2 exemplare Locatarului si cite 2 exemplare Locatorului) semnate
si stampilate de fiecare parte contractanti.
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