ANEXA laH.C.L.
. 374G 1 AG80 1608
Cu amendament
ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. /

Prezentul contract se incheie inire:

I. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL TIMISOARA , cu sediul in Timisoara, Bv.C.D.Loga nr. 1, telefon
- 0256.408.300, avand codul fiscal RO 32937000, avand contul curent ,
deschis la Trezoreria » Feprezentat prin Primar — DOMINIC FRITZ, in
calitate de proprietar sau administrator al dreptului de proprietate al Statului
Romén/Municipiului Timisoara, denumit in continuare locator, pe de o parte,

si

, cu domiciliul/sediul n

localitatea , Jud. str. nr.__,
bl__, sc._, ap. . avind C.N.P. gi B.L/CL seria
LT, .eliberat de ia data de

., cont nr. , deschis la , &-

‘mail ., telefon reprezentati  prin
' , avénd functia de in calitate de locatar, au

convenit [a incheierea prezentului contract de inchiriere in temeiul HCL 257/14.05.201 3, HCL
599/09.12.2014, HCLMT 623/2014, HCL 131/20.03.2015, HCL 462/30.10,2015, HCL
179/10.05.2016 si HC.L. nr....... VAT *, privind reglementarea situatiei terenurilor ocupate
cu garaje autorizate pe raza Municipiului Timisoara, cu respectarea urmétoarelor clauze:

- IL OBIECTUL CONTRACTULUT

Art.l

Obiectul contractului de inchiriere il constituic inchirierea bunului imobil aflat in
proprietatea publicd/privata a Municipiului Timisoara ori in proprietatea Statului Roman,
respectiv terenul situat in Timisoara, str. , avind suprafafi de

mp , inseris in C.F. nr, Timisoara, nr.topo , aga cum rezulta
din Autorizatia de constructie nr. .

Destinatia terenului inchiriat este pentru garajul nr. ___ din bateria situati in
Timigoara, Str./Zona

I, DURATA CONTRACTULUI
Art.2. Prezentul contract se incheie pe o perioada de J (umn) an, incepind cu data de
» cu posibilitatea de prelungire cu acordul prealabil al locatorului.

Art.3. La expiratea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi
prelungit numai prin acordul scris si expres al partilor, pentru o perioadd cel mult egald cu
durata sa initiala, putdndu-se aplica prelungiri succesive.

Artd. Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea
locatarului, depusi cu cel mult 30 zile inainte de sfarsitul termenului de inchiriere, dar nu mai
tdrziu de 10 zile inainte de expirarea contractului. in cazul aprobirii prelungirii termenului de
inchiriere se incheie un act aditional la prezentul contract.

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE, PLATA

Art.5.

(1) Preful inchirierii terenului — chiria- este de lei/mp./an asa cum a fost
stabilitd prin Hotdrérea nr. 257/14.03.2013 si Hotardrea nr. 25/23.01.2015 a Consiliului Local
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a Municipiului Timisoara, indexatd anual cu rata inflatici i se calculeazi prin aplicarea
tarifului mai sus mentionat la suprafata aferentad garajului, pe care locatarul se obligd si o
pliteascd locatorului.

(2)Acestei valori i se va aplica o indexare la inceputul fiecirui an calendaristic,
reprezentand rata inflatiei, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statisticz,

(3)Pretul inchirierii neindexate poate fi modificat unilateral prin Hotardre a Consiliului
Local al Municipiului Timisoara.

Art.6

(1) Plata chiriei se efectueaza in  doud rate anuale in contul o
......................................... deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara pe numele locatorului
sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara.

(Z)Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor
ianuarie-iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3)ln situatia In care contractul urmeazi a se executa dupi data primei scadente, adici
31 martie sau cu cel mult 30 de zile inainte de fmplinirea acestuia, termenul de plati scadent al
primei rate este 30 septembrie a aceluiasi an.

(®in situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data celei de a doua
scadente, adica 30 septembrie sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia,
termenul de plat scadent al primei rate este 15 decembrie a aceluiagi an.

(S)Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel
mult 3(zile) zile lucritoare de la data semnirii contractului de inchiriere, garantia de buna
execufie a contractului,

(6)Valoarea garantiei de buna executie reprezintd preful chiriei caleulat pentru 6 funi,
respectiv lei. '

(7)Locatorul are dreptul de a executa garantia de buni executie ori de céte ori locatarul
nu igi indeplineste obligatia de platid a chiriei in termen de maxim 90 de zile de la data
scadentei,

(8) In termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data executarii de citre locator a
garantiei de buni execufie, locatarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract,
este obligat sd constituie o nou# garantie de buni executie sau sd suplineascd diferenta, dupa
caz, pand la nivelul prevazut la alin. (6).

(9Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara
sau in contul nr. al DFMT, CUI ,
deschis la Trezoreria Timisoara.

(108)Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor
de naturd financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

(1Din cazul i care chiriagul achitd integral obligatia rezultats pe toati durata
confractului in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data preludrii contractului nu are
obligatia achitdrii garantiei previzute la alin. (6), situatie in care prefului stabilit in contract nu
i se va aplica actualizarea reprezentand rata inflatiei prevézuta la art. 5 alin. 2)

Art.7 .

(1) Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emisa de catre locator in forma
electronic, in format pdf.

(2) Factura se va comunica locataralui prin mijloace electronice- e-mail, de pe adresa
de e-mail veniturifiscale@dfmt.rg pe adresa de e-mail valida, securizati §i comunicatd in mod
oficial de citre locatar. Comunicarea facturii prin modalitate electronicd se va efectua cu cel
putin 20 zile Inainte de Tmplinirea termenului scadent.

(3) Pértile au obligatia si Intrefina functionarea continui a adreselor de e-mail pe toatd
durata executdrii contractutui,

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de e-mail se va comunica celeilalte
parti in cel mult 24 de ore de la data modificirii sau deficientei, in ultim caz, cu indicarea
timpului pentru remediere.

(5) Chiriasul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e-mail
veniturifiscale@dfmt.ro primirea facturii in 5(cinci) zile de la data comunicarii.




(6) in cazul neprimirii facturii in termenul previzut la Art. 7, alin. 2, chiriagul va
informa proprietarul despre acest aspect in termen de § zile lucritoare de la data la care a
expirat termenul mentionat.

(7) In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmati de céitre chirias in termenul
previzut la alin. 5, factura va fi consideratd comunicats si acceptata.

(8) Pe cale de exceptie, daci factura nu poate fi comunicati in format electronic
deoarece locatarul, fie nu detine adresd de e-mail, fie aceasta nu este functionald temporar,
locatarul se obligi si se prezinte la sediul locatorului in vederea remiterii facturii pe suport de
hértie, in termen de 5 zile de la data expirdrii termenului previzut la art. 7, alin. 2. In acest caz,
comunicarea se considerd indepliniti la data la care locatarului i-a fost inmanati sub
semnaturd factura emisi pe suport de hartie.

(9) In caz de neindeplinire de citre locatar a obligatiei previzuti la alin. (8), factura se
considera comunicati in termen de 5 zile de la data expiririi termenului prevézut la art. 7, alin.
2, cu toate consecinfele ce decurg din acest fapt.

{10) Corespondenta aferentd prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor
de naturd financiard se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

V. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Locatarului

Art.8,

(1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
terenul care face obiectul prezentului contract,

(2) Locatarul are dreptul de a folosi terenul care face obiectul contractului de
inchiricre, doar pentru amplasarea garajului edificat cu autorizagia de construire.

Drepturile Locatorului

Art.9.

(1) Locatorul are dreptul si inspecteze bunurile inchiriate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

(2) Verificarea va fi facutd de cétre personalul cu atributii din cadrul aparatului de
specialitate a Primarului Municipiului Timisoara, cu notificarea prealabild a locatarului.

(3) Locatorul va denunia in mod unilateral contractul de inchiriere, atunci cand
interosul public local sau national o impune, fird plata vreunei despagubiri citre locatar.

VL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 Obligatiile Locatorului

(1) Locatorul se obligi si predea bunul, liber de orice sarcind, in starea
corespunzétoare folosinfei pentru care a fost inchiriat.

(2) Locatorul se obligs s garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat.

(3) Locatorul poate si controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daci
acesta este folosit sau exploatat In conformitate cu specificul bunului inchiriat si In scopul
pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exerciti fard a stdnjeni
~ folosinta bunului imobil de ciitre locatar.

(4) Locatorul este obligat si notifice locatarului aparitia oriciror fmprejurdri de naturi
sé aducd atingere drepturilor sale. :

(8) Locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului de inchiriere §i pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului,

Art11 Obligatiile Locatarului

(1) Locatarul este obligat si intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun
proprietar, cu bund-credingi si potrivit destinatiei, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa.

(2) Locatarul este obligat si suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile
referitoare la utilitdtile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

(3) Locatarul se obligd s execute la timp si in bune conditii lucririle de Intrefinere si
reparafii normale ce fi incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului.




(4) Locatarul se obligd sd pliteasca chiria la termenele stipulate in contract.

(3) Locatarul se obligd si foloseasca/exploateze bunul inchiriat cu respectarea
conditiilor impuse in autorizatia de construire, conform destinatiei pentru care a fost inchiriat,
cu respectarea amplasamentului, formei, dimensiunilor, culorii i materialelor aprobate prin
Autorizatia de construire. ,

(6) Locatarul se obligd si réspundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului
inchiriat, care s-ar datora culpei sale.

(7) Locatarul se obligh s permiti locatorutui si controleze modul in care este utilizat
bunul inchiriat i starea acestuia.

(8) Locatarul se obligd si nu aducd modificari bunului inchiriat decat cu acordul
prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(9) Locatarul se obligd si elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea contractului
de inchiriere, din orice motiv, in starea in care l-a primit, si este obligat si restituie locatorului,
in deplind proprietate, bunul Inchiriat, in mod gratuit si liber de orice sarcini, prin proces-
verbal de predare-primire.

(10) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul prezentului contract.

(11) Locatarul, are obligatia de a afisa la loc vizibil pe garaj, numérul autorizatiei de
construire §i data emiterii acesteia, autorizatie in baza cdreia s-a edificat garajul pe
amplasamentul care face obiectul prezentului contract.

(12) Locatarul se obligd si recunoascd interesul public asupra terenului care face
obiectul prezentului contract asa cum a fost el stabilit prin Hotardrea Consiliului Local.
Locatarul se obligh sé dezafecteze amplasamentul, pe cheltuiala sa, in termen de 30 zile de la
notificarea Primarului emisa ca urmare a hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara
de declarare a interesului public local si si predea terenul in starea in care a fost preluat la
incheierea contractului de Inchiriere si liber de constructii si de orice sarcini. Totodata
locatarul se obligd sa nu atace in instantd hotirdrea de declarare a interesului local pentru
amplasamentul care face obiectul prezentului contract.

(13) Locatarul se obliga sd rAspundi pentru pagubele provocate din culpa sa.

(14) Locatarul se obligd si nu solicite niciun fel de despigubire la incetarea
contractului, indiferent de canzele acesteia.

(15) Locatarul se obliga s notifice locatorului instriinarea constructei in termen de 30
zile de la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

(16) Locatarul se obliga si inregistreze prezentul contract de inchiriere la organul
fiscal competent, in termen de 30 zile de la incheierea acestuia.

Art.12  Orice amenajari, imbunititiri la bunul inchiriat vor fi efectuate de locatar
numai cu aprobarea locatorului si in conditiile stabilite de acesta si cu respectarea conditiilor
impuse prin Autorizatia de construire.

VIL.  SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A
OBLIGATIILOR.

Art.13

(1) Avénd in vedere prevederile art. 1166, 1178 din Legea nr. 287/2009 privind Noul
Cod Civil, partile de comun acord, au convenit dupi cum urmeazi: ,, in cazul neplitii chiriei
la termenele scadente, chiriasul datoreazi majorari de intArziere care se vor calcula in aceleasi
conditii prevazute de Legea nr. 207/2015 privind codul de Procedura Fiscald, cu modificari si
completiri, vizind majordrile de Intarziere pentru neplata la scadentd a impozitelor si taxelor
locale,”

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intdrziere fird a fi necesardi vreo
formalitate prealabild in acest sens.

(3) In cazul neachitdrii chiriei fn termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin
simplul fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesari punerea In
intérziere sau orice formalitate prealabils. ‘

(4) In conformitate cu prevederile art. 1831 alin. 2 NCC, locatarul este obligat la plata
chiriei previzuta i contract pani la data eliberarii efective a imobilului precum §i la repararea
prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pina la data eliberarii efective a imobilului.
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VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.14. Prezentul contract de inchiriere Inceteaza in urmitoarele situatii:

(1) la expirarea duratei stabilite Tn prezentul confract sau a prelungirii dacii e cazul,
dacd partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in condiiile legii si conform
clauzelor contractuoale.

(2) prin pieirea san avarierea bunului de aga manierd incit acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei ;

{3) prin acordul pirtilor, consemnat printr-un inseris.

(4) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului in cazul in care interesul public
nafional sau local o impune, cu un preaviz de 30 zile. In acceptiunca prezentului contract
partile convin ca interesul local sa fie definit punctual prin Hotarare a Consiliului Local firg
nici un fel de restrictii. Se recunoagte in mod implicit de ciitre ambele parti drept interes local,
spre exemplu: amenajarea de carosabile, trotuare, piste de biciclete, locuri de parcare, locuri
de joacd, locuri de odihn, spatii verzi,etc. incetarea contractului in cazul in care interesul
local o impune se face fard interventia instantei de judecati.

(5) prin renuntare, dintr-o cauzi de forfi majora sau cénd locatarul este in cazul
imposibilitdtii obiective de a exploata terenul, fird plata unei despagubiri, cu notificarea de
indati a locatorului.

(6) Renuntarea la contract de citre locatar se face cu anuntarea in scris a locatorului,
cu 30 zile Tnaintea disponibilizirii terenului.

Art.15 Atdt locatarul cit si locatorul, vor putea solicita incetarea contractului numai
dupd notificarea intentiei sale, celeilalte pirti, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

X. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.16 Simplul fapt al neindeplinirii de citre locatar a obligatiilor previzute in contract
atrage rezilierea de plin drept a contractului de Inchiriere, fird nicio notificare, fard punerea tn
intarziere a locatarului gi fir interventia instantelor de judecata.

Art. 17

(1) Tn cazul neachitrii chiriei in termen mai mare de 90 zile de 1a data scadentei, prin
simplul fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fird a fi necesara punerea in
intérziere sau orice formalitate prealabila si fara interventia instantelor de judecat.

(2) In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitati de
intérziere calculate in cuantum de 1% pe luni sau fractiune de luna.

(3) La expirarea scadenfei, locatarul este de drept in fntrziere fird a fi necesard vreo
formalitate prealabila in acest sens,

Art. 18. Contractul de inchiriere se reziliaza de drept fird punere in fntarziere, fird
interventia instantei de judecati si firi nici o altd formalitate prealabild in caz de sistematizare
a zonei sau schimbarea situatiei juridice a terenului.

XI. CARACTERUL EXECUTORIU

Art. 19 Pirtile declard in mod expres si confirmi cii prezentul Contract constituie titlu
executoriu in conformitate cu dispozitiile art 1798 NCC si art 1809 alin 3 raportat la alin, 2
NCC.

XIL FORTA MAJORA

Art.20 Forfa majora este constatatd de o autoritate competents.

Art21 Forta majord exonereazi parfile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art.22 Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fird a prejudicia drepturile ce 1i se cuveneau pirtilor péni la aparitia acesteia.

Art.23 Partea contractanti care invoci forta majori are obligatia de a notifica celeilalte
pérfi, imediat si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care 1i stau la
dispozitie in vederea limitarii consecingelor.




Art.24 Dacé forta majord actioneazi sau se estimeazi ca va actiona o perioadi mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fira ca vreuna din pirti si poati pretinde celeilalte daune-interese.

XTIIT. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art.25 Cedarea drepturilor rezultnd din prezentul contract, subinchirierea totals sau
partiald, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.

XIV. DENUNTAREA UNILATERALA A CONTRACTULUI

Art26 Locatorul i rezervd dreptul de a denunta in mod unilateral contractul de
inchiriere, in situatii ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupi o
prealabild notificare a chiriagului in termen de 30 zile conform art. 14..

XV. RELOCATIUNEA TACITA
Art27 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de
drept, neoperand tacita relocatiune.

XVIL CLAUZE SPECIALE

Art.28.

(1) Neuzul tereaului inchiriat in timp de un an cu destinatia care i-a fost atribuit, duce
larezilierea de plin drept a contractului de Inchiriere.

(2) Neuzul se constatd de ciitre personalul din cadrul aparatului de specialitate a
Primarului Municipiului Timisoara.

Art.29, Nerespectarca sau revocarea autorizatiei de construire a garajului are drept
efect rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fari a obliga locatorul la daune.

Art.30. Schimbarea situaiei juridice a terenului dupi semnarea contractului, nu obligi
pe locator la despagubiri.

Art.31. Prezentul contract se incheie in trei exemplare, din care un exemplar revine
Biroului Administrare Spatii Utilitare, Servicii Conexe si Contracte Garaje, un exemplar
revine locatarului i un exemplar revine Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara, toate cu
valoare de original si avand aceeasi fortd juridica.

Art.32, Dispozitiile legale ulterioare, care eventual vor fi in contradictie cu prevederile
‘prezentului contract, vor modifica de drept prevederile sale.

Art. 33. Prezentul contract se incheie fard notarea in cartea funciari.

Art. 34, Eventualele pretentii de daune (despagubiri) din partea locatarului la incetarea
contractului, In pofida angajamentelor luate prin prezentul contract, vor fi considerate nule de
drept.

XVIL LITIGII
Art. 35 Orice controversd sau pretentii care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu acesta, vor fi solutionate pe cale amiabila.
Art. 36 Daca pirfile din prezentul contract nu ajung la o infelegere in mod amiabil,
litigiile néscute se vor solutiona de citre instanta competenti. .

XVIIL DISPOZITII FINALE

Art.37 Legea aplicabila prezentului contract este legea romani.

Art.38 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele parti, cu exceptia modificarii unilaterale din partea locatorului previzuts la
Art. 26.

Art.39

(1) Orice comunicare/notificare intre parti va fi considerats valabil indeplinita daci va
fi transmisd prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau prin intermediui
executorilui judecitoresc.

(2) Notificarile verbale nu vor fi luate in seam.
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(3) Schimbarea adresei locatarului va fi notificatd locatorului cu cel putin 3 zile
lucrdtoare Inainte sub sanctiunea neluarii ei in seama.

Art40 Locatarul recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
prevézutd de cap.II din Titlul XI Cod procedur civild privind procedura de evacuare conform
dispozitiilor art.1037 Cod procedura civili.

Art41 Prezentul contract s-a incheiat azi , in 3( trei) exemplare, din

care un exemplar a fost predat locatarului si un exemplar revine Directici Fiscale a
Municipiului Timigoara.

LOCATOR,
MUNICIPIUL TIMISOARA LOCATAR,
PRIMAR,

DIRECTOR DIRECTIA ECONOMICA,

SEF SERVICIU JURIDIC,

CONSILIER JURIDIC,

DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTOR

BIROUL ADMINISTRARE SPATII UTILITARE,
SERVICII CONEXE ST CONTRACTE GARAJE
SEF BIROU

Intocmit,

*(se va compleia cu nr. hotdrdri de consiliv local care se va adopta )




